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ABSTRACT

In today's global world, leasing operations are frequently used by companies to keep
up with new technologies, effectively channel company resources into investments
and provide financing. In practice, the most frequently used leasing types are
considered as financial leasing and operating leasing. Regarding these two leases,
there are also regulations in international financial reporting standards that are valid
at the global level, excluding the local legislation of each country. These
arrangements are made with the IAS 17 standard until January 01, 2019 and with
the IFRS 16 standard, which has been put into effect to be effective in practice from
that date onwards. IFRS 16 standard has brought important innovations and
regulations especially for companies that take part in the title of tenant in rental
contracts. The main innovation is the classification of assets acquired within the
scope of operating lease classified as off-balance sheet within the scope of 1AS 17
standard. With this innovation, significant differences are expected in the assets and
liabilities of the companies' financial statements. This thesis study based on this
expectation; It aims to evaluate the impact of the application of IFRS 16 standard
on the financial statements of the company. Within the scope of the analysis
conducted for 52 companies selected among the companies listed in the BIST 100
index in March 2019 to determine the impact of IFRS 16 standard, IFRS 16
application has significant effects on the company's assets and liabilities and
financial statements within the framework of the published financial statements and

annual reports. was concluded.

Keywords : IFRS 16, IAS 17, Finance Lease, Operating Lease, Impacts of IFRS
16

Xi



OZET

Glinimiiz kiiresel diinyasinda, yeni teknolojilere ayak uydurmak, sirket
kaynaklarimi yatirimlara etkin bir sekilde kanalize etmek ve finansman saglamak
amaglar ile sirketler tarafindan kiralama islemleri siklikla kullanilmaktadir.
Uygulamada en sik kullanilan kiralama ¢esitleri finansal kiralama ve operasyonel
kiralama olarak degerlendirilmektedir. Bu iki kiralamaya iligkin olarak her iilkenin
yerel mevzuatindan hari¢ olarak kiiresel diizeyde gegerli olan uluslararasi finansal
raporlama standartlarinda da diizenlemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemeler, 01
Ocak 2019 tarihine kadar UMS 17 standard ile bu tarihten itibaren ise, ilgili tarihten
itibaren uygulamada gecerli olacak sekilde yiiriirliige giren UFRS 16 standardi ile
yapilmaktadir. UFRS 16 standardi, 6zellikle kiralama sozlesmelerinde kiract
(miistecir) sifat1 ile yer alan girketler agisindan 6nemli yenilikleri ve diizenlemeleri
beraberinde getirmistir. En temel yenilik, UMS 17 standardi kapsaminda bilango
dis1 olarak tasnif edilen operasyonel kiralama kapsaminda edinilen varliklarin
bilanco i¢i olarak tasnif edilmesidir. Bu yenilik ile birlikte, sirketlerin finansal
tablolarinin varliklar ve yiikiimliiliikler kalemlerinde 6nemli farkliliklar olusmasi
beklenmektedir. Bu beklentiden yola ¢ikarak yiiriitiilen bu tez ¢aligmasi; UFRS 16
standardinin  uygulanmasimin sirket finansal tablolar1 tzerindeki etkisini
degerlendirmeye yoneliktir. UFRS 16 standardinin etkisinin belirlenmesine yonelik
olarak Mart 2019’da BIST 100 endeksinde yer alan sirketler icerisinde segilen 52
sirkete yonelik yiritiilen analiz kapsaminda, ilgili sirketlerin yayimlanan finansal
tablolar1 ve faaliyet raporlart cercevesinde, UFRS 16 uygulamasinin sirket
varliklar1 ve ytikiimliiliikleri ile finansal tablolar1 tizerinde 6nemli etkileri oldugu

sonucuna varilmistir.

Anahtar Kelimeler : UFRS 16, UMS 17, Finansal Kiralama, Faaliyet Kiralamasi,
UFRS 16 Etkileri

Xii



GIRIS

Kiralama kavrami, giiniimiiz kiiresel ve rekabet yogun ticaret hayatinda sirketlerin
hayat dongiilerinde Onemli yer tutan bir kavram halini almistir. Kiralama
sozlesmeleri vasitasi ile is siirecleri i¢in ihtiya¢c duyduklar1 varliklarin edinim
hakkin1 belirli bir siire ve bedel i¢in devir alan kiracilar, mevcut sirket kaynaklarini
baska ve daha verimli yatirimlara yonlendirme imkanina sahip olmaktadir. Bunun
yani sira kiralama vasitasi ile dis kaynak finansmani saglayarak, kiiresel piyasalarda
rekabet avantaji elde edebilmektedir. Kiralama sdzlesmeleri bu faydalarinin yani
sira, yeni teknoloji kullanim imkanmi da kiracilara saglamakta ve bu imkén
dahlinde kiralama sozlesmesinin kirac1 tarafi teknolojik yenilikleri takip

edebilmekte ve bu vesile ile de rekabet avantaji elde edebilmektedir.

Giinlimiiz sirketleri i¢in son derece faydali bir uygulama olan kiralama, hem
tilkelerin yerel mevzuatlar1 kapsaminda, hem de uluslararas: finansal raporlama
standartlar1 kapsaminda diizenlenmistir. Yiiriitiilen bu tez calismasinin ana konusu,
kiralama iglemlerine iliskin finansal raporlama standartlaridir. Uluslararas1 finansal
raporlama standartlar1 kapsaminda kiralama islemlerini 01 Ocak 2019 tarihine
kadar diizenleyen UMS 17 standard1 yerini 01 Ocak 2019 tarihinden gegerli olacak
sekilde yiirtirliige giren UFRS 16 standardina birakmistir. UFRS 16 standarda,
ozellikle kiralama sézlesmelerinde kiraci sifati ile yer alan taraflar agisindan bir¢ok
yeniligi ve diizenlemeyi beraberinde getirmistir. UMS 17 ve UFRS 16 standartlari
arasindaki en major farklilik, operasyonel kiralamalara iliskin diizenlemelerdir.
UMS 17 standard1 kapsaminda operasyonel kiralamalari, kiraci sirket ig¢in bilango
dis1 bir varlik niteliginde olup, etkisi bilanco ve kar / zarar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmayan bir uygulama olarak degerlendirilmektedir. Ancak UFRS 16
kapsaminda, operasyonel kiralamalar da tipki finansal kiralamalar gibi, kiraci
sirketin  finansal tablolarina yansitilmasi gereken bir varlik olarak
degerlendirilmektedir. Bu degerlendirme, esasen, finansal tablolarin tiim varlik ve
yiiklimliiliikleri gercege uygun bir sekilde gostermesine iliskin finansal tablo ilkesi

ile paralellik sergilemekte ve UMS 17’nin bu konudaki eksikligini gidermektedir.



Yiirtitiilen bu tez ¢alismasinda, UFRS 16 standardi ile gelen yeniliklerin, sirketlerin
finansal tablolar1 tizerindeki etkilerinin incelenmesi amaglanmistir. Bu gercevede
calismanin birinci b6liimiinde, standartlarin temel kavrami olan kiralama
kavramima iligkin genel bir degerlendirme yapilmistir. Bu degerlendirme
cercevesinde, kiralama kavramina iliskin alan yazinda yer alan tanimlamalar,
kiralama islemlerinin Tiirkiye ve diinyadaki tarihsel gelisimi, kiralama igslemlerinde
taraflar, kiralama islemlerinin tiirleri ve Tiirkiye 6zelinde, kiralama ile ilgili yasal

mevzuat irdelenmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde, kiralama kavrami ile ilgili kiiresel diizeydeki
diizenlemeler niteligini tastyan UMS 17 (eski standart) ve UFRS 16 (yeni standart)
ele alimmustir. Eski ve yeni standart kendi iglerinde degerlendirildikten ve sirket
finansal tablolarina etkileri incelendikten sonra, standartlar arasindaki karsilastirma
kiraci agisinda, ilk muhasebelestirme, miiteakip donem iglemleri, finansal tablolar
ve sunum, dipnotlar cergevesinde dort temel baghikta yapilmistir. Kiralama
sozlesmelerinde kiralayan (mucir/kiraya veren) taraf olarak yer alan sirketler
acisindan degerlendirildiginde, UFRS 16 standardinin, kirac1 taraf finansal
tablolarina olan etkisi kadar 6nemli bir etkinin kiralayan taraf finansal tablolarina

yonelik ortaya ¢ikmadigr goriilmiistiir.

Calismanin tgilincii boliimii olan uygulama boéliimiinde, UFRS 16’nin finansal
tablolar tizerindeki etkilerinin dl¢lilmesi amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda
calismanin ana sorunsali ““UFRS 16 ile birlikte getirilen yeni diizenlemeler
cercevesinde, varliklarin kullanim hakkini kiralama s6zlesmesi yontemi ile elinde
bulunduran kiraci sirketlerin varlik ve yiikiimliiliik pozisyonlarinda, standardin ilk
kullanimi sonrasinda 6nemli bir artis olmus mudur?” seklinde belirlenmistir. Bu
sorunsala yanit bulma noktasinda, verilerin analiz edilmesine yonelik olarak
Tiirkiye’de faaliyet gosteren sirketler icerisinde hisse senetleri en degerli nitelikte
kabul edilen BIST 100 endeksine dahil sirketlerin finansal tablolarinin ele
alinmasina karar verilmistir. Yriitiilen arastirma, UMS 17 standardindan vaz
gecilip UFRS 16 standardinin uygulanmasina iligkin ilk dénem olan 31 Mart 2019

finansal tablolar1 ile UMS 17 standardinin son uygulama dénemi olan 31 Aralik



2018 tarihli finansal tablolar ile sinirlandirilmistir. Bu sinirlandirmanin nedenti, ilk
uygulama etkisinin en net ve seffaf bir sekilde Mart 2019 finansal tablolar1 vasitasi
ile goriilebilecegi gergegidir. Bu sinirlamadan yola ¢ikarak ceyrekler itibariyle
belirlenen BIST 100 sirketleri i¢in ilk ¢eyrekte belirlenen sirketler belirlenmistir.
Bu sirketler i¢inden; finansal tablolar1 tizerinde UFRS 16’nin 6nemli diizeyde etkisi
olmayan kiralama sirketleri ve aktif biiyiikliikleri ile kiyaslandiginda UFRS 16’nin
etkisinin reel sektor sirketleri ile kiyaslandiginda gorece dnemsiz kaldig1 bankalar
ve finansal kuruluslar ile, detaylar1 veri ve metodoloji kisminda agiklanan sirketler
elimine edilmis ve 52 sirket lizerinden analiz gergeklestirilmistir. Veri setine dahil
sirketlerin 01.01.2019 — 31.03.2019 tarihleri arasinda yeni yapmis olduklar1 ve
UFRS 16 kapsaminda degerlendirilmesi gereken sozlesmelerin etkileri ayrica
analiz edilememistir. Analizler sonucunda varilan nihai sonug, UFRS 16 standard1
ile kiralama sdzlesmelerine taraf olan ve operasyonel kiralamalarini bilango igi
olarak tasnif eden sirketlerin, finansal tablolarinda ve bu finansal tablolar
kapsaminda hesaplanan onemli finansal oranlarinda (EBITDA, cari oran, faiz
karsilama orant, bor¢ / 6z kaynak orani gibi) 6nemli farkliliklar oldugu goériilmiistiir.
UFRS 16 standardinin uygulanmasinin, sirketlerin finansal tablolarini seffaflik,
karsilastirilabilir olma ve ger¢ege uygunluk ilkeleri ¢cer¢evesinde olumlu etkiledigi

diistiniilmektedir.



BIiRINCIi BOLUM

KiRALAMA KAVRAMI VE KiIRALAMA ISLEMLERINE ILISKIN
KAVRAMSAL CERCEVE

Tez ¢alismasinin birinci boliimiinde, kiralama kavramina yonelik genel cerceve,
iliskili tanimlamalar, tarihsel siirecteki gelisim, kiralamanin taraflari, tiirleri ve

Tiirkiye’deki yasal mevzuat kapsaminda degerlendirilecektir.

1.1. KIRALAMAYA ILiSKiN TANIMLAMALAR

Kiralama kavramina iliskin yerel ve kiiresel diizeydeki diizenlemelerin tam olarak
anlagilabilmesi icin Oncelikle kiralama ile ilgili kavramlara ve tanimlamalara
deginmek gerekmektedir. Kiralama kelimesi Ingilizce “lease” kelimesinden
tiremis bir kelimedir ve “kiralamak” “kiraya vermek” anlamlarinda
kullanilmaktadir  (Kocaaga, 1999, s.28). Avrupa cografyast Ozelinde
degerlendirildiginde, {iilkelerin kendi yerel dillerinde bu kelimeye bir karsilik
bulmaktan ziyade orijinal terim olan “leasing” terimini kullanmay1 tercih ettikleri
goriilmektedir (Dogan, 2000, s.1). Tirkiye’de kiralama olarak kullanilan
kelimesine iligkin terim anlami, kavramin igerigi ile kiyaslandiginda yeterli
goriilmemektedir ¢iinkii leasing kelimesi kiralama kelimesinden daha derin ve
genis spektrumlu bir anlam tagimaktadir (Atakan ve Gokbulut, 2006, s.17).
Kiralama; kiraya veren ve kiract olarak adlandirilan iki taraf arasinda
gerceklestirilen, sdzlesmeye dayali, sozlesmeye konulu {iriin ya da hizmetin belirli
bir stire ve belirli bir bedel karsiliginda kiraciya kullandirilmasidir (Suigmez, 2017,
s.1600). Kiralama temel olarak belirli bir siirede gergeklestirilen iki tarafli bir
eylemdir ve isleme konu varligin sadece kullanim hakki belirli siire i¢in kiraciya
gegmektedir (Uzunoglu, 2014, s.32). Diger bir ifade ile kiralama sézlesmesi ile
birlikte, sozlesmeye konu varligin kullanim hakk: belirli bir siire boyunca devir
edilmektedir ancak konu varligin miilkiyet hakki kiralayan da baki kalmaktadir
(Epstein ve Saafir, 2010, s.261).



Kiralama; gercek ve tiizel kisiler tarafindan kullanilmaktadir. Ozellikle tiizel kisiler
yani sirketler, kiralamay1 orta vadeli bir finansman aract olarak kullanarak, hem
sirketlerine kaynak saglamakta ve rekabet avantaji elde etmektedirler (Okka, 2010,
$.513). Giinlimiiz kiiresel diinyasinin etkiledigi yogun rekabet sartlarina haiz
piyasalar cergevesinde degerlendirildiginde, kiralama, etkin ve dinamik bir
finansman aracidir (Amembal, 2000, s.5). Yiiksek maliyetli makine, ekipman ya da
teknolojinin satin alinmasindan ziyade, belirli bir siire kullanim hakkinin
kiralanmas1 vasitast ile, isletmeler hem yeni teknolojiden ve iirlinlerinden
faydalanabilmekte hem de yiiksek yatirim gerektiren bu alimlara yonelik finansal

pozisyonunu lehte koruyarak rekabet avantaji elde etmektedir (Aslan, 2018, s.55).

1.2. KIRALAMA ISLEMLERININ TARIHSEL SURECTEKI GELISIiMi

Kiralama kavramina yonelik olarak tarihsel siiregteki gelisim asamalarinin
degerlendirilmesi noktasinda iki temel baslik ele alinacaktir. Oncelikle diinya
genelinde kiralamanin gelismesi ve sonrasinda da Tiirkiye 6zelinde kiralama

stireclerine iliskin tarihsel siirecteki satir baglarina deginilecektir.

1.2.1. Kiralamanin Diinya’daki Gelisimi

Kiralamanin gelismesine iliskin olarak atilan ilk adim on sekizinci ylizyilin
sonlarinda Adam Smith’in “sermaye iiretim ara¢larina iliskin sahiplikten degil,
konu araglarin  faal hale getirilmesine yénelik isletim  siireglerinin
gelistirilmesinden kaynaklanmaktadir” gorisi olarak kabul edilmektedir (Altop,
1995, s.3). Kiralamanin bugiin bildigimiz konumuna gelmesine iligkin ilk uygulama
ise on dokuzuncu yiizyilin sonlarinda ortaya ¢ikmistir. Amerika Birlesik
Devletleri’nde mukim Bell Telephone Company tarafindan telefonlarin satilmak
yerine, kiralanmasi ile birlikte kiralamanin ilk uygulamasi ger¢eklesmistir (Kirpic,
2001, s.7). Yine ayni1 donemde, Amerika Birlesik Devletleri’nde mukim, United
Shoe Company, ayakkabi liretim makinelerini kiralamaya baslamistir ve varlik
kiralamast ile ilgili ilk sirket uygulamasi da tarih sayfalarindaki yerini bu sekilde

almistir (Erol, 1999, s.336). Bu donemde yine Amerika Birlesik Devletleri



cografyasinda, insaat siireclerinde kullanilan biiyiik vinglerin kiralama yolu ile

kullanildig1 bilinmektedir (Pektas, 2009, s.39).

1929 Diinya Ekonomik Buhrani, bir¢ok finansal ve ekonomik siireci yapisal
anlamda degistirdigi gibi, kiralama kavrami iizerinde de 6nemli yapisal etkiler
olusturmustur. 1929 Diinya Ekonomik Buhrani ile ortaya ¢ikan biiylik resesyon
sonrasinda ayaga kalkmak isteyen sirketler ve ekonomiler acisindan kiralama
alternatif bir finansman kaynagi roliine birinmistir (Koteli, 1991, s.19).
Kiralamanin alternatif bir finansman olarak degerlendirmesini takiben, finansal
kiralama sirketleri kurulmaya baglamistir. Diinya iizerindeki ilk finansal kiralama
sirketi Amerika Birlesik Devletleri’'nde kurulan “United States Leaseing
International Inc” adli sirkettir ve bu sirketi takiben, Avrupa cografyasinda da
bir¢ok finansal kiralama sirketi kurularak, kiralama 1980°1i yillarin sonunda kiiresel
nitelikli bir finansman araci olarak finans literatiiriindeki yerini almigtir (Tuglu ve

Atilla, 2005, s.21). (Finansal Kurumlar Birligi)

Gliniimiizde kiralama, birgok tiirde gergeklestirilen bir iglem olarak kargimiza
cikmaktadir. Yiiriitiilen bu ¢alismanin takip eden basliklarinda detayli bir sekilde
deginilecek bu tiirler kapsaminda, White Clark Group tarafindan yayinlanan
“Kiiresel Leasing Raporu” degerlendirildiginde, islem hacminin her yil arttig1 ve

2018 yilsonunda milyar Amerikan dolar1 bandinda oldugu goriilmektedir.



Tablo 1.1: islem Hacmi (1990-2018)

Yil Islem Hacmi (milyar Amerikan dolari)
1990 331,6
1991 345,3
1992 323,3
1993 309,6
1994 356,4
1995 409,1
1996 428,1
1997 405,8
1998 432,5
1999 473,5
2000 499,0
2001 476,7
2002 461,6
2003 511,3
2004 579,1
2005 582,0
2006 633,7
2007 780,4
2008 732,8
2009 557,3
2010 594,5
2011 796,7
2012 868,0
2013 884,0
2014 9443
2015 1.005,3
2016 1.099,8
2017 1.282,8
2018 1.287,0

Kaynak: Kiiresel Leasing Raporu, 2020°den aktaran, fkb.org.tr

Yukarida yer alan tablo kapsaminda diinya genelindeki islem hacminin 1.287,0
milyar Amerikan dolar1 oldugu goriilmektedir. Bu islem hacmini iilke bazinda

degerlendiren ilgili rapor ¢ergevesinde, en yiiksek islem hacminin Amerika Birlesik



Devletleri’nde 428,40 milyar Amerikan dolar1 olarak gerceklestigi goriilmektedir.
Amerika Birlesik Devletleri’ni 254,42 milyar Amerikan dolar1 ile Cin Halk
Cumbhuriyeti ve Ingiltere 92,17 milyar Amerikan dolar1 hacim ile takip etmektedir.
Tirkiye 2020 yilinda yayimlanan 2018 yil sonu verileri kapsaminda hazirlanan
ilgili raporda 5,24 milyar Amerikan dolar ile yirmi dordiincii sirada yer almaktadir
(fkb.org.tr).

1.2.2. Kiralamanin Tiirkiye’deki Gelisimi

Kiralama islemlerine iliskin Tiirkiye 6zelinde bir degerlendirme yapildigi noktada,
islemlere iligskin ilk diizenlemenin 1983 yilinda Bakanlar Kurulu karari ile
gergeklestirildigi ve kiralama ile finansal kiralama kavraminin es anlamli olarak
degerlendirilip kabul edildigi kararla gerceklestigi bilinmektedir (Ayribas, 1995,
5.33). Kiralama ile ilgili hukuksal altyapi ise 1985 tarihine dayanmaktadir. Bu
tarihte, 18795 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 3226 sayil
kanun, kiralama islemlerine iliskin ilk yasal mevzuat olarak kabul edilmektedir.
Tiirkiye’de kurulan ilk kiralama sirketi de 1986 yilinda kurulan iktisat Finansal
Kiralama A.S.’dir. 1992 yilina gelindiginde, finansal kiralama sirketlerinin kurulug
ve faaliyetlerine iliskin yonetmelik yayimlanmis ve yasal ¢ergeve tamamlanmistir
(Uydaci, 2006, s.8). 2006 yilina kadar, Tirkiye’de kiralama siire¢leri Hazine
Miistesarligi’na bagli olarak yiiriitilmektedir. Ancak 2006 yilinda getirilen bir
degisiklik ile banka haricindeki finansal kiralama kuruluslarinin da denetlenme
yetkisi BDDK (Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu)’ya aktarilmistir
(Cakan, 2006, s.36). Giinimiizde, finansal kiralama ve ilgili uygulamalar, 2012
yilinda 28496 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6361 sayili

kanun ve Borglar Kanunu’nun ilgili hiikiimleri kapsaminda yiiriitiilmektedir.

Finansal Kurumlar Birligi tarafindan 31.12.2019 verileri esas alinarak hazirlanan
“Finansal Kiralama Sektorii Islemler Ozet Raporu” kapsaminda, 2019 yilinda
toplam islem hacmi, 2018 yil1 toplam iglem hacmi ile Amerikan dolar1 cinsinden
kiyaslandiginda % 47 oraninda azalmistir (Finansal Kurumlar Birligi, 2019). Yine

ayni1 rapor kapsaminda, 2019 yilinda toplam 10.442 adet sézlesme yapilmisken bu



rakam 2018 yilinda 17.242 adet olarak gergeklesmistir (Finansal Kurumlar Birligi,
2019). Varlik gruplarina gore, 2019 ve 2018 yillarina iligkin karsilastirma ise

asagida yer alan tablo kapsaminda sunulmaktadir.

Tablo 1.2: Mal Gruplarina Gore Karsilastirma

Kiralamaya Konu 2019 Yih Kiimiilatif 2018 Yih Kiimiilatif
Varliklar Dagilim (%) Dagilim (%)

Gayrimenkul 24 18
Dlger Makine ve 20 19
Ekipmanlar
Is ve Insaat Makineleri 12 21
Metal isleme Makineleri 10 9
Tekstil Makineleri 9 12
Karayolu Tasitlari 8 5
Gemiler ve Suda Yiizen 3 1
Tasit ve Araclar
Havayolu Ulasim

2 0
Araclari
Saglik Sektorii ve Estetik ) 3
Ekipmanlar1
Tarim ve Hayvancilik 5 4
Makineleri
Plastik Isleme Makineleri 2 3
Matbaamhk ve Kagit 5 9
Isleme Makineleri
Bilgi Islem ve Biiro
Sistemleri 1 .
Elektronik ve  Optik 1 1
Cihazlar
Turizm Ekipmanlar 1 1
Doénem Icinde
Aktiflestirilen  Yatirim 100 100
Tutari

Kaynak: Finansal Kurumlar Birligi, 2019

Tablo incelendiginde, 2019 yilinda gayrimenkul kiralamasinin, diger makine ve
ekipmanlar kiralamasinin, karayolu tasitlar1 kiralamasiin, gemiler ve suda ylizen

tagit ve aracglar kiralamasinin, havayolu ulagim araglari kiralamasinin artis



egiliminde oldugu, diger kiralama tiplerinin ise azalma egiliminde oldugu

goriilmektedir.

1.3. KIRALAMA ISLEMLERINDE TARAFLAR VE iSLEYIS

Kiralama iglemlerinin isleyisine yonelik olarak oncelikle kiralamanin taraflarinin
degerlendirilmesi gerekmektedir. Kiralama islemleri kapsaminda ii¢ taraftan
bahsetmek gerekmektedir; bunlar satict (supplier), kiract (miistecir/lessee) ve
kiralama sirketi ya da kiralayan (mucir/lessor) olarak siniflandirilmaktadir. Burada
altin1 ¢izmek gereken nokta, saticinin (supplier) ¢ogu zaman devrede olmadigi ve
kiralama anlagsmasinin kiralayan ile kiraci arasinda gerceklestirildigi noktasidir

(Kurtaran, 2016, s.15).

Satict (supplier) kiralama sozlesmesine konu olacak varligi, finansal kiralama
sitketlerine satan taraftir ve finansal kiralamaya konu olan malin iireticisi
konumundadir ve yurt i¢i ya da yurt disinda mukim olabilmektedirler (Ergiil ve

Dumanoglu, 2003, s.21).

Kiraci (lessee), kiralama stireglerine konu olan varligi, kiralayandan belirli bir siire
ve belirli bir bedel karsiliginda kiralayan ve ilgili varligin kullanim hakkini elde
eden, gergek ya da tiizel kisilerdir (Toroslu, 2000, s.2). Kiracinin genel sézlesme
ehliyetine haiz olmasi disinda herhangi bir kritere sahip olmasi mevzuat hiikiimleri

kapsaminda 6zellikli olarak belirtilmemistir.

Kiralayan ya da kiralama sirketi (lessor), kiralama sézlesmesine konu varlig1 satici
(supplier) dan alip, belirli kriterler kapsaminda, bir kiralama sézlesmesi

cercevesinde kiraciya (lessee) aktaran taraftir.

Kiralama siireci, kiracinin, kiralamaya konu etmek istedigi ve ihtiya¢ duydugu
varlig1 belirlemesi ile baslamaktadir. Bu belirlemeden sonra, kiraci, ilgili varlig
kiralayan tarafi arastirmakta ve arastirmalar1 sonucunda belirledigi kiralayan taraf
ile iletisime ge¢mektedir. Kiralayan, ilgili varliga iliskin bir kiralama sézlesmesi
hazirlamakta ve bu soézlesme kapsamindaki kriterler ¢ercevesinde ilgili varlig

kiraciya belirli bir siire kullanim hakki kapsaminda teslim etmektedir (Sayilgan,
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2004, s.364). Kiralama sozlesmesi, belirlenen siire igin sdzlesmeye konu varligin
kullanim hakkim kiractya gegirmektedir, ancak uygulamada ve kanun hiikiimleri
kapsaminda, taraflarin anlagsmasi gergevesinde, kiralamaya konu varligin miilkiyeti

kiraci tarafindan kiralayana belirli bir bedel 6denmek kosulu ile gegmektedir.

1.4. KIRALAMA ISLEMININ TURLERI

Kiralama islemleri birgok farkli bakis agisi ile smiflandirilmaktadir. Literatiir
kapsaminda yapilan arastirmalar g¢ercevesinde, bu tez calismasinda, kiralama
islemlerinin tiirleri; sozlesme stireleri, sozlesme taraflari, soézlesmeye konu
varliklar, diger kiralamalar olarak siniflandirilmaktadir. Bu siniflandirmalar
igerisinde, kiralama siire¢lerinde en ¢ok bagvurulan tiirler olan finansal kiralamalar

ve operasyonel kiralamada ayrica detaylandirilmistir.

1.4.1. Sozlesme Siireleri Acisindan Kiralama Tiirleri

So6zlesme siireleri agisindan kiralama tiirleri dort baslik altinda incelenmektedir.

— Finansal Kiralama

—  Operasyonel Kiralama

So6zlesme Siireleri Agisindan
Kiralama Tirleri

—  Satis ve Geri Kiralama

— Satisa Yardimci Kiralama

Sekil 1.1: Sozlesme Siireleri A¢isindan Kiralama Tiirleri

Kaynak: Akgiig, 2010; Ceylan ve Korkmaz, 2014; Sigsman ve Sisman, 2017°den

derlenmistir.
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Finansal kiralama en temel anlamda, kiralamaya konu varligin miilkiyetinin
finansal kiralama sirketinde kalmasi suretiyle, kullanim hakkini kiraciya devreden
ve kiractyr varligin fiili anlamda sahibi yapan, kararlastirilan donemden oOnce
feshedilmesi imkan dahilinde olmayan bir sozlesme ile gerceklestirilen ve kira
tutar1 toplami ile s6zlesme bitiminde varlik degerinin ayni tutarda itfasini saglayan
bir sdzlesme tiiriidiir (Toroslu, 1998, 5.115). Giiniimiizde en ¢ok kullanilan kiralama

tiplerinden bir tanesidir.

Operasyonel kiralama en temel anlamda, bir isletmenin faaliyetlerinde devamliligi
saglayabilmek i¢in ihtiya¢ duydugu donanimi, makine, ekipmana, kisa siireli olarak
kiralamas1 olarak tanimlanmaktadir. Kirac1 tarafindan, 6nceden kiralayana
bildirilmek sureti ile kiralama s6zlesmesi fesih edilebilmektedir (Tuglu ve Atila,
2005, s.29).

Satis ve geri kiralama tiirii, finansal kiralamaya konu varliklarin uzun vadeli olarak
kiralanmas1 kosulu igeren ve sonunda satilmasi ile sonlanan, Tiirkiye 6zelinde
kullanilmast pek sik olmayan bir kiralama tiiriidiir (Erol, 1999, s. 339). Satis ve geri
kiralamada, kiralamaya konu varliklarin tamami ya da s6zlesme kapsaminda
belirlenmis bir kismi, kiralama sart1 ile satilmaktadir ve bu vasita ile {iretim
kapasitelerinde bir daralmaya sebebiyet vermeden, konu varliklarin satis bedeli
kadar isletmeye fon saglanmaktadir (Erol, 1999, s.339). Satis ve geri kiralama
yonetimini diger kiralama tiirlerinden ayiran temel 6zellikleri asagidaki gibidir

(Cengiz, 2017, s.44);

e Satis ve geri kiralama tiirii genel olarak uzun vadeli gergeklestirilmektedir,
e Bu kiralama tiiri ile likidite tizerinde olumlu etki saglanmaktadir

e Kiracmin miilkiyet riski bu kiralama tiirii ile ortadan kalkmaktadir.

Satisa yardimci kiralama tiirii, satict sirketin yatirnmciya kiralama secgenegi
sundugu, yatirime ile kiralayan arasinda kiralama s6zlesmesinin imzalanmasi ile
yirtirliige giren, gerekli goriildiigii takdirde teminat saglanabilen, varlik yatirim
sirketleri tarafindan tercih edilen uzun vadeli bir kiralama tiiriidiir (Ceylan ve

Korkmaz, 2014, s.38). Bu kiralama tiiriinde, satic1 taraf varhigin pesin satisini
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kiralama sirketine gergeklestirmekte, ayn1 varlik kiraci tarafindan uzun / orta vadeli
olarak kiralanarak, vadeli olarak 6deme imkani ile elde edilmektedir ve bu yontem
ile satici konumundaki isletmelerin vadeli satis gerceklestiremedikleri durumda,

karl bir kiralama yontemi ile bu hususu gergeklestirmeleri saglanmaktadir (Biiker,

1997, 5.271).

1.4.2. Sozlesme Taraflar1 Acisindan Kiralama Tiirleri

So6zlesme taraflar1 agisindan kiralama tiirleri iki baslik altinda incelenmektedir.

Endirekt (Dolayl1) Kiralama

Sozlesme Taraflar1 Agisindan
Kiralama Tiirleri

Direkt (Dolaysiz) Kiralama

Sekil 1.2: Sozlesme Taraflar1 Acisindan Kiralama Tiirleri

Direkt (dolaysiz) kiralama tiiriinde, kiralama siireglerinde kiraci ile {iretici / satici
arasinda yer alan kiralama sirketleri yer almamaktadir. Bu tip kiralamada
kiralamaya konu varligin {ireticisi / saticis1 direkt olarak kiraci ile kiralama

sozlesmesini gerceklestirmektedir (Sariaslan ve Erol, 2014, s.116).

Endirekt (dolayli) kiralama tiirli, taraflar1 acisindan incelendiginde, kiralama
siireclerinde en sik tercih edilen kiralama tiiriidiir. Bu kiralama tiiriinde, satici /
tiretici ile kiract direkt olarak kiralama islemini gerceklestirmemekte, kiralama
sirketi vasitasi ile kiraya konu varliga iliskin sozlesme kiralama sirketi — kiract

arasinda gerceklestirilmektedir (Sayilgan, 2004, 5.364).
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1.4.3. Sozlesme Konusu Ac¢isindan Kiralama Tiirleri

Kiralama so6zlesmesinin konusu acisindan, kiralama tiirlerinden ilki tasinir-
tasinmaz varlik kiralamasi olarak degerlendirilmektedir. Tasinir-tasinmaz varlik
kiralamasi1 konu agisindan siniflandirma yapildiginda ele alinan ilk tiirdiir. Taginr
varlik kiralamasinda, kiralamaya konu varligin taginabilir nitelikte olmasi ve tagima
slirecinde bozulamayan varliklar olmasi gerekmektedir (Tuglu ve Atila, 2005, s.30).
Tasinmaz varlik kiralamasinda ise, arsa, arazi, toprak gibi tasinamayan varliklarin
tizerine yapilan binalarin miilkiyet kiralamasi kiralamaya konu olmaktadir (Bengii,

2007, 5.30).

Birinci-ikinci el kiralama kavrami da s6zlesme konusu ag¢isindan bir diger kiralama
tiiridiir. Kiralamaya konu varligin ilk elden (satic1 ya da lireticiden), daha 6nce hig
kullanilmamis olmast durumunda, kiralama birinci el kiralama, aksi durumda ise

kiralama ikinci el kiralama olarak tanimlanmaktadir.

Yatirim-tilkketim mallar1 kiralama bir diger so6zlesme konusuna gore kiralama
tiiriidiir. Yatirnm mallar kiralamasi, makine, techizat ve tesisat gibi, isletmelerin
iiretim siireclerine yonelik varliklarin kiralama sozlesmesine konu olmasi ile
ilgilidir (Erol, v.d., 2011, s.10). Tiiketim mallar1 kiralamasi ise, genellikle
operasyonel kiralama seklinde yiiriitiilen kiralama tiirtidiir (Bengii, 2007, s.14).

Ozel kiralama, sozlesme konusu agisindan bir diger kiralama tiiriidiir. Ozel
kiralama, kiralayan i¢in bir deger tasimayan ve siparis iizerine, kiralama sonunda
miilkiyeti kiraciya devredilmek {izere, 6zel iiretilerek kiralama sdzlesmesine konu

edilen varliklar i¢in kullanilan kavramdir (Kog, 2004, s.10).

S6zlesme konusu agisindan ele alinacak kiralama tiirlerinden sonuncusu agik uglu
ve kapali uclu kiralama tiirleridir. Acik uglu kiralamada, kiralama sézlesmesinde
var olan sartlara uyulmasi durumunda, kiracinin, kiralama sonunda, kiralamaya
konu varligin miilkiyet hakkini alabilmesine olanak saglayan kiralama tiiriidiir

(Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s.31). Kapali uglu kiralama tiirtindeyse, kiralama
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sozlesmesinde belirtilen kiralama siiresinin sonunda, kiraya konu varligin kiraciya

miilkiyet hakkinin devri miimkiin degildir (Ceylan, 2003, s.111).

1.4.4. Diger Kiralama Tiirleri

Bu baslik altinda, kiralama kapsaminda yer alan, 6zellikli islemleri kapsaminda
ilgili siniflandirmalar kapsaminda ele alinmayan ve diger kiralama tiirlerine gore

uygulamada gorece daha az kullanilan kiralama tiirleri ele alinmistir.

1.4.4.1. Kaldiragh Kiralama

Kaldiragli kiralamanin esasinda, kiracinin yiiksek montanli sermaye gerektiren
yatirimi yatmaktadir. Kaldiragh kiralamada kiraya konu varliga iligkin satin alma
stireclerine yonelik finansman biiylik oranda tamamlanmistir (bankalardan ya da
finansal kuruluslardan kullanilan krediler vasitasi ile) ve kalan satin alma tutari

kiralama yolu ile kargilanmaktadir (Uydaci, 2006, s.28).

1.4.4.2. Yiizdeli Kiralama

Yiizdeli kiralama siireglerinde, kiraci kiralama s6zlesmesine esas kira bedeline ek
olarak, onceki donemlerde elde ettigi gelirlerin belirlenmis bir yiizdesini de kira
bedeli olarak 6demektedir ve bu yontem kiralayanin enflasyon riskine karsi

korunmasini igermektedir (Erol, v.d., 2011, 5.82).

1.4.4.3. Net-Briit Kiralama

Net kiralama ve briit kiralama, kiralamaya konu varliga iligkin ytlikiimliiliiklerde
masraf karsilamasi noktasinda ayrisan kiralama tiirleridir. Briit kiralama tipinde,
kiralayan, kiraya iliskin varligin bakim-onarim-sigorta ve benzeri masraflar ile
vergi yiikiimliiliiklerini yiiklenmektedir (Oztas, 2010, s.24). Net kiralama tiiriinde
ise, kiralamaya konu varligin kullanim siiresince, bakim-onarim-sigorta masraflari

ve vergi yiikkiimliliikleri kiractya aittir (Erol, v.d., 2011, 5.84).
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1.4.4.4. Yurt Ici — Yurt Dis1 Kiralama

Yurt i¢i ve yurt dis1 kiralama ayrimi, kiralayan ve kiracinin bulunduklar iilke
kapsaminda yapilan bir ayrimdir. Yurt i¢i kiralama tipinde, kira s6zlesmesine konu
varlik, yurt icinde bulunan bir kiraciya, yurt icinde bulunan bir kiralayan tarafindan
verilmektedir ve dnemli olan husus, kiralama sézlesmesinin yurt icinde imza altina
alimmasidir. Yurt dig1 kiralamada ise durum tam tersidir. Yurt dist kiralamada,
kirac1 ve kiralayan farkli iilkelerdedir ve bu nedenle de bu tip kiralama yasal
mevzuat acisindan (her iki tarafin yerel mevzuat yiikiimliiliikleri nedeni ile) oldukca

zorlayici bir kiralama tiiriidiir (Glass, 1990, s.22).

1.4.4.5. Trampa Kiralama

Trampa kiralama yonteminde, kira sd6zlesmesi kapsaminda kiralamaya konu olan
varliga iliskin olarak ortaya ¢ikmasi muhtemel bakim ve onarim masraflarindan
korunabilmek i¢in kiraciya, olas1 bir bakim-onarim durumunda kiraya konu varligin
degistirilebilmesi imkani taninmaktadir (Tuglu ve Atilla, 2005, s.36). Bu hak
vasitast  ile  kiracimin,  bakim-onarim  siiresince,  kiraladigi  varligi
kullanamamasindan dolay1 hak ve zaman kaybima ugramasi engellenmektedir

(Akgiig, 2010, 5.625).

1.4.5. Finansal Kiralama Kavram

Avrupa Finansal Kiralama Birligi (ERA)’nin finansal kiralama tanim1 kapsaminda
finansal kiralama; kiralayan ile kiraci arsinda siiresi belirli bir soézlesme
kapsaminda, kiracinin talebi dogrultusundaki bir varligin, kiralayan tarafindan
kullanim hakkinin kiraciya birakilmasidir (Kog, 2004, s.5). Finansal kiralama,
kiralayana, kiractya ve makro diizeyde iilke ekonomisine fayda saglayan bir

uygulamadir.

Finansal kiralamanin kiralayana sagladigi faydalari asagidaki gibi siralamak

miimkiindiir (Toroslu, 1998, 5.127; Soyler, 2007, 5.40-41);
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o Kiralayan taraf, kiralama sozlesmesine konu varligin iireticisi konumunda
ise, irettigi varliklara yonelik miisteri kitlesini ve pazar payini
genisletmektedir.

e Kiralayan, kiralama soézlesmesine konu varligin miilkiyet hakkina sahip
oldugu icin, kiracinin olast bir iflasinda kaybi yalnizca kira 6demeleri kadar
olacaktir. Varlik kiralayanin miilkiyetinde kalmaya devam edecektir. Nakit
bor¢ verme ile kiyaslandiginda, varlik anapara gibi degerlendirilirse,
kiralayan, finansal kiralama yontemi ile anaparasini her daim korumaktadir.

e Kiralayan sirket, mevzuat kapsaminda smirlar1 belirlenmis bazi vergi

avantajlar ve tesviklerden yararlanabilmektedir.

Finansal kiralama isleminin kiraciya sagladigi faydalarin en baginda kira s6zlesmesi
kapsaminda ddenecek tutarlarin gider olarak kayitlara almabilmesidir (Oztiirk v.d.,
2007, s.67). Kiraci1 agisindan bir diger 6nemli avantaj, iflas durumunda, ilgili malin
haczedilememesidir. Finansal kiralama vasitasi ile kiraci, fonlarin1 farkli yatirim
hedefleri ile kullanabilmekte ve kendisine bir anlamda uzun vadeli finansman

saglamaktadir.

Finansal kiralama siiregleri iilke ekonomileri acisindan da faydali islemlerdir.
Finansal kiralama islemleri ile kiiresel diizeydeki yeni teknolojilerin yerel
cografyaya getirilmesi miimkiindiir. Bu vasita ile hem kaynaklar daha etkin bir
sekilde kullanilmaktadir hem de esneklik saglanarak, diger fonlarin daha verimli
alanlara yonlendirilmesine olanak saglanmaktadir (Toroslu, 1998, s.128). Finansal
kiralama ile birlikte, yabanci sermayenin iilkeye dahil olmasi1 saglanmaktadir ve
hizla degisim gosteren rekabet ve teknoloji kosullarinda tilkelerin bu degisimleri es

zamanli olarak takip etmesinin onii agilmaktadir (Kocaaga, 1999, s.46).

1.4.6. Operasyonel Kiralama Kavram

Operasyonel kiralama en temel anlamda kiralamaya konu varligin, faydali 6mriiniin
bir kisminda kullanilmak iizere belirli bir 6deme plani kapsaminda kiraciya
devredilmesi ile ilgilidir (Ogiilmiis, 1994, s.6). Operasyonel kiralamada kiralama

sozlesmesine konu varliga iliskin 6deme planinda, sabit taksitlerden ziyade,
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varligin gelecekteki satisi ile karsilastirilabilir bir ylizdesel 6deme sartlari

bulunmaktadir (Ozerhan ve Yanik, 2015, 5.403).

Operasyonel kiralama, Tiirkiye 6zelinde degerlendirildiginde ¢ok sik kullanilan bir
uygulama degildir ¢ilinkii operasyonel kiralama ve finansal kiralama sozlesme
tipleri, kavram kargasasina neden olmaktadir. Finansal kiralama ile operasyonel
kiralama arasinda bir takim temel farkliliklar vardir. Operasyonel kiralamadaki
temel amag, kisa siireli olarak ihtiya¢ duyulan varligin kiralanmasi sureti ile
kullanilmasidir. Kisa siireli kullanim amaglh kiralama gerceklestirildigi igin,
operasyonel kiralama kapsaminda kiralayan / kiralama sirketi, konu varlig: farkli

periyotlarda farkli kiracilara kiralamasi imkan dahilindedir.

Operasyonel kiralamaya iliskin temel Ozellikler tarafindan asagidaki gibi
siralanmustir (Cakan, 2006, s.13-14; Celtik, 2009, s.71);

e Operasyonel kiralamaya iligkin kiralama s6zlesmesi genel olarak,
uygulamada, kiracinin talebi kapsaminda iptal edilebilir niteliktedir. Ancak
bu noktada altin1 ¢izmek gereken nokta, iptal noktasinda belirli bir tazminat
tutarinin kiralayana 6denmesi noktasidir.

e Operasyonel kiralama genel olarak kiralayan, kira sozlesmesine konu
varligin {reticisi konumundadir. Bu nedenle, kiralama siiresinin kisa
donemli olmasi, kiralayan i¢in sorun teskil etmemektedir.

e Kira sozlesmesine konu varligin, teslimi, montaj1 ve teknik bakim-destegi
genel olarak kiralayana aittir. Kiracinin operasyonel kiralama kapsamindaki
en onemli ylkimliliigii kira bedelini 6deme plan1 kapsaminda eksiksiz
Oodemektir.

e Operasyonel kiralamada, kiralanan varligin yipranmasi ile teslim fiyati
arasindaki risk kiralayana aittir.

e Operasyonel kiralama varlik finansmani i¢in kullanilmakta ve es zamanli

olarak da varligin kullanilmasini saglamaktir.

Operasyonel kiralama, 6zellikle yurt disinda yaygin olarak kullanilan bir kiralama

tirtidiir. Operasyonel kiralama 6zellikle proje yatirimlarina yonelik kiralamalarda
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oldukga faydali ve avantajli bir kiralama tiiriidiir (Ersoy, 2006, $.69). operasyonel
kiralamanin bir diger 6nemli avantaji, yeni teknoloji iiriinii makine-teghizat ve
ekipmanlarin, gerekli olan iiretim siireci kapsaminda kiralanmasina olanak

saglamasi ve kiraciya rekabet avantaji saglamasidir.

1.5. TURKIYE’DE KiRALAMA iLE ILGILi MEVZUAT

Finansal kiralama ile ilgili siire¢ler kapsaminda son olarak Tiirkiye 6zelinde vergi

ve ilgili mevzuatlar kapsaminda finansal kiralama siiregleri degerlendirilecektir.

1.5.1. 6361 Sayil Finansal Kiralama-Faktoring-Finansman Sirketleri Kanunu

Tiirkiye’de finansal kiralama islemleri ve taraflari ile ilgili kapsam, 21 Kasim 2012
tarihinde kabul edilen ve 13 Aralik 2012 tarihli 28496 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirlirliige giren “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu” ¢ergevesindedir. S6z konusu kanun, 2012 yilina kadar
yiiriirliikte olan 3226 sayili kanunun yerine ylirtirliige giren ve bir takim yenilikleri
igerisinde bulunduran bir kanundur. 6361 sayili Kanun, 52inci maddesi
kapsaminda, 3226 sayili kanunu yiirlirlikten kaldirmistir. 3226 sayili kanun
kapsaminda kiralama sirketi olarak tanimlanan sirketlerin operasyonel kiralama
yapmasinin onii kapali iken, 6361 sayili kanun kapsaminda operasyonel kiralama
yapilmasinin 6nii a¢ilmistir ve kanun kapsaminda operasyonel kiralama; finansal
kiralama haricinde kalan tiim kiralama islemleri seklinde ifade edilmistir (6361

Sayil1 Kanun, 2012).

6361 Sayili kanunun Tirkiye’de kurulmus finansal kiralama sirketlerini, faktoring
sirketlerini ve finansman sirketlerini, bu sirketler tarafindan yapilan islemlersi,
bankalar tarafindan gergeklestirilen faktoring islemlerini, kalkinma bankalari
tarafindan yapilan finansal kiralama islemlerini kapsamaktadir (6361 Sayili1 Kanun,
2012, Madde 2). Yine ikinci madde kapsaminda, finansal kiralama sirketleri
tarafindan yliritilen operasyonel kiralama islemlerinde kanun kapsamindaki

finansal kiralama hiikiimleri uygulanmamaktadir. Operasyonel kiralama, Kanun
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kapsaminda finansal kiralama haricinde kalan kiralamalar seklinde tanimlanmigtir

(6361 Sayili Kanun, 2012, Madde 3).

Kanun kapsaminda, kanun kapsamindaki faaliyetleri gerceklestirecek sirketlere
iliskin kurulus sartlari, sirket kurucularinda aranan sartlar, faaliyet iznine,
subelerine ve sirketler tarafindan yapilamayacak is ve islemlere iliskin hiikiimler
yer almaktadir. Bu hiikiimlerin yami sira, sirketlerin esas sézlesmelerine iliskin
degisikliklerin ne sekilde yapilacagi, pay edinim ve devir siireclerine iliskin
diizenlemeler, kurumsal yonetim ilkeler de yer almaktadir. Kanunun dordiincii
kisminin birinci boliimii finansal kiralama islemlerine iliskin sézlesme, s6zlesme
konusu, sozlesmenin sekli sartlari, tescili, taraflarin hak ve borglari, finansal
kiralama konusu varligin satin alinmasi, s6zlesmenin sona ermesi, ihlali gibi
finansal kiralama siireci ile ilgili detaylar1 kapsamaktadir. 6361 Sayili kanun, kanun
kapsamina giren siireglere iliskin olumsuz durumlara yonelik cezai hiikiimleri de

hiikiim altina almistir.

1.5.2. Sermaye Piyasas1 Kanunun Kapsaminda Kiralama

Sermaye Piyasast Kurulu 1981 yilinda kurulmus bir {ist kuruldur. Sermaye piyasast
kanunu kapsaminda kiralama islemlerinin finansal tablolardaki gdsterimine iliskin
usul ve esaslar belirlenmistir (SPK, Madde 475). Bu gosterimler ile ilgili olarak
giiniimiizde muhasebe standartlar1 kapsamindaki gdsterimler esas kabul

edilmektedir.

1.5.3. Tiirk Vergi Mevzuati Kapsaminda Kiralama

Tiirkiye’de yiiriirliikte olan muhasebe standartlar1 kapsaminda finansal kiralama
islemlerine bakis, tez caligmasinin takip eden boliimiinde detayli bir sekilde
irdelenecegi icin, bu basglik altinda Vergi Usul Kanunu kapsaminda finansal
kiralama islemleri degerlendirilmistir. Vergi Usul Kanunu miikerrer madde 290
kapsaminda, finansal kiralama iglemleri ile ilgili vergisel diizenlemeler yapilmustir.
Ilgili madde kapsaminda, bir islemin finansal kiralama olarak degerlendirilebilmesi

icin gerekli olan temel sartlar belirlenmis ve bu sartlardan herhangi bir tanesinin
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varlig1 halinde, islemin finansal kiralama olarak degerlendirilecegi hiikiim altina
alinmustir (Vergi Usul Kanunu, Madde 290). ilgili madde kapsamindaki kriterler
asagidaki gibidir (Vergi Usul Kanunu, Madde 290);

e Iktisadi kiymetin miilkiyet hakkimin kira siiresi sonunda kiraciya devir
edilecek olmasi

e Kiraciya, kira donemi sonunda iktisadi kiymetin rayi¢ bedelden diigiik bir
bedelle satin alma hakki taninmasi

e Kiralama siiresinin, kiralamaya konu iktisadi kiymetin faydali émriiniin %
80’inden daha biiyiik bir kismi1 kapsamasi,

e Kiralama sozlesmesine iliskin yapilacak kira O6demelerinin, iktisadi
kiymetin bugiinkii deger toplaminin rayi¢ bedelinin % 90’indan daha

yiiksek bir deger olugturmas.

VUK hiikiimleri kapsaminda, finansal kiralama olarak kabul goren bir isleme iliskin
kira 6demelerinin toplam tutari, anapara ve faiz olacak sekilde aktiflestirilmektedir.
Aktiflestirilen konu tutar ile kira 6demelerinin bugiinkii degeri arasindaki fark ise
gelecek donemlere ait faiz gelirleri olarak pasif hesapta takip edilecektir (Ermen ve
Ergiil, 2019, 5.25).
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IKINCi BOLUM

YENI UFRS 16 STANDARDI iLE ESKi UMS 17 STANDARDININ
KARSILASTIRILMASI

Tez calismasiin ikinci boliimiinde, uluslararasi finansal raporlama standartlar
kapsaminda, finansal kiralama islemleri ele alinacaktir. Bu kapsamda oncelikle
UMS 17 standardr ve neden ytiriirliikten kaldirildigina deginilecek ve sonrasinda

UFRS 16 standardinin kapsami ve getirdigi yenilikler degerlendirilecektir.

2.1. UMS 17 KIRALAMA ISLEMLERI STANDARDI

UMS 17 standardi, 2019 yili bagindan itibaren yerini UFRS 16 standardina
birakacak olan bir standarttir. Konu standart 31.12.2005 tarihinden sonraki hesap
donemlerinde uygulanmak tizere, 24 Subat 2006 tarihli 26090 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, 2019 yilina kadar da alti farkli teblig
aracilig ile giincellenmis olan bir standarttir (Acar, Temiz ve Aktas, 2017, 5.593-
594).

2.1.1. Amac ve Kapsami

UMS 17 standardi, kiralama iglemlerine yonelik kiraci ve kiralayanlar tarafindan
gerceklestirilmesi gereken muhasebe politikalarina yonelik aciklamalar1 ve
cerceveyi ¢izmeyl ve dipnot agiklamalarini belirlemeyi amaglamis bir standarttir
(UMS 17, Madde 1). Standart; maden, petrol gibi yeniden iiretilmesi imkan
dahilinde olmayan kaynaklara yonelik arastirma-kullanim ile ilgili kiralama
islemlerini, sinema filmi, video kasetler, telif haklar1 ve benzeri hak ile iirlinlerin
lisans anlagmalar1 haricindeki her tiirli kiralama isleminin muhasebelestirilme ve
finansal tablolara yansitilmasi siireclerini kapsayan bir standarttir (Gokgen v.d.,
2016, s.249). UMS 17 standardi; sozlesme kapsaminda varlik kullanim hakkini

iceren sozlesmeler ile birlikte, sozlesmeye konu varlik ile ilgili bakim ve

22



hizmetlerin kiralayan tarafindan yapilmasini talep eden tim sozlesmelere

uygulanmaktadir (Gokgen, v.d., 2016, 5.249).

2.1.2. Kiralama islemlerinin Simiflandirilmasi

UMS 17 kapsaminda kiralama finansal kiralama ve operasyonel kiralama olarak
iki smiflandirmaya tabi tutulmustur. Konu siniflandirmanin temeli, kiralamaya
konu varlia sahip olmaktan dolay1 tiim risk ve yararin kiracida mi yoksa
kiralayanda mi1 kaldig1 noktasidir (Onursal, 2001, s.21). Bu farkli siniflandirmadan
kaynakl1 olarak ortaya konulan en temel elestirilerden bir tanesi, temeli ayn1 olan
finansal bir olayin, farkli siniflandirma mantiklar1 nedeni ile finansal tablolara
yansitilmasindaki mantik farkinin, finansal tablolarin karsilastirilabilir olma ve
ihtiyaca uygun bilgi temini 6zelliklerini sekteye ugradig elestirisidir (Cengiz, 2017,
s.44).

UMS 17, kiralama islemlerine iligskin siniflandirmada éziin onceligi ilkesini
benimsemis bir standarttir. Bu kavram ¢ercevesinde de faydanin ve riskin tamamen
devredilmesi finansal kiralama olarak degil operasyonel kiralama olarak
degerlendirilmektedir (Orten v.d., 2017, 5.224).

UMS 17 standardi kapsaminda finansal kiralama ve operasyonel kiralama olarak
yapilan smiflandirmaya esas degerlendirmeler asagidaki tablo kapsaminda

sunulmaktadir.

Tablo 2.1: UMS 17’de Finansal Kiralama ve Operasyonel kiralama

Finansal Kiralama Operasyonel kiralama

Orta ya da uzun vadelidir. Kisa ve orta vadelidir.

Kira sozlesmesine konu varlik ilk | Kira sozlesmesine konu varlik, ilk
kiralama dénemi kapsaminda | kiralama donemi kapsaminda 1lgili
amortismana tabi tutulmaktadir. donem kiralama bedeli ¢ergevesinde

kismi amortismana tabi tutulmaktadir.
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Bankalar ve finansal kiralama sirketleri | Ureticiler ya da tacirler, banka ve
kiralayan olarak finansal kiralama | finansal kiralama sirketleri haricinde
sozlesmesinin tarafi olmaktadir. kiralayan olarak finansal kiralama

sozlesmesinin tarafi olmaktadir.

Kira sozlesmesi yalnizca finansal | Kira sdzlesmesi tiim masraflari iceren
konular1 i¢ermektedir. Bakim-onarim- | nitelikte bir sdzlesmedir.

sigorta ve benzeri konular sozlesme

disidir.
Kaynak: Celebi, 1992, 5.13

Bu temel ayrimdan hari¢ olarak UMS 17 standardinin 10uncu maddesi kapsaminda;
miilkiyetin devri, ucuza satin alma hakki, kira siiresinin ekonomik émrii kapsamasi,
yapilan kira 6demelerinin gercege uygun deger ile es olmasi ve kiralanan varliga
iliskin 6zel bir konumun bulunmasi konular1 da finansal kiralama kapsaminda

degerlendirilmektedir (Ozerhan ve Yanik, 2015, 5.443).

2.1.3. Kiralama islemlerinin Finansal Tablolardaki Gosterimi

UMS 17 kapsaminda, kiralama islemlerinin iki ayr1 simiflandirmaya tabi tutulmus
olmas1 ozellikle kiracilarin finansal tablolar lizerinde 6nemli etkilere sahiptir. Bu
islemlere iliskin ilgili smiflandirma hiikiimleri ¢ercevesinde farklilagan
muhasebelestirme siirecleri ile finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal
tablolarda raporlanmasi ya da finansal tablo dis1 birakilmasi durumu s6z konusudur.
Standart kapsaminda, finansal kiralama olarak siniflandirilan s6zlesmeler finansal
tablolara dahil edilmektedir ve fakat operasyonel kiralama olarak siniflandirilan

sOzlesmeler finansal tablo disidir ve yalnizca dipnotlarda raporlanmaktadir.
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_Kiralama
Islemlerinin
Mubhasebelestiril
mesi (UMS17)

. . Operasyonel
Finansal Kiralama Kiralama
I I
I I I I
Kiralayan Kiraci Kiract Kiralayan
|| | kira 6demeleri || [duran varlik kayd:
alacak kaydi duran varlik kaydi gider kaydedilir yapilir
Kira bedelleri
| | tahsilatlar || 6demeler borgtan | [donemsellik ilkesi
alacaktan diistiliir diisiiliir kapsaminda kayit
edilir
. faIZIeIdef . duran varliga duran varlikga
— donemsellik ilkesi| . 1 - ; 1
esastir amortisman ayrilir amortisman ayrilir

Sekil 2.1: UMS 17 Kapsaminda Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Kaynak: Boyraz, 2011, s.105

2.1.3.1. Kiracinin Finansal Tablolarindaki Gosterimler

Kiracinin finansal tablolar1 kapsaminda kiralama islemlerine iliskin gosterimlerde
asagida yer alan maddelere dikkat edilmesi gerekmektedir (Gokgen, v.d., 2016,
s.253; Orten v.d., 2017, 5.226-227);
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Finansal kiralama olarak smiflandirilan sozlesmelere iliskin kiraci
sOzlesmeye konu varligt amortismana tabi iktisadi kiymet olarak
siiflandirmakta ve amortisman ayirmaktadir.

Kiraci finansal tablolarinda, kiralamaya ait iglemleri varlik ve yiikiimliiliik
olarak gostermekle miikelleftir.

Kiralama sézlesmesine konu varlik, aktife alindig1 deger oraninda, esas
borcu teskil edecek sekilde muhasebelestirilir.

Esas borg¢, hesaplamaya tabi tutulan faiz tutar1 oraninda arttirilir ve
ertelenmis faiz gideri olarak siniflandirilarak finansal tablolara yansitilir.
Finansal kiralama sozlesmeleri kapsaminda yer alan varlik tutari ile bu
varliga iliskin borg¢ tutar1 arasinda mahsuplagma yapilamaz.

Sozlesmeye konu edilmis ve taraflarin mutabik kaldig1 baslangi¢ giderleri
kiralamaya konu varligin maliyet bedeline eklenir.

Kiraci, “Finansal Araglarin Sunulmasi ve Aciklanmas1 Standardi”

kapsaminda belirtilen ek bilgileri bilango ekinde aciklamakla miikelleftir.

2.1.3.2. Kiraya Verenin Finansal Tablolarindaki Gosterimler

UMS 17 kapsaminda kiralama islemine yonelik olarak kiralayan tarafin, kiralama

islemlerine yonelik finansal tablolarindaki gosterimleri ve diizenlemeleri asagidaki

gibi siralanmaktadir (Orten, v.d., 2017, 5.226-228);

Kira sozlesmesine konu edilen varli§in satisindan kaynakli olan tutar,
kiralayan tarafindan, net yatirim tutarina esit olmak kaydi ile bilangonun
aktifinde esas alacak olarak siniflandirilmaktadir,

Kira s6zlesmesinin anaparasina, vade-faiz orani ve taksit donemleri esas
alinmak sureti ile faiz hesaplanir. Bu faiz kiralayan tarafin alacak tutarimi
arttiracak niteliktedir ve hesaplanan faiz briitlestirilerek bilangonun
pasifinde kazanilmamus faiz geliri olarak siniflandiriimaktadir,

Kiralamaya yonelik tahsilatlarin asil alacak ve faiz geliri kalemleri bazinda

ayristirilmasi esastir,
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o Kira sozlesmesi kapsaminda yer almayan, diger bir ifade ile kiracidan
alinmasina karar verilmeyen her tip baslangic gideri gider olarak
kaydedilmektedir ve maliyete eklenmemektedir.

e Faiz gelirlerinin kaydinda donemsellik ilkesi esastir. Soyle ki, faiz
gelirlerinin  gerceklestikge ilgili donem kar / zararina aktarilmasi
gerekmektedir.

e Kiralayan, varliklarin1 doénen varliklar ve duran varliklar olarak
siniflandiriyorsa, finansal kiralama ile ilgili olarak yaptig1 islemleri de bu

siniflandirma ile paralel olacak sekilde siniflandirmasi gerekmektedir.

2.2. UFRS 16 KIRALAMA ISLEMLERI STANDARDI

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan UFRS 16 standardi
01 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere 2016 yilinin Ocak ayinda
yaymmlanmistir. 01 Ocak 2019 tarihinden itibaren UMS 17 ve bu standartla iligkili

yorumlar yiiriirliikten kaldirilmistir.

UFRS 16 ve UMS 17 standartlarina iligkin kiralama sozlesmesinin taraflari
acisindan detayli karsilastirmasi tez ¢alismasinin takip eden boliimlerinde detayli
bir sekilde yapilacaktir ve fakat UFRS 16’nin genel cercevesinin cizilmesi
noktasinda eski ve yeni standardin genel itibariyle karsilagtirilmasinin yapilmasinin

faydali olacag: diisiiniilmektedir.
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Tablo 2.2: UMS 17 ve UFRS 16 Standartlarinin Genel Karsilastirmasi

UMS 17 UFRS 16
Finansal Operasyonel Tiim Kiralamalar
Kiralama Kiralamasi
Varliklar X B &
I B
X LB
Yiikiimliiliikler $$8$ | - $5$$ $85$$
Bilango Dis1 & B | —
B
Haklar ve | -
Yiikiimliiliikler Noasas

Kaynak: Deloitte, 2017

Genel karsilastirma tablosu kapsaminda standartlar agisindan en temel farkin;
UFRS 16 standardi kapsaminda kiralamalarin finansal kiralama ve operasyonel
kiralama olarak iki siniflandirmaya tabi tutulmadigi goriilmekte ve tiim kiralamalar
tek bir kiralama olarak yeknesak sekilde ele alinmaktadir. Ayrica tiim kiralamalar
varliklar ve yiikiimliiliikler kapsaminda finansal tablolarda yer almaktadir ve UMS
17'nin operasyonel kiralamay: bilango dist hak ve yikiimlilik seklinde

muhasebelestirmesinden de bu standart kapsaminda vaz gecilmistir.

2.2.1. Amac ve Kapsami

UFRS 16 standardinin temel amaci, kiralama islemleriyle ilgili olarak taraflarin
kiralama islemlerini tanimlamasi, Ol¢mesi, finansal tablolarina yansitmasi ve
dipnotlarda gostermesine iliskin usul, esas, ilkeleri belirlemektir. Standart, finansal
tablolarda, kiralama islemleri ile ilgili bilgileri, finansal tablolarin kullanicilarina;
nakit akiglar1 ve performans bilgileri temeline sunmay1 ve ihtiyaca uygun, tam ve
anlasilir sekilde bu islemlere iliskin ¢iktilarin ortaya konulmasini amaglamaktadir

(Oztiirk, 2016, 5.10).
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UFRS 16’nin kapsami oldukg¢a genistir. Standart, bir varliga iliskin kullanim
haklarinin kiraya verilmesi islemini de dahil ederek tiim kiralama iglemlerini
kapsama almaktadir (UFRS 16, Madde: 3). Standart disinda baz1 islemler kapsam
dis1 birakilmigtir. Kapsam dis1 islemler asagidaki gibidir (UFRS 16, Madde:3);

e Maden, petrol, dogalgaz gibi yeniden yaratilmasi1 imkan dahilinde olmayan
kaynaklarin arastirilmasina ve kullanilmasina iligkin kiralama islemleri,

e Tarimsal faaliyetler standardi kapsamindaki biyolojik varlik kiralamasina
iligkin islemler,

e Hizmet imtiyaz anlagsmalar1 (IFRIC 12 kapsamindadir)

e Kiraya veren tarafindan tanman fikri milkiyet haklar1 (UFRS 15
kapsamindadir)

e Sinema filmi, video kayitlari, oyunlar, patent, telif haklari, lisans

anlagmalar1 (UMS 38 kapsaminadir)

2.2.2. Kiralama Islemlerinin Ol¢me, Sunum ve Finansal A¢iklama Hiikiimleri

UFRS 16 standard1 ¢ergevesinde, kiralamaya konu varliklarin, hem finansal durum
tablosunda hem de ilgili dipnotlarda diger varliklardan ayr1 olarak raporlanmasi
gerekmektedir ve kiralama iglemlerinden kaynakli olan borglarin da bu sekilde

raporlanma51 ve sunulmasi esastir.

UFRS 16 kapsaminda, kiralamaya iliskin iglemlerin finansal durum tablolarinda
sunulmasina ve raporlanmasina iliskin 6zel hiikiimler getirilmistir. Bu hiikiimlerin
temelinde gercege uygun sunum ilkesi yatmaktadir. UFRS 16 kapsaminda
belirlenen kiralama islemlerine iliskin muhasebe sistemi, varlik ve kaynaklara
ilisgkin hak ve yikiimliiliikkler kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu yaklasim
cercevesinde, kiraci tarafin finansal kaldirag ve isletme sermayesi sunumuna iliskin
seffaflik getirilmis ve es zamanli olarak kaynak ve varliklarin giivenilir sunumunun
onii acilmustir (Oztiirk ve Sergemeli, 2016, $.36). Kiralayan agisindan
degerlendirildiginde, kiralanan varliga iliskin gercege uygun degerin tek kriter

olmasinin 6niine gecilmis ve bugiinkii degere gore 6l¢tim imkan getirilmistir.
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UFRS 16 standard: ile birlikte, kiralamaya iliskin siniflandirma kaldirildig: i¢in,
tim kiralamalara amortisman ayrilmasi gerekliligi ortaya c¢ikmustir. Ayrica,
gelecekte dogacak olan kira 6demelerine iliskin tahakkuk esasi kabul edilmis ve bu
faiz giderlerinin bir finansman gideri niteliginde kar / zarara aktarilmasinin 6ni
acilmistir (Oztiirk, 2016, 5.13). Bu degisiklik, siirdiiriilen faaliyetlere iliskin dénem

kar / zarar1 hesabinda sunulacaktir.

UFRS 16 standardi kapsaminda kiralama sozlesmeleri kapsaminda kullanim hakk1
elde tutulan her bir varligin raporlama tarihi itibariyle defter degerinin agiklanmasi,
her bir varliga iliskin raporlama donemi igerisinde yapilan ilavelerin, donem
amortisman giderinin, kiralamadan kaynakli bor¢lara iligkin finansman giderlerinin
ve yine kiralama islemlerinden kaynaklanan nakit c¢ikislarina iligkin toplam
rakamlarin finansal tablolarin miitemmim ciizi niteliginde olan dipnotlarda

aciklanmasi sarttir.

2.2.3. Kiralama Islemlerinin Kiraci Tarafindan Muhasebelestirilmesi ve

Finansal Durum Tablosu

UFRS 16 standardi kapsaminda, kiralama islemlerinin finansal tablolara alinmasi
ve raporlamasina iliskin 6zellikli hiikiimler bulunmaktadir. Bu kapsamda, kiraci,
kiralamaya konu varlig1 kullanim hakkini elinde bulundurdugu varliklarla birlikte
aktifinde muhasebelestirmelidir. Konu varliga iliskin ytkiimliiliiklerini ise pasif

hesap kalemleri kapsaminda muhasebelestirmelidir (Oztiirk, 2016, s.13).

UFRS 16’nin kiralamalarin muhasebelestirilmesine yonelik kullanim hakki modeli
ad1 verilen bir modeli uygulamaya koydugu goriilmektedir. S6z konusu model,
kiracinin, bir yil iizerindeki tiim kiralamalar1 ayn1 sekilde muhasebelestirmesini
hiikmetmektedir ve bu model kapsaminda, kiracinin standart kapsamindaki
istisnalar  haricindeki  tiim  kiralamalarm1 ~ finansal  kiralama  olarak
muhasebelestirmesi ve bilangosunda takip etmesi hiikiim altina alinmistir (UFRS
16). Bu muhasebelestirme ilkesi ile hedeflenen, kiracinin tiim varlik ve kaynaklarini
gercege uygun ve giivenilir bir sekilde raporlamasini saglamak ve finansal durumu

tiim seffafli1 ile goz niine sermektir (Oztiirk ve Sergemeli, 2016, 5.36).
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2.2.4. Kiralama Islemlerinin Kiraya Veren Tarafindan Muhasebelestirilmesi

ve Finansal Durum Tablosu

UFRS 16 kapsaminda, kiralama sozlesmesinde kiralayan taraf i¢in, varligin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda yansitilan tutar bilangonun aktif ve pasif taraflarina
temel olusturan tutar olarak kabul edilmektedir. Bu noktada énemli olan husus,
kiralayan kiralama s6zlesmesine konu varligin kullanimini kiraciya vermis ancak
heniiz 6deme tahsil edilmemis ise, kira taksitlerinin bugiinkii degerlerine gore
dleiim yapilmas: esastir (Oztiirk, 2016, s.14). Kiralama sdzlesmesinde, kiralayan
taraf acisindan UMS 17 ile kiyaslandiginda énemli ve farkli bir yiikiimliiliik yer
almamaktadir. Kiralayanin, kiralama islemlerini finansal kiralama ya da
operasyonel kiralama olarak siniflandirmaya devam etmesi Ongoriilmektedir
(Oztiirk ve Sergemeli, 2016, 5.42).

2.3. UMS 17 STANDARDININ DEGIiSTiRILMESINiN NEDENLERIi

UMS 17 standardinin yerine UFRS 16’nin getirilmesi ve 6zellikle kiraci agisindan
onemli muhasebelestirme ve finansal tablolara yansitma farkliliklar1 getirilmesinin
temel nedenlerini degerlendirme noktasinda UFRS 16’nin  gerekgelerini

irdelemekte fayda vardir (Oztiirk, 2016, 5.10-14);

e UMS 17 standardinda kiralamalar iki sinif halinde ele alinmaktadir ve bu
siiflardan  biri olan operasyonel kiralamaya iliskin varlik ve
yiikiimliiliikler, kiracr tarafin finansal durum tablolarinda yer almamaktadir.
Bu durum, finansal tablolarin seffaflik ilkesi ile zitlasmaktadir ve finansal
tablolarin, finansal tablo kullanicilarinin ihtiyag¢larini tam olarak karsilamasi
gerekliligi ile oOrtiismemektedir. Bunun yani sira kiracinin gergek borg
yiikiiniin ortaya konulmasi i¢in finansal tablolar {izerinde ek hesaplamalar
yapma gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. UFRS 16’nin kiralama sézlesmelerini
siniflandirmadan her tip kiralama s6zlesmesini (istisnalar hari¢ olmak
tizere) finansal kiralama gibi bilango i¢inde tutmasinin temel gerekgesi,

UMS 17’nin bu konudaki eksikligidir.
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e Finansal kiralamalarin finansal tablolara yansitilmasi ve operasyonel
kiralamalarin finansal tablolara yansitilmamasi tablolarin karsilastirilabilir
olma ilkesine zarar vermistir. Bu nedenle, UFRS 16’daki yenilikler bir
ihtiyag olarak ortaya ¢ikmustir.

e UMS 17 standardi, kiralayan taraf ile ilgili kredi riski hesaplamasini
(kiralamadan dolay1 risk ve kiraya verilen varliktan kaynakli risk) tam

anlami ile aciklamakta yetersiz kalmistir.

24. STANDARTLARIN KIiRACI TARAF ACISINDAN
KARSILASTIRILMASI

UMS 17 standardi ile UFRS 16 standardi kapsaminda yer alan islemlerin
muhasebelestirme ve raporlama agisindan karsilastirilmasi noktasinda oncelikle,
kiralama sozlesmesinde kiraci sifati ile yer alan tarafa iliskin karsilastirmalar
yapilacaktir. Clinkii esasen UFRS 16 standard: ile ciddi ve dnemli degisiklikler

kiraci taraf agisindan getirilmistir.

2.4.1. Ilk Muhasebelestirme Agisindan Karsilastirma

Kiralama sozlesmesine konu varligin ilk muhasebelestirme agisindan
karsilastirilmas1 noktasinda farkliliklar1 asagidaki tablo kapsaminda 6zetlemek

mumkindiir.
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Tablo 2.3: UMS 17 — UFRS 16 ilk Muhasebelestirme Karsilastirmasi

UMS 17

UFRS 16

Kiract taraf, kiralama islemlerine
iligkin ilk muhasebelestirmede oziin
onceligi ilkesi kapsaminda kiralamay1
finansal kiralama ya da operasyonel
siniflandirmak

kiralama olarak

zorundadir. Finansal kiralama olarak

siiflandirilan  kiralamalar  bilanco
varhk ve yiikiimliliklerinde yer
alacaktir.

Kiraci taraf i¢in kiralama islemlerine
ilk
bir

iligkin muhasebelestirme

kapsaminda siiflandirma
yapmamaktadir ve biitiin kiralama
islemleri

(standart  kapsamindaki

istisnalar hari¢) finansal kiralama

olarak kabul edilmektedir.

Finansal kiralama olarak siniflandirilan

kiralama islemlerinin ilk

muhasebelestirilmesinde  bilancoya,
asgari kira Odemelerinin bugiinkii
degerinden ya da gercege uygun

degerden diisiik olan1 esas alinacaktir.

Kiralamalar, bilangoya yansitilirken,
kiralama sodzlesmesine konu varligin

kullanim tarihinde ©denmemis olan

kiralarin  bugiinkii degerine gore
hesaplanmas1  suretiyle hesaplama
yapilacaktir.

Alternatif bor¢lanma faiz oranmin
benzer kiralama islemlerinde 6demekle
yikiimlii olunan faiz orani olarak kabul

edilmesi gerekmektedir.

Alternatif bor¢lanma faiz orani, es bir
ekonomik piyasada, kullanim hakki
elde tutulan varliklara benzer varliklari
edinmek amaci ile 6demekle yiikiimlii
olunacak faizin hesaplanmasi seklinde

ortaya konulmaktadir.

Kullanim hakk:1 kiralama soézlesmesi
kapsaminda elde tutulan varlik aktifte
bedeli

konusudur.

maliyet ile temsili soz

Kullaniom hakk:r kiralama sodzlesmesi
kapsaminda elde tutulan varlik aktifte
maliyet bedeli ile temsiline iliskin bir

zorunluluk yoktur.

Kiralama sozlesmesine konu varliga

iliskin yiikiimliiliklere yonelik ilk

muhasebelestirmede, kira sozlesmesi

Kisa donemli kiralama sézlesmeleri ile
degeri Onemlilik seviyesinin altinda
kiralama

kalan sO0zlesmelerinin
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kapsaminda 6demekle yiikiimlii olunan | bilangoya yansitilmasia iliskin bir

kira bedellerinin bugiinkii degeri ele | zorunluluk bulunmamaktadir.
alimmaktadir.

Kaynak: IASB, 2016, s.12,27°den yararlanilarak derlenmistir.

2.4.2. Miiteakip Donem islemleri Acisindan Karsilastirma

Miiteakip donem islemleri ya da diger bir ifade ile sonraki raporlama dénemlerine
iliskin islemlerin muhasebelestirilmesi noktasinda UMS 17 ve UFRS 16
standartlar1 kapsaminda kiracilarin finansal tablolarina ve muhasebelestirme
ilkelerine iligkin yenilikler / degisiklikler

asagidaki tablo kapsaminda

sunulmaktadir.

Tablo 2.4: UMS 17 — UFRS 16 Miiteakip Dénem Islemleri Acisindan Karsilastirmasi

UMS 17

UFRS 16

Kiralama s6zlesmesi kapsaminda elde
tutulan varligin miiteakip donemlerde
hangi yontem kapsaminda izlenecegi
standart

kapsaminda acikca

belirtilmemistir.

Kiralama s6zlesmesi kapsaminda elde
tutulan varligin miiteakip dénemlerde
aksi belirtilmedigi noktada maliyet
modeli kapsaminda takip edilmesi

temel yontem olarak benimsenmistir.

Gergege uygun deger modeli (yatirim
amacl gayrimenkuller kapsamindaki
kiralama soOzlesmeleri i¢in) standart

kapsaminda hi¢ yer almamaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, ilgili
standart kapsaminda ger¢ege uygun
deger modeline gore izleniyorsa, UFRS
16 kapsaminda bu varliklar i¢in yapilan
kiralama so6zlesmelerinde yine ayni
modelin (gercege uygun deger modeli)
dahilinde

kullanilmasi imkan

tutulmustur.

Kaynak: IASB, 2016, s.13-14’den yararlanilarak derlenmistir.
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UFRS 16; kiralama sodzlesmesinden kaynaklanan borglar hesabinin miiteakip
donemlerde tahakkuk edecek faiz tutarini yansitmaya yonelik UMS 17°de yer alan
diizenlemelere asagidaki degisiklikleri getirmistir (IASB, 2016, s.15);

e Kiralama s6zlesmesinden dogan borglar hesabina, donem igerisinde olusan
faiz yiikiiniin de eklenmesi ile yiikiimliiliiklerin defter degerinin arttirilmasi
gerekmektedir,

e Kiralama soézlesmesinden kaynakli kira 6demelerinin muhasebeye intikal
etmesine miiteakip, yiikiimliiliikklere iliskin defter degerinin azaltilmasi
gerekmektedir,

e Kiralama s6zlesmesinden kaynakl islemlerde olusan degisimlerin finansal
tablolara dogru yansitilmas1 amaci ile defter degerlerinin yeniden tespit

edilmesi (degerlenmesi) gerekmektedir.

UFRS 16 standardi kapsaminda ilk muhasebelestirmeden sonra, kiralamaya iliskin
yiiklimliiliiklerin yeniden belirlenmesinin 6nii acilmistir. Bu diizenleme ile
kiralama sozlesmesindeki vadenin degigsmesi ya da satin alma opsiyonunun ortaya
¢ikmast durumlarinin  finansal tablolara yansitilmasma yonelik, kiracinin

kontroliinde olan onemlilik degerlendirmesi yapilmasi beklenmektedir (IASB,
2016, s.38).

2.4.3. Finansal Tablo ve Sunum Ac¢isindan Karsilastirma

UMS 17 ve UFRS 16 standartlarinin finansal tablo sunumlari kapsaminda
karsilastirilmas: noktasinda 6ne ¢ikan degerlendirmeler sunlardir (Oztiirk ve

Secermeli, 2016; IASB, 2016, 5.28-29);

¢ Finansal durum tablosunda, kiralama sozlesmelerinin sunumu UMS 17 ve
UFRS 16 standartlan ¢ergevesinde karsilastirildiginda kiralayan agisindan
onemli bir farklilik ve yiikiimlilik arz etmektedir. Kiralayan, finansal
durum tablosunda, tipkt UMS 17°de yapildig1 gibi UFRS 16’da da finansal
ve operasyonel kiralama ayrimi ile sunum yapmaya devam etmektedir.

Ancak kiraci i¢in sunum standartlar1 degismistir. Operasyonel kiralamay1
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bilango dis1 olarak tutan kiraci, UFRS 16 ile birlikte bu kiralama tiplerini de
finansal durum tablosuna yansitmakla ytkiimliidiir.

Kar / Zarar ve kapsamli gelir tablosu kapsaminda, UFRS 16 ile birlikte,
kiralama s6zlesmesinde kiraci sifati ile yer alan taraf i¢in, tiim kiralamalarin
yansitilmasi gerekliligi gelmistir. Bu ¢ercevede, tiim kiralama islemleri ile
ilgili sonuglar, kar / zarar ve kapsamli gelir tablosunda siirdiiriilen
faaliyetlere iliskin donem kar / zarar1 hesap kalemi altinda
siiflandirilacaktir.

UMS 17 standardi1 kapsaminda kiralama s6zlesmelerinin akis tablosundaki
sunumuna ve raporlamasina iligkin hiikiim bulunmamaktadir. UFRS 16 ile
kiralama islemlerinin nakit akis tablosundaki sunumu ve raporlanmasi ele
alimmustir. Bu kapsamda, UFRS 16’nin uygulanmasi ile birlikte kiralama
sozlesmelerine iligkin borglarin ve anaparanin finansman faaliyetlerinden
kaynakl1 nakit ¢ikis1 (fon ¢ikisi) olarak sunulmasi 6ngdriilmiistiir. UFRS 16
ile birlikte kiralama sdzlesmelerinin finansal durum tablosunda varlik ve
yiikiimliiliik olarak yer almasi, nakit akis tablosu iizerinde onemli etkiye
sahip oldugu i¢cin, UMS 17°de yer almayan nakit akis tablosu sunum ve

raporlamas1 UFRS 16°da ele alinmustir.

UFRS 16 kapsaminda getirilen yenilikler ¢cercevesinde finansal tablolarda asagidaki

etkiler ortaya ¢ikacaktir;

UFRS 16’nin bilango varliklarma etkisi varliklarin ve ytikiimliiliiklerin
artis1 seklinde olacaktir

UFRS 16 kapsaminda kiralama kaynakli varliklarin finansal durum
tablosunda tek kalem ayr1 olarak gosterilmesi miimkiindiir ancak 6nemlilik
diizeyi kapsaminda tek kalem wvarlik olarak gosterilmedikleri durumda
varliklar i¢erisinde yer almasi1 uygundur

Kar/zarar ve kapsamli gelir tablosuna yansitilan tutarlar cercevesinde
sirketin EBITDA rakami, finansman giderleri ve faaliyet kar1 rakamlari

artacaktir
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e Nakit akis tablosunda faaliyetlerden kaynakli nakit akislar1 azalacaktir,
finansman islemlerinden kaynakli nakit akislar1 artacaktir ve fakat toplam

nakit akislarinda bir degisiklik olmayacaktir

2.4.4. Dipnot ve Dipnot Gosterimleri Kapsaminda Karsilastirma

UMS 17 ve UFRS 16 standartlarinin dipnot gosterimlerinde benzer olan hususlar;

e Kiralama sozlesmesi kapsamindaki varliklara iligkin raporlama donemi
sonundaki net defter degeri dipnotlarda gosterilecektir

e Yatirim amagli gayrimenkuller ile iligkilendirilen kiralama sézlesmelerine
konu varliklara yonelik dipnotlar UMS 40 standardi kapsaminda

sunulacaktir

UFRS 16 standardi ile dipnotlara eklenen ve UMS 17 kapsaminda yer almayan
dipnot agiklamalar1 ise asagidaki gibidir (IASB 2016, s.17);

e Kiralamaya konu varliklarin raporlama donemi sonundaki defter degerleri

Kiralamaya konu varliklara yonelik olarak raporlama donemi igerisinde

yapilan ilaveler

Kiralamaya konu varliklara yonelik raporlama doénemi igerisinde ayrilan

amortisman tutari

Kiralama sozlesmeleri kapsaminda yiiklenilen finansman giderlerinin

detay1

Kiralama sozlesmelerinden kaynakli nakit ¢ikislarinin toplam tutari

Kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklere yonelik vadeleri

gosteren bir vade analiz tablosu

2.5. STANDARTLARIN KIiRAYA VEREN TARAF ACISINDAN
KARSILASTIRILMASI

UMS 17 ve UFRS 16 standartlar1 kiralayan acisindan degerlendirildiginde,

kiracinin finansal tablolarindaki etkisi kadar Onemli bir etkinin olmadig1
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goriilmekte, konu standartlarin kiralayan agisindan muhasebe politikalari {izerinde

onemli bir fark etkisi yaratmadigi ortaya konulmaktadir.

UMS 17 ve UFRS 16 karsilastirmasi kiralayan agisindan yapildiginda ortaya ¢ikan
mindr farkliliklar su sekildedir (IASB, 2016, 5.22-28);

e UFRS 16’nin operasyonel kiralamaya iliskin dipnotlar1 UMS 17°den
farklilasmaktadir. UFRS 16 kiralayanin finansal tablo dipnotlarinda kiraya
verdigi varliklara iliskin operasyonel kiralamadan kaynakli ve operasyonel
kiralamadan kaynakli olmayan ayrimini yapmasini istemektedir

e UFRS 16 kapsaminda, finansal tablo dipnotlarinin; finansal durum tablosu,
kar / zarar ve kapsamli gelir tablosu ile nakit akis tablosu agisindan
baglantili olarak olusturuldugu goriilmektedir ve finansal bilgilerin
kiralama soOzlesmeleri kapsaminda desteklenmesi beklenmektedir. Bu

acidan dipnotlar kiralayan ag¢isindan UMS 17°den farklilik arz etmektedir.
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UCUNCU BOLUM

UFRS 16 STANDARDININ FINANSAL TABLOLAR UZERINDEKI
ETKIiSININ DEGERLENDIRILMESI

Tez caligmasinin iiglincii boliimiinde, 1 Ocak 2019 ile baslayan hesap doneminden
baslamak sureti ile uygulanacak UFRS 16 standardinin, finansal tablolar {izerindeki

etkisinin degerlendirilmesine yonelik bir ¢aligma yiirtitiilmistiir.

3.1. ARASTIRMANIN AMACI VE ONEMI

1 Ocak 2019 tarihinden gegerli olacak sekilde yiirtirliige giren UFRS 16
standardinin en temel amaci, kiralama sozlesmeleri kapsaminda uygulanan farkl
muhasebe politikalarint 6zellikle kiraci agisindan yeknesak bir hale getirmek ve
sirketler tarafindan sunulan finansal tablolarin gergege uygun, seffaf, anlasilir ve
karsilastirilabilir olmasma yonelik diizenlemeler yapmaktadir. Bu amag
dogrultusunda yayimlanan UFRS 16 0Ozellikle varlik kiralama sdzlesmelerine
yonelik 6nemli degisiklikler yapmis ve finansal tablolarda bu sozlesmelere iliskin
varlik ve yiikiimliiliiklerin gosterimine iliskin 6nemli farkliliklar getirmistir.
Yiriitilen bu tez calismasinin temel amaci, UFRS 16 standardinin
uygulanmasindan sonra, BIST 100 endeksinde yer alan Tiirk sirketlerinin finansal
tablolarinin ne sekilde etkilendigini incelemek ve UFRS 16 standardinin finansal
tablolar ve muhasebe politikalar1 {izerindeki etkisini UMS 17 standardi ile
karsilagtirmali olarak degerlendirilmektir. Bilindigi gibi, UFRS 16 standardinin
temel etkisi kiraci tarafindan yayimlanan finansal tablolar ¢ercevesindedir. En
onemli etki de UMS 17 standardi kapsaminda bilanco dis1 varlik olarak
smiflandirilan ve varliklar ile yiikiimliiliiklere etkisi olmayan operasyonel kiralama
islemlerinin, UFRS 16 ile birlikte bilanco i¢i tasnif edilerek varlik ve yiikiimliiliikkler
tizerinde etki sahibi olmasidir. Bu genel degerlendirmelerden yola c¢ikarak,
ylriitiilen tez caligmasinin ana sorunsali “UFRS 16 ile birlikte getirilen yeni

diizenlemeler ¢ercevesinde, varliklarin kullanim hakkini kiralama sézlesmesi
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yontemi ile elinde bulunduran kirac1 sirketlerin varlik ve yiikiimliiliik
pozisyonlarinda, standardin ilk kullanimi sonrasinda O6nemli bir artis olmus
mudur?” seklinde belirlenmistir. Sorunsala yonelik olarak degerlendirme
yapildiginda, Tiirkiye 6zelinde UFRS 16’nin finansal tablolar lizerindeki etkilerinin
ve dipnotlardaki farkliliklarin ortaya konulmasina olanak saglayacak bu tez
caligmasinin alan yazina O6nemli katki saglayacagi ve UFRS 16 standardinin
kullaniminin yayginlagsmasina miiteakip ortaya c¢ikacak degisiklikleri aydinlatici

nitelik tasiyacagi 6n goriilmektedir.

3.2. VERI VE METODOLOJIi

Arastirmanin temel sorunsalindan yola ¢ikarak veri seti aragtirmalar1 yapilmistir.
Bu ¢ergevede Tiirkiye 6zelinde UFRS 16 standardinin uygulanmasi zorunlu kilinan
01 Ocak 2019 tarihinden sonra, standardin etkilerinin ilk olarak net bir sekilde Mart
2019 donemine iliskin finansal raporlarda ayristirilabilecegine kanaat getirilmistir.
Ciinki kiralama sézlesmesine konu varliklari elinde tutan isletmeler, 2018 yilsonu
finansal tablolarint UMS 17 kapsaminda hazirlamislarken, 01 Ocak 2019 — 31 Mart
2019 tarihleri arasin1 kapsayan ilk c¢eyrek finansal raporlarinda, UFRS 16
standardin1 ve getirdigi yenilikleri ilk olarak uygulamiglardir. Bu kapsamda da
UFRS 16 standardinin etkilerini degerlendirme noktasinda 2018 yilsonu finansal
tablolar1 ile Mart 2019 donemi finansal tablolarini karsilagtirmak, standardin
getirdigi yeniliklere yonelik etkinin dogru belirlenmesi agisindan veri seti olarak
secilmistir. Veri setlerinin yillik bazda karsilagtirilmasinin finansal raporlama
ilkeleri agisindan daha dogru bir yaklasim olacagi diisiiniilebilecek olmakla birlikte
bilangodaki degisikliklerin minimum diizeyde oldugu, donem i¢i kiralama
islemlerinin minimum diizeyde olmasina olanak veren ve uygulamanin ilk déonemi
olan Mart 2019 donemi finansal tablolari ile Aralik 2018 dénemi finansal
tablolarinin karsilastirmanin daha makul olacagi degerlendirilmistir. Veri setine
ilisgkin donem belirlemesinin gerceklestirilmesinden sonra, kullanilacak olan veri
setinin hangi sirketleri kapsayacagina yonelik yapilan degerlendirme neticesinde,

Tiirkiye’de Borsa Istanbul’da islem géren ve islem hacmi acisindan
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degerlendirildiginde en yiiksek yiiz hisse senedinin performansini 6lgmek igin
kullanilan temel gosterge olan BIST 100 ele alinmistir. Bilindigi gibi BIST 100
endeksi, biiylik yatirimcilar tarafindan dikkatle takip edilen bir endekstir ve bir
anlamda BIST 100’i olusturan yiiz hisse senedi borsanin genel performansina
iligkin bir gosterge niteligindedir. BIST 100 endeksi, her yil ¢eyrekler itibariyle dort
kere gozden gecirilmek sureti ile kapsadig: sirketlerin belirlendigi bir endekstir. Bu
cergevede, 2018 yilsonu ve Mart 2019 finansal tablolar1 kapsaminda karsilastirma
yapilacak sirketlerin belirlenmesi i¢in Mart 2019 itibariyle BIST 100 endeksini
olusturan sirketler belirlenmistir. Bu sirketlerin UFRS 16 uygulamasia yonelik
finansal tablolarinin durumlar1 incelenmistir. Sonuglar asagidaki tabloda
sunulmaktadir. Bu inceleme kapsaminda, endeksi olusturan ve UFRS 16
uygulamasinit Mart 2019 finansal tablolarina yansitan ve konu standardin finansal
tablolar tizerindeki etkisi, finansal tablolarin aktif toplami ¢ercevesinde onemlilik
diizeyini gecen sirketler ve bu sirketlerin finansal tablolar1 arastirmada veri seti
olarak kullanilmistir. Onemlilik diizeyine gore belirleme yapilirken, veri setinden

harig tutulan sirketlere ilisin aciklama asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 3.1: Arastirma Veri Seti Belirlenmesi

Adet Aciklama
BIST 100 Endeksi Sirketleri 100
Veri Setinden Cikartilan Sirketler
Bankalar ve finansal kiralama sirketleri 11 | Finansal kiralama sirketleri,

kiralayan agisindan UFRS 16
yeniliklerinin, finansal
tablolar  {izerinde  Onemli
etkisi olmadig1 icin harig
tutulmustur. Bankalar ise,
aktif toplamlari ile
karsilastirildiginda UFRS
16’nin  etkisinin ~ Onemli

diizeyde olmadigi
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degerlendirmesi kapsaminda

hari¢ tutulmustur.

UFRS 16 wuygulamasina gegmeyen
sirketler

UFRS 16 wuygulamasin gecen ancak
islemlere iliskin agiklama yayimlamayan

sirketler

UFRS 16 standardma iliskin gegmise
yonelik diizeltme yaparak yeni donem

finansal tablolarini hazirlayan sirketler

01 Ocak 2019 tarihinden Once, tercihe
birakilan UFRS 16 uygulamasini 01
Ocak 2019 tarithinden 6nce uygulayan ve
finansal tablolarin1 bu sekilde c¢ikartan

sirketler

UFR 16’nin ilk uygulamasinin finansal
tablolarma higbir etkisinin olmadigini

aciklayan sirketler

Finansal tablolarinda  UFRS 16
uygulamas1 ile ilgili higbir bilgi

barindirmayan sirketler

Ozel raporlama ddnemine sahip olan

sirketler

UFRS 16’nin etkilerinin
dogru degerlendirilmesi
noktasinda arastirma veri
setine ayni donem finansal
raporlama yapan sirketlerin
dahil edilmesine veri setinin
homojenligi kapsaminda

karar verilmistir.
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UFRS uygulamalarina iligkin 9
degerlendirme  siirecinde  olduklar1

aciklayan sirketler

UFRS 16’y1 kabul eden ancak etki| 10

seviyesini Onemlilik diizeyinin altinda

aciklayan sirketler

Veri Setinden Cikartilan Sirketler 48
Toplama:

Veri Setine Dahil Edilen Sirket 52
Toplami

Veri setine iligkin olarak aciklamalariyla aktarilan eliminasyon isleminden sonra,
UFRS 16 ilk uygulamasimin finansal tablolar iizerindeki etkilerini belirlemeye

yonelik kullanilacak veri setine asagidaki sirketler dahil edilmistir.

Tablo 3.2: Veri Setini Olusturan Sirketler ve BIST 100 Kodlari

Arastirma Veri Setine Dahil Edilen Se¢ilmis BIST 100 Sirketlerinin Sirket Kodlar1

AFYON

AKSA

AKSEN

ALARK

ANACM

AEFES

ARCLK

BIMAS

CLEBI

DOHOL

DGKLB

ECILC

ENJSA

EREGL

FROTO

GLYHO

GOODY

GSDHO

SAHOL
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HURGZ

IPEKE

ISDMR

ITTFH

KARTN

KERVT

KCHOL

KORDS

KOZAL

KOZAA

MGROS

NTHOL

NETAS

OTKAR

PGSUS

PETKM

POLHO

SODA

SOKM

TATGD

TAVHL

TKFEN

TOASO

TRKCM

TMSN

TUPRS

THYAO

TTKOM

TTRAK

SISE

VESTL

YATAS

ZOREN

UFRS 16’nin etkilerinin belirlenmesi noktasinda, aragtirma sirketlerinin finansal
tablolarindaki oransal degisimlerin degerlendirilmesi amaci kapsaminda secilen

oranlar agagidaki gibidir;

e Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kar (EBITDA/FVAOK)
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Hisse basi kazang (HBK)
Oz kaynak karlilig

Borg 6z kaynak orani
Cari oran

Varlik devir hizi

Ozetlemek gerekirse, yiiriitillen bu tez calismasinda, yukarida agiklamalari ile

detayli bir sekilde degerlendirilen veri setini olusturan sirketlere yonelik olarak

arastirmanin ana sorunsalinda da bahsedilen UFRS 16 standardinin ilk

uygulanmasinin finansal tablolar iizerindeki etkileri irdelenecektir.

3.3. ARASTIRMANIN SINIRLILIKLARI

Arastirmanin sinirliliklart asagidaki gibidir;

Arastirma Mart 2019 itibariyle BIST 100 endeksinde yer alan sirketlerin
halka acik platformlarda yayimladiklari finansal tablolar1 ile sinirlidir.
Arastirma, gerekgeleri ile birlikte elimine edilen sirketlerden sonra
olusturulan 52 BIST 100 endeksinde yer alan sirketlerin halka acgik
platformlarda yayimladiklar1 finansal tablolar1 ve bu tablolarin miitemmim
clizi niteligindeki dipnotlar1 ve bu dipnotlarda acikladiklar1 bilgiler ile
sinirlidir.

EBITDA hesaplamasinda, sirketlerin UFRS kapsaminda sunduklari
finansal tablolarindaki hesaplamalar kullanilmistir.

Yayimlanan finansal tablolarda, islemlere iliskin Tiirk Liras1 karsiliklarinin
gosterilmedigi durumda, ilgili donem sonlarinda gecgerli olan Tiirk Lirast /
ilgili doviz kuru ile tiim rakamlar Tiirk Lirasina ¢evrilmistir ve bu ¢evrim
esnasinda doviz kuru etkisi elimine edilmistir.

Veri setine dahil sirketlerin 01.01.2019 — 31.03.2019 tarihleri arasinda yeni
yapmis olduklari ve UFRS 16 kapsaminda degerlendirilmesi gereken

sO0zlesmelerin etkileri ayrica analiz edilememistir.
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3.4. BULGULAR VE DEGERLENDIRMELER

Arastirma veri seti kapsaminda elde edilen verilere yonelik degerlendirmeler ve

yorumlamalar bes ana baslik kapsaminda gergeklestirilmistir.

3.4.1. UFRS 16’mn Finansal Pozisyon Uzerindeki Etkileri

Alan yazin kisminda belirtilmis oldugu iizere; UFRS 16 uygulamasi kapsaminda
kiralamalarin tamaminin varliklar ve yiikiimliiliikler kalemlerine yansitilmasi
gerekmektedir. Bu noktada, standart kapsaminda; kiralamaya iliskin varliklarin
varliklar toplam kaleminin icerisinde gosterilmesi ya da varliklar icerisinde ayri1 bir
kalem adi ile sunulmasi sirketin tercihine birakilmistir. Aragtirma veri setini
olusturan 52 sirketten 46 tanesi, kiralamaya konu varliklarini ayr1 bir kalem olarak
gosterme haklarimi kullanmistir ve diger 6 sirket ise kiralamaya konu varliklarini

ayr1 bir kalem olarak gostermeyerek varlik toplamlarinin igerisine katmaistir.

Asagida yer alan tablo kapsaminda, UMS 17 uygulamasi kapsaminda agiklanan
finansal raporlardaki sirket varliklar1 ile UFRS 16 uygulamasindan sonra
operasyonel kiralamalar: da aktiflestirmelerinden sonra olugan 2019 tarihli varlik

toplamlar1 yer almaktadir.

Tablo 3.3: Aktiflestirmenin Varhklar ve Yiikiimliiliikler Uzerindeki Etkileri

2018 2019 Fark Degisim
%’s1
Toplam Varliklar 1.112.946 1.141.776 28.829 2,59
Toplam 768.344 797.180 28.835 3,75
Yiikiimliiliikler

* tablodaki rakamlar milyon TL cinsindendir

UFRS 16 ilk wuygulamasi kapsaminda tiim kiralama so6zlesmelerinin
aktiflestirilmesi, sirketlerin toplam wvarliklar kaleminin artmasma sebebiyet
vermistir. Dolayistyla, UFRS 16 uygulanmasaydi, BIST 100 firmalarinin varlik ve
yukiimliiliikleri oldugundan daha diistik bir sekilde degerlendiriliyor olacakti.
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3.4.2. UFRS 16’min Kar / Zarar ve Kapsamh Gelir Tablosu Uzerindeki Etkileri

UFRS 16 standardi ile getirilen yeniliklere gore, UMS 17 kapsaminda bilango dis1
varlik olarak nitelendirilen operasyonel kiralamalarin kar / zarar ve kapsamli gelir
tablosuna etkisi olugsmustur. Bu etki vasitasi ile 6zellikle UMS 17 kapsaminda
operasyonel kiralama yiikii biiyiik olan ve bu yiikii bilango diginda tutan sirketler
acisindan, siirdiiriilen faaliyetlere iliskin donem kar / zarar1 hesaplar (faaliyet
karlar1) UFRS 16’nin uygulanmasi ile artmaktadir. Es zamanli olarak UMS 17
cercevesinde, yine bilango dig1 tutulan operasyonel kiralama ile ilgili giderler de
finansman giderleri olarak kar / zarar tablolarina yansitilmaktadir. Bu noktada altin1
cizmek gereken husus, UFRS 16 uygulamast ile birlikte faaliyet karindaki artigin
montaninin, operasyonel kiralama islemlerindeki kira siirelerinin uzunluguna
uygulanan iskonto oranlarina bagl olarak degisecegi noktasidir. Sirketlerin faaliyet
karlarinin, operasyonel kiralamalarin bilango i¢i tasnifine paralel olarak artmasi de
donem kar / zarari tizerinde etki sahibi olacaktir. Bu etki es zamanli olarak finansal
tablolara yansitilan finansman giderleri olarak siniflandirilan kiralama sézlesmeleri
giderleri de donem kar / zaran {izerinde negatif etkiye sahip olacaktir. Faaliyet
karindan gelen pozitif etki ile finansman giderinden gelecek negatif etkinin netinin
pozitif ya da negatif olmasi, kiralama s6zlesmesin, iskonto oranina, vade oranina
ve es zamanl olarak kiralamaya konu varligin amortisman yiikiine baghdir. Bu
degerlendirmeler neticesinde, finansal tablolar1 incelenen sirketler igerisinde UFRS
16 etkilerine yonelik ayrica sunan sirketler kapsaminda, UFRS 16 nin dénem net

kar / zarar1 hesabina olan etkileri asagidaki tablo kapsaminda sunulmaktadir.

47



Tablo 3.4: UFRS 16 Uygulamasinin Donem Net / Kar Zararina Etkisi (bin TL)

Sirket Kodu | UFRS 16 Uygulamasi | UMS 17 Uygulamasi | % Degisim
Kapsaminda Kar / Zarar | Kapsaminda Kar / Zarar

AKSA 64.246. 64.556 0,5)
AEFES (336.387) (328.124) (2,5)
BIMAS 215.384 265.886 (19)
ENJSA 297.419 301.212 1,3)
KARTN 25.382 25.433 0,2)
MGROS (230.816) (181.506) (27,2)
SODA 285.064 285.381 0,1)
SOKM (97.477) (72.552) (34,4)
TKFEN 780.905 782.375 0,2)
TRKCM 153.984 153.953 0,02
SISE 625.798 627.522 0,3)
VESTL (270.272) (268.210) (0,8)

Tablo 3.4 kapsaminda yer alan rakamlar incelendiginde, UFRS 16’nin kar / zarar
tizerindeki 6nemli etkisi goriilmektedir. UFRS 16 nin uygulanmamasi1 ve UMS 17
uygulamasina devam edildigi senaryosunda, operasyonel kiralamalarin etkisinin
finansal tablolara yansitilmasi miimkiin olmayacagi i¢in finansal tablolardaki kar /
zarar durumunun da tam anlami ile gerge§i yansitmayacagl ve yatirimecinin bu
tablolar cercevesindeki yatirim kararmmin da riski yliksek bir karar olacagini

sOylemek miimkiindiir.

UFRS 16’standard1 kapsaminda kar / zarar rakami iizerinde etkili olan bir diger
kalem, operasyonel kiralama kapsamindaki varliklarin bilango igi olarak tasnif
edilmesinden kaynakli olarak tablolara yansiyan amortisman giderleridir.
Amortisman giderlerindeki artist de Orneklem grubunda bulunan asagidaki

sirketlerin finansal tablolarina yiikii ¢cergevesinde degerlendirmek miimkiindiir.
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Amortismana iliskin etkiler, veri setinde yer alan ve kullanim hakkindan kaynakli
amortisman tutarini ayrica belirten sirketlerin finansal tablolarindan yola ¢ikarak
hesaplanmistir. Kullanim hakkindan kaynakli amortisman tutarini ayrica finansal
tablolarinda belirtmeyen sirketler asagidaki gibidir ve bu sirketler i¢in UMS 17 —
UFRS 16 standardi degisimi kapsaminda kullanim hakkindan kaynakli

amortismanin finansal tablolara etkisini degerlendirmek miimkiin olmamugtir.

Kullanim hakkindan kaynakli amortisman etkisini finansal tablolarinda ayr1 kalem

olarak gostermeyen veri seti sirketlerin BIST 100 kodlart,

e DGKLB
e EREGL
e ISDMR
e ITTFH

e PETKM
e TAVHL
e TMSN

e TTRAK
e ZOREN

Kullanim hakk1 amortismanina yonelik finansal tablolarinda bilgilendirme bulunan
veri setine dahil sirketler icin UFRS 16 standardi kapsaminda kar / zarar tablolarina
yanstyan amortisman degisimleri asagida yer alan tablo kapsaminda
detaylandirilmistir. Tabloda yer alan kodlamalara iliskin kisaltma ve formiiller

asagidaki gibidir;

A = Kullanim Hakki Amortisman1 (KHA)

B = Amortisman Gideri (UMS 17)

C = Amortisman Gideri (UFRS 16)

D = Kullanim Hakki Amortismani1 Dahil Amortismandaki Degisim (C / B)-1

E = Kullanim Hakki Amortismani Olmadan Amortisman (C — A)
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F = Kullanim Hakki Amortismani Dahil Olmadan Amortismandaki Degisim (E /

B) -1

G = Kullanim Hakki Amortismanindaki Fark Sonucu (D — F)

Tablo 3.5: UFRS 16 Standardinin Getirdigi Amortisman Yiikii

Sirket

Kodu A B C D E F G
AFYON 255 958 7320448 7581.201 3.56% 7.325.243 0.07% 3.50%
AKSA 546 22 104.000 27.725.000 25.43% 27.179.000 | 22.96% 2.47%
0 0 0
AKSEN 2 450 869 90.998 271 112,652 450 23.80% 110.201.581 | 21.10% 2.69%
0 -5.669 0
ALARK 1.217.802 10.375.412 11.005.911 6.08% 9.788.109 5.66% | 11.74%
0, 0, 0,
ANACM 2 635.000 78.245.000 97.538.000 24.66% 94.903.000 | 21.29% 3.37%
9 0 0
AEFES 17.254.000 238.062.000 450 261.000 89.14% 433.007.000 | 81.89% 7.25%
9 0 0
ARCLK 59.061.000 149.575.000 249.102.000 66.54% 190.041.000 | 27.05% | 39.49%
0, 0, 0,
BIMAS 150.747.000 77 517.000 251.664.000 224.66% 100.917.000 | 30.19% | 194.47%
CLEBI 17.260.669 9870885 28.605.915 189.80% 11.345.246 | 14.94% | 174.86%
- 0 - 0 0
DOHOL 18.624.000 164.718.000 68.468.000 58.43% 49.844.000 | -69.74% | 11.31%
ECILC 2752.000 3.107.000 5352.000 72.26% 2.600.000 | -16.32% | 88.57%
0 0 0
ENJSA 14.951.000 61.434.000 83.853.000 36.49% 69.602.000 | 13.30% | 23.20%
0 0 0
FROTO 10.761.000 128.162.000 178.053.000 38.93% 167.292.000 | 30.53% 8.40%
0 0, 0,
GLYHO 5172.403 59462691 85312.825 43.47% 80.140.422 | 34.77% 8.70%
GOODY 5 768.517 8.775.433 10.090.676 14.99% 4.322.159 | -50.75% | 65.73%
- 0 - 0 0
GSDHO 1.169.000 28.756.000 8.254.000 71.30% 7.085.000 | -75.36% 4.07%
0, 0, 0,
SAHOL 78.375.000 192.439.000 334.362.000 73.75% 255.987.000 | 33.02% | 40.73%
HURGZ 4879774 5299 667 8484371 60.09% 3.604.597 | -31.98% | 92.08%
0 0 0
IPEKE 1.354.000 20.532.000 33.163.000 61.52% 31.809.000 | 54.92% 6.59%
KARTN 61.22 6.429 131 7382.355 14.83% 7.321.135 | 13.87% 0.95%
KERVT 2107.882 10.243.037 13.644.300 33.21% 11.536.418 | 12.63% | 20.58%
0 0 0
KCHOL 79260000 446.431.000 643.715.000 44.19% 564.455.000 | 26.44% | 17.75%
0 0, 0,
KORDS 1.109.213 29383575 43.362.371 47.57% 42.253.158 | 43.80% 3.77%
0, 0, 0
KOZAL 1.354.000 15.150.000 26.558.000 75.30% 25.204.000 | 66.36% 8.94%
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KOZAA 1.354.000 20.361.000 30.681.000 50.69% 29.327.000 | 44.04% 6.65%
MGROS 44.560.000 69 585.000 209.214.000 200.66% 164.654.000 | 136.62% | 64.04%
NTHOL 6.957 216 24334281 39268.848 61.37% 32.311.632 | 32.78% | 28.59%
NETAS 6.342 224 6.487 467 13.790.039 112.56% 7447815 | 14.80% | 97.76%
OTKAR 2 201.000 15.161.000 17.421.000 14.91% 15.220.000 0.39% | 14.52%
PGSUS 201.687 541 95380 152 355711042 272.94% 154.023.501 | 61.48% | 211.46%
POLHO 1503.179 11.227.722 12.151.117 8.22% 10.647.938 -5.16% | 13.39%
SODA 909 34.955.000 49 427.000 41.40% 48.518.000 | 38.80% 2.60%
SOKM 87.094.055 46.265.846 140.165.378 202.96% 53.071.323 | 14.71% | 188.25%
TATGD 1148572 2969988 4.389 946 47.81% 3.241.374 9.14% | 38.67%
TKFEN 5.650.000 43.154.000 64.438.000 49.32% 58.788.000 | 36.23% | 13.09%
TOASO 1.089.000 188.456.000 216.551.000 14.91% 215.462.000 | 14.33% 0.58%
TRKCM 4.588.000 79.181.000 110.807.000 39.94% 106.219.000 | 34.15% 5.79%
TUPRS 7.667.000 155.462.000 171.048.000 10.03% 163.381.000 5.09% 4.93%
THYAO 413.000.000 | 1.025.000.000 | 1.923.000.000 87.61% | 1.510.000.000 | 47.32% | 40.29%
TTKOM 149.959.000 879.273.000 | 1.150.265.000 30.82% | 1.000.306.000 | 13.77% | 17.05%
SISE 18.502.000 249.680.000 311.325.000 24.69% 292.823.000 | 17.28% 7.41%
VESTL 11.852.000 105.593.000 148.012.000 40.17% 136.160.000 | 28.95% | 11.22%
YATAS 7.874.222 5.562.829 6.978.749 25.45% -895.473 116.10‘%-) 141.55%

Bununla beraber amortismana iligkin etkilerin BIMAS’nin 31.03.2019 ve

31.12.2019 tarihli

finansal tablolarindan yola c¢ikilarak asagidaki

sekilde

hesaplanmistir. Tablodan da goriilecegi tizere UFRS 16 standardinin 31.03.2019 ve

31.12.2019 finansal tablolarina benzer sekilde yansimistir.
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Tablo 3.6: BIMAS Finansal Tablolarinda UFRS 16’nin Getirdigi Amortisman Yiikii

Aciklama Formiil 31.03.2019 31.12.2019

Kullanim Hakki Amortismani A 150.747.000 643.563.000
Amortisman Gideri (UMS 17) B 77.517.000 348.708.000
Amortisman Gideri (UFRS 16) C 251.664.000 1.082.216.000
Kullanim Hakki Amort. Dahil Amort. Degisim D=(C/B)-1 224.66% 210.46%
Kullanim Hakki Amort. Olmadan Amort. E=(C-A) 100.917.000 439.053.000
Kullanim Hakki Amort. Dahil Olmadan Amort. Degisim F=(E/B)-1 30.19% 25.91%
Kullanim Hakki Amort. Fark Sonucu G=(D-F) 194.47% 184.56%

3.4.3. UFRS 16’min Finansal Oranlar Uzerindeki Etkileri

Daha once belirtilmis oldugu gibi, UMS 17 standardina yonelik en Snemli
elestirilerden bir tanesi, standardin, operasyonel kiralamalar1 bilango dist birakmasi
ve bu nedenle finansal tablolarin seffaflik ve karsilastirilabilir olma 6zelligini
sekteye ugratmasidir. Bu gergevede, UFRS 16 ile birlikte operasyonel kiralamalar,
kiraci finansal tablolarinda bilango dis1 olmaktan ¢ikmig ve finansal tablolara varlik
/ yiikiimliiliik olarak yansitilmaya baslanmistir. Bu yansitma kapsaminda beklenen,
UMS 17 ile UFRS 16 standartlar1 kapsaminda sunulan finansal tablolardan yola
cikilarak hesaplanan rasyolar arasinda farklilik olmasidir. Bu beklenti
dogrultusunda, UFRS 16’nin finansal tablo rasyolar1 (oranlar1) iizerindeki etkileri
incelenmistir. Bilindigi gibi finansal rasyolar genel olarak dort baslik altinda

siniflandirilmaktadir. Bunlar;

e Likidite rasyolar1
e Karlilik rasyolari
e Faaliyet rasyolar1

e Kaldirag rasyolari

Bu calisma kapsaminda, UFRS 16 standardi vasitasi ile en ¢ok etkilenmesi ihtimal
dahilinde olan rasyolar (metodoloji kisminda da anlatilmis oldugu iizere)
secilmistir. Bu c¢ergevede oOncelikle sec¢ilmis rasyolarin UFRS 16 uygulamasi

kapsaminda ne sekilde etkilenecegine iliskin bir 6n ¢alisma yapilmistir.
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EBITDA, bilindigi gibi sirketlerin finansal performansini gésteren ve uygulamada

en sik kullanilan oranlardan bir tanesidir. EBITDA’nin en temel formiilii;
Net Kar / Zarar

+ Cari Vergi Geliri / Gideri

+ Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri

+ Finansman Gelirleri / Giderleri

+ Yatirim Faaliyetleri ile Iliskilendirilen Gelirler / Giderler

+ Amortisman Giderleri

= EBITDA

EBITDA, finansal tablo kullanicilar1 agisindan en onemli kriterlerden biridir.
Finansal tablolar ¢ergevesinde gosterimi her zaman zorunlu olmamakla birlikte,
Tiirkiye’de faaliyet gosteren sirketlere yonelik finansal durum degerlendirmesi,
birlesme, satin alma, devir alma gibi siireglere yonelik olarak EBITDA 6nemli bir

kriter olarak degerlendirilmektedir.

UFRS 16 uygulamasinin EBITDA orani {izerinde (ki EBITDA temel olarak bir
karlilik orami olarak siniflandirilmaktadir) artis yoniinde bir etkisinin olmasi

beklenmektedir.

Veri setinde yer alan ve EBITDAy1 direkt olarak hesaplayarak sunan sirketler i¢in

UFRS 16’nin aktiflestirme etkisi asagidaki gibi belirlenmistir.
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Tablo 3.7: Aktiflestirme Etkisinin EBITDA Uzerindeki Etkisi

Sirket Kodu Aktiflestirme Aktiflestirme Degisim (%)
Oncesi EBITDA | Sonras1t EBITDA
(Bin TL) (Bin TL)
AEFES 370.261 392.930 6
BIMAS 420.200 654.200 56
MGROS 313.807 489.655 56
SOKM 116.300 265.700 128

EBITDA’ya yonelik olarak UFRS 16 standardinin uygulanmasina yonelik AEFES
(Anadolu Efes Biracilik ve Malt Sanayii A.S.) tarafindan aktiflestirme (UFRS 16)
etkisi detayli bir tablo seklinde sunulmustur. Bu tablo, % 6’lik degisimi agiklanmasi
acisindan faydali bir tablodur.

Tablo 3.8: AEFES Finansal Tablolarinda UFRS 16’nin EBITDA’e Etkisi

UFRS 16 Etkisi  UFRS 16 EtkKisi UFRS Etkisi
Olmadan Cercevesinde
EBITDA EBITDA
Gelir 3.968.649 0 3.968.649
Satiglarin Maliyeti (2.750.879) 347 (2.750.532)
Q)
Briit Kar (Zarar) 1.217.770 347 1.218.117
Genel  YoOnetim
Giderleri () (375.784) 3.823 (317.961)
Satig, Pazarlama
Dagitim Giderleri (930.311) 1.239 (929.072)
Q)
Faaliyetlerden
Diger Gelir Karlar 139.557 0 139.557
Faaliyetlerden
Diger Gider (103.647) 0 (103.647)
Zararlar
Faaliyetle Ilgili
Diger Gelir / (52.442) 5.409 (47.033)
Karlar
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Yatirim

Faaliyetleri 23.795 0 23.795
Gelirleri
Yatirim
Faaliyetleri (35.142) 0 (35.142)
Giderleri
Iliskili Taraflardan
Gelirler/ Giderler (16.385) (2.147) (18.532)
Finansal Gelir /
Gider Oncesi
Gelirler (80.174) 3.262 (76.912)
(Giderler)
Finansman Geliri 222.173 2.897 225.070
Finansman

. . 418.4 12. 431.004
Giderleri () (418.469) (12.535) (431.004)
Devam Eden
Faaliyetlerden (276.470) (6.376) (53.541)
Kar (Zarar)
Devam Eden
Faaliyetlerden 51.654 1.887 53.541
Vergi Gelirleri
Kar / Zarar (328.124) (8.263) (336.387)
Kontrol Giicu
Disinda Kalan Faiz (157.580) (2.056) (159.636)
Ana Sirket
Sahipligi (170.544) (6.207) (176.751)
EBITDA 370.261 22.669 392.930

AEFES gibi BIMAS’da (Bim Birlesik Magazalar A.S.) UFRS 16 uygulamasinin
EBITDA fiizerindeki etkisini tablo halinde sunmustur. Tablo ve UFRS etkisi

asagidaki gibidir;

55



Tablo 3.9: BIMAS Finansal Tablolarinda UFRS 16’min EBITDA Etkisi

UFRS 16
UFRS 16 Dahil o Etkisinden
Tutarlar UFRS 16 Etids Armdirilmisg
Rakamlar
Satiglar 9.025 0 9.025
Briit Kar 1.537 0 1.537
Briit Kar Marj1 17% - 17%
EBITDA 654 (234,0) 420
EBITDA Marji 7,2% - 4,7 %
EBITDA 402 (83,8) 318
EBIT Marji 4,5 % - 35%
Net Kar 215 (50,5) 265,9
Net Kar Marji 2,4 % - 2,9%

Aragtirma kapsaminda, UFRS 16’nin finansal etkilerini gormeye yonelik olarak ele

alinacak bir diger oran hisse basi kazang¢ oranidir. Hisse basina kazang, hissedarlar

icin net karin dénem i¢inde elde tutulan agirlikli hisse senetlerinin agirlikli ortalama

adede boliinmesi ile hesaplanan orandir.

Veri setinde yer alan sirketler kapsaminda UFRS 16’nin etkisine yonelik tablo

asagida sunulmaktadir.

Tablo 3.10: Hisse Basi Kazan¢ Uzerinde UFRS 16 Etkisi

Sirket Kodu UFRS 16 Etkisinden UFRS 16 Etkisindeki | % Degisim
Armdirilmis Hisse Basi Hisse Bags1 Kazang
Kazang
AKSA 0.00349 0.00347 -0.48%
AEFES -0.554 -0.568 -2.5%
BIMAS 0.887 0.718 -18.99%
ENJSA 0.003 0.003 -1.26%
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KARTN 0.089 0.090 -0.20%
MGROS -0.010 -0.013 -21.4%
SODA 0.285 0.285 -0.11%
SOKM -0.119 -0.159 -25.6%
TKFEN 2.115 2.111 -0.19%
TRKCM 0.123 0.123 0.02%
SISE 2.789 2.781 -0.27%
VESTL -0.080 -0.081 -0.8%

UFRS 16 standardinin etkisini degerlendirmeye yonelik ele alinan bir diger oran 6z

kaynak karliligidir. Mali rantabilite olarak da adlandirilan konu orana iligkin veri

seti icerisinden segilen sirketlere yonelik yapilan hesaplamalar asagidaki gibidir.

Tablo 3.11: Oz Kaynak Karlihg Uzerinde UFRS 16 Etkisi

Sirket Kodu UFRS 16 UFRS 16 % Degisim

Etkisinden Etkisindeki Mali

Armndirilmis Mali Rantabilite

Rantabilite
AKSA 0.043 0.043 -0.48%
AEFES -0.0146 -0.0149 -2.46%
BIMAS 0.071 0.058 -18.99%
ENJSA 0.049 0.049 -1.26%
KARTN 0.059 0.059 -0.20%
MGROS -0.441 -0.561 -21.36%
SODA 0.059 0.059 -0.11%
SOKM -0.433 -0.581 -25.57%
TKFEN 0.161 0.160 -0.19%
TRKCM 0.026 0.026 0.02%
SISE 0.037 0.037 -0.27%
VESTL -0.085 -0.086 -0.76%
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Bor¢ 6z kaynak orani ya da uygulamada kullanilan bir diger ismi ile bor¢lanma

katsayisi, sirketin borglarin 6z kaynaklarina oranidir. Isletmenin elinde

bulundurdugu varliklara ydnelik finansman

saglarken, kullandig1 yabanci

kaynaklar ile isletmenin 6z kaynaklar1 arasindaki iliskiyi gosteren bir orandir. S6z

konusu oranin, UFRS 16 etkisi kapsaminda yiikselmesi beklenmektedir. Bu

beklentiyi degerlendirmeye yonelik olarak secilmis sirketlerin bor¢lanma

katsayilarina yonelik tablo asagida sunulmaktadir.

Tablo 3.12: Bor¢ / Oz Kaynak Oram Uzerinde UFRS 16 Etkisi

UFRS 16 UFRS 16
Uygulamasindan Uygulamasindan
Sirket Kodu N N N Degisim (%)
Sonra Borg / Oz Once Borg / Oz
Kaynak Kaynak
AFYON 1.875 1.842 1.8%
AKSA 1.903 1.894 0.5%
AKSEN 2.582 2.541 1.6%
ALARK 0.891 0.860 3.6%
ANACM 1.172 1.166 0.5%
AEFES 0.879 0.867 1.4%
ARCLK 2.542 2.451 3.7%
BIMAS 2.563 1.548 65.6%
CLEBI 5.078 3.311 53.4%
DOHOL 0.601 0.564 6.6%
DGKLB -182.433 -173.828 -0.04%
ECILC 0.121 0.115 5.6%
ENJSA 2.693 2.671 0.8%
EREGL 0.435 0.428 1.6%
FROTO 2.422 2.386 1.5%
GLYHO 2.582 2.370 8.9%
GOODY 1.508 1.387 8.7%
GSDHO 0.445 0.437 1.9%
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SAHOL 5.624 5.591 0.6%
HURGZ 0.394 0.366 7.8%
IPEKE 0.097 0.096 0.9%
ISDMR 0.345 0.334 3.2%
ITTFH 2.340 2.243 4.3%
KARTN 0.204 0.197 3.6%
KERVT 2.928 2.887 1.4%
KCHOL 1.694 1.668 1.6%
KORDS 1.074 1.065 0.9%
KOZAL 0.088 0.087 1.1%
KOZAA 0.094 0.093 1.0%
MGROS 20.643 16.139 27.9%
NTHOL 0.640 0.565 13.3%
NETAS 1.364 1.288 5.9%
OTKAR 4.957 4911 0.9%
PGSUS 3.495 2.678 30.5%
PETKM 2.106 2.044 3.0%
POLHO 0.513 0.486 5.5%
SODA 0.315 0.308 2.1%
SOKM 17.408 11.403 52.7%
TATGD 0.765 0.726 5.4%
TAVHL 2.351 2.345 0.3%
TKFEN 1.732 1.720 0.7%
TOASO 2.512 2.508 0.2%
TRKCM 0.795 0.783 1.5%
TMSN 0.785 0.774 1.3%
TUPRS 3.045 3.025 0.7%
THYAO 2.760 2.487 11.0%
TTKOM 3.997 3.857 3.7%
TTRAK 3.798 3.745 1.4%
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SISE 0.680 0.660 3.1%
VESTL 4.460 4.413 1.1%
YATAS 1.521 1.317 15.5%
ZOREN 6.259 6.245 0.2%

Yukarida yer alan tablo kapsaminda, UFRS 16’nin aktiflestirme etkisi kapsaminda,

beklendigi gibi, sirketlerin Borg / Oz Kaynak oranlari artan bir trende sahiptir.

UFRS 16 Standardinin etkilerine yonelik olarak degerlendirilecek bir diger oran

cari orandir. Cari oran; sirketler agisindan 6nemli bir likidite gostergesidir. Bu oran,

sirketin kisa vadeli borglarimi1 nakit varliklar1 (donen varliklar1) ile karsilama

performansinin analiz edilmesine yonelik kullanilmaktadir. Cari oranin UFRS 16

aktiflestirme etkisi ile diismesi beklenmektedir. Ciinkii mevcut kiralama borglari,

kiralama sézlesmelerinin yiikiimliiliiklerinin bilango igi tasnifi ile artacaktir ancak

aktiflestirme donen varliklar tizerinde etki sahibi olmayacaktir.

Tablo 3.13: Cari Oran Uzerinde UFRS 16 Etkisi

Sirket Kodu UFRS 16 UFRS 16 Degisim (%)

Uygulamasindan Uygulamasindan

Once Cari Oran Sonra Cari Oran
AFYON 0.281 0.281 0.000
ALARK 1.798 1.790 -0.004
ARCLK 1.536 1.511 -0.016
BIMAS 0.944 0.809 -0.143
ENJSA 0.849 0.841 -0.009
FROTO 1.024 1.020 -0.005
KARTN 4.001 0.314 -0.921
KERVT 2.328 2.280 -0.020
KCHOL 1.596 1.586 -0.006
KORDS 1.276 1.273 -0.002
MGROS 0.670 0.639 -0.047
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OTKAR 2.076 2.058 -0.009
PGSUS 1.241 1.062 -0.144
PETKM 2.070 2.058 -0.006
SOKM 0.462 0.396 -0.144
TUPRS 1.314 1.312 -0.001
TTRAK 1.998 1.977 -0.011

Yukar1 yer alan tablo kapsaminda degerlendirildiginde, beklendigi gibi,
aktiflestirmenin donen varliklar1 degil duran varliklar1 etkilemesi ve fakat kiralama
sozlesmelerinin ylkiimliiliikklerinin ise kisa vadeli yabanci kaynaklar tizerinde etkili
olmasi nedeni ile UFRS 16 uygulamasindan sonda sirketlerin cari oranlarinda diisiis

yasanmigtir.

UFRS 16 standardinin etkisi incelenecek bir diger oran varlik devir hizidir. Bu oran
karlilik oranlari igerisinde yer almaktadir. Satislarin, toplam varliklara boliinmesi
ile bulunan oranin, UFRS 16 standardinin etkisi ile diismesi beklenmektedir. Ciinkii
UMS 17 uygulamasi ile bilangoda tasnif edilmeyen operasyonel kiralama vasitasi
ile kullanim hakki elde tutulan varliklar, UFRS 16’nin uygulanmasi ile birlikte
toplam varliklar yiikseltecek ve fakat bu yiikselis ile ayn1 paralellikte satis artiginin
gerceklesmesi ilk uygulama doneminde (¢ok ekstra durumlar hari¢) miimkiin

olmayacaktir.

Tablo 3.14: Varhk Devir Hiz1 Uzerinde UFRS 16 Etkisi

UFRS 16 UFRS 16

) Uygulamasindan | Uygulamasindan o
Sirket Kodu . Degisim (%)
Once Varlik Sonra Varlik

Devir Hiz1 Devir Hiz1
AFYON 0.0402 0.0398 -1.1%
AKSA 0.2237 0.2229 -0.4%
AKSEN 0.1700 0.1682 -1.0%
ALARK 0.1272 0.1250 -1.7%
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ANACM 0.1284 0.1279 -0.4%
AEFES 0.0928 0.0921 -0.7%
ARCLK 0.2228 0.2177 -2.3%
BIMAS 0.9832 0.7068 -28.1%
CLEBI 0.1884 0.1361 -27.8%
DOHOL 0.2611 0.2558 -2.0%
DGKLB 0.1985 0.1902 -4.2%
ECILC 0.0458 0.0456 -0.5%
ENJSA 0.1846 0.1836 -0.5%
EREGL 0.1588 0.1581 -0.4%
FROTO 0.6261 0.6208 -0.8%
GLYHO 0.0412 0.0388 -5.8%
GOODY 0.4313 0.4134 -4.2%
GSDHO 0.0127 0.0126 -0.5%
SAHOL 0.0106 0.0106 -0.5%
HURGZ 0.1111 0.1088 -2.1%
IPEKE 0.0944 0.0943 -0.1%
ISDMR 0.1785 0.1772 -0.7%
ITTFH 0.0634 0.0616 -2.9%
KARTN 0.3618 0.3599 -0.5%
KERVT 0.1983 0.1963 -1.0%
KCHOL 0.2376 0.2356 -0.8%
KORDS 0.2357 0.2348 -0.4%
KOZAL 0.0983 0.0983 -0.1%
KOZAA 0.0947 0.0947 -0.1%
MGROS 0.4569 0.3620 -20.8%
NTHOL 0.0235 0.0224 -4.6%
NETAS 0.0993 0.0968 -2.5%
OTKAR 0.1575 0.1566 -0.6%
PGSUS 0.1228 0.1044 -15.0%

62




PETKM 0.2219 0.2175 -2.0%
POLHO 0.1080 0.1059 -2.0%
SODA 0.1324 0.1319 -0.4%
SOKM 10.248 0.7023 -31.5%
TATGD 0.3236 0.3168 -2.1%
TAVHL 0.0765 0.0764 -0.2%
TKFEN 0.3426 0.3414 -0.3%
TOASO 0.3129 0.3125 -0.1%
TRKCM 0.1274 0.1267 -0.5%
TMSN 0.1322 0.1315 -0.5%
TUPRS 0.3877 0.3863 -0.4%
THYAO 0.1235 0.1151 -6.8%
TTKOM 0.1377 0.1332 -3.3%
TTRAK 0.2481 0.2454 -1.1%
SISE 0.1205 0.1194 -0.9%
VESTL 0.2073 0.2055 -0.9%
YATAS 0.2976 0.2784 -6.4%
ZOREN 0.1103 0.1101 -0,20%
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SONUC

Yiiriitiilen tez calismasinda, halka acik sirketler icerisinde, Tiirkiye’de yatirimcilar
acisindan piyasalara iliskin en 6nemli gostergelerden biri olma niteligi tastyan BIST
100 endeksi igerisinde yer alan 100 sirketin finansal tablolar1 (Mart 2019
doneminde BIST 100 endeksi igerisinde agiklanan 100 sirket) iizerinde, 01 Ocak
2019 tarihinde uygulamaya gegen UFRS 16 Standardinin etkileri incelenmistir. S6z
konusu incelemeye esas olmak iizere, KAP (Kamuyu Aydmnlatma Platformu)’da
yer alan sirket finansal tablolar ile sirketlerin faaliyet raporlar1 incelenmis ve veri
seti olusturulmustur. Veri seti olusturulmasi asamasinda, Mart 2019 itibariyle BIST
100 endeksinde yer alan ve UFRS 16 standardini ilk defa uygulayarak, finansal
tablolarin1 sunan sirketler esas alinmistir. UFRS 16’nin ilk uygulanmasindaki
etkilerin daha etkin degerlendirilmesi icin se¢ilen Mart 2019 dénemi finansallarina
yonelik olarak veri setinden bankalar ve kiralama sirketleri elimine edilmistir.
Bankalarin elimine edilmesinin nedeni, bankalarin UFRS 16 kapsaminda
operasyonel kiralamalara iliskin islemleri aktiflestirmesinin banka genel aktif
toplam1 iizerinde Onemli bir etkisinin olmayacagmin belirlenmesidir. Kiralama
sirketlerinin elimine edilmesinin nedeni ise, UFRS 16 standardinin getirdigi
yeniliklerin finansal tablolar {izerindeki etkisinin temel olarak kirac: taraf finansal
tablolar tizerinde olmasidir. Bu vesile ile veri seti, 52 adet, reel sektor sirketinin
finansal tablolar1 kapsaminda olusturulmustur. Veri setine dahil sirketlerin
01.01.2019 — 31.03.2019 tarihleri arasinda yeni yapmis olduklar1 ve UFRS 16
kapsaminda degerlendirilmesi gereken sozlesmelerin etkileri ayrica analiz

edilememistir.

Tez ¢aligmasi kapsaminda ana sorunsal; UMS 17°den UFRS 16’ya gecisin sirket
finansal tablolar1 lizerindeki etkisinin ne oldugunu belirlenmesidir. Bu sorunsal
cercevesinde, alan yazin arastirmalar1 kapsamindaki degerlendirme; UFRS 16’nin
sirket finansal tablolar1 {izerinde etkisi olacag1 yoniindedir. Ciinkii UMS 17 ile
bilango dis1 tasnif edilen operasyonel kiralamalara iligskin islemler, UFRS 16 ile

birlikte kiracilarin bilangolarinda varlik ve yiikiimliiliik kayitlar artacak, kar / zarar
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ve kapsamli gelir tablolarindaki, aktiflestirilmis varliklardan kaynakli amortisman

yiikii artacak ve es zamanli olarak operasyonel kiralamalarin vade ve iskonto

oranlar1 kapsaminda etki edecek sekilde finansman yiikleri artacaktir. Bu

degerlendirmelerin dogrulunun test edilmesine yonelik analizlerde, veri setine dahil

edilen sirketlerin bilangolari, kar / zarar ve kapsamli gelir tablolart ile ilgili finansal

tablolardan yola ¢ikarak, UFRS 16’nin en fazla etki etmesi beklenen finansal

rasyolar1 incelenmistir. Analizler sonucunda; elde edilen bulgular asagidaki gibidir;

UFRS 16 standardinin uygulanmasi ile sirketlerin varliklar1 ve
yiikiimliiliikleri, UMS 17 standardinin uygulandigi son yil finansal tablolar1
ile 6nemli bir farklilik géstermis ve her iki bilango kaleminde de artis
gozlenmistir. Bu artisin temel nedeni UFRS 16 kapsaminda operasyonel
kiralama ile ilgili kullanim hakki1 elde tutulan varliklarin bilango i¢i olarak
tasnif edilmesi ve varliklar ile yiikiimliiliikklerin artmasidir. Bu noktada,
UFRS 16 uygulamasinin sirket bilangosunun gerecege uygunluk ve
karsilastirilabilir olma ozelliklerini  destekledigi sonucuna varmak
miimkiindiir.

Operasyonel kiralama yontemi ile kullanim hakki elde tutulan varlik, UMS
17 kapsaminda bilango dis1 tutulmakta ve bu nedenle de sirketin kar / zarar
ve kapsamli gelir tablosuna amortisman yiikii getirmemektedir. UFRS 16
kapsaminda hazirlanan finansal tablolarda, aktiflestirilen varliklarin
amortisman etkisinin kar / zarar ve gelir tablosunda goriilmesi beklenmis ve
bu beklenti analizler kapsaminda dogrulanmistir. UFRS 16 standardi,
sirketlerin finansal tablolarina ek bir amortisman yiikii getirmistir.

UFRS 16 standardinin uygulanmasi kapsaminda, sirketlerin finansal
tablolar1 ile iligkilendirilen finansal oranlarinin da etkilenmesi
beklenmektedir. Bu beklentiye yonelik analizler cergevesinde, standardin
uygulanmasindan en ¢ok etkilenmesi beklenen finansal oranlar se¢ilmistir.
Bu oranlardan ilki EBITDA’dir. EBITDA ozellikle Tirkiye’deki
yatirimceilarin - yatirimlarint  yonlendirme noktasinda, degerlendirdikleri

Onemli bir orandir. Bu oranin, UFRS 16 etkisi ile artmasi1 beklentisi,
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analizler kapsaminda da dogrulanmistir. Sirketlerin EBITDA’lar1 UFRS 16
etkisi ile artmistir. Bu artig, operasyonel kiralama yontemi ile varlik
kullanim1 yiiksek olan sirketler icin oldukca goze c¢arpan bir sekilde
olmustur.

e UFRS 16 uygulamasinin 6nemli etkisinin oldugu bir diger oran, borg / 6z
kaynak orani1 olarak belirlenmistir. Borg / 6z kaynak oraninin yeni standart
uygulamasi kapsaminda artmasi beklenmektedir. Bu beklenti, yapilan
analizler kapsaminda degerlendirilmis ve veri setini olusturan sirketlerin
borg / 6z kaynak oranlarinin, UFRS 16 uygulamasi sonrasinda yiikseldigi
tespit edilmistir.

e Mali rantabilitenin, UFRS 16 uygulamasi kapsaminda, negatif yonli bir
azalis gosterdigi ortaya konmustur.

e Sirketlerin likiditesine yonelik dnemli bir oran olan cari oranin UFRS 16
uygulamasi kapsaminda diisiis egiliminde olmasi beklenmektedir. Ciinkdi,
UFRS 16 kapsaminda, cari oraninin degiskenlerinden olan dénen varliklar
stabil kalacak (aktiflestirme, amortisman ayrilan duran varliklara
yapilmaktadir) ancak es zamanli olarak operasyonel kiralamadan kaynakli
hesaplanan finansal yiikiimliliiklerin kisa vadeli yabanci kaynaklara
aktarilmasi nedenti ile oranin diger degiskeni olan kisa vadeli yiikiimliiliikler
artacaktir. Bu ters yonlii iliski, nihai olarak cari oranin azalig trendine
girmesine neden olacaktir. Bu degerlendirmeden yola ¢ikarak yapilan
hesaplamalar kapsaminda, sirketlerin cari oranlarinin  UFRS 16

uygulamasindan sonra diistiigli goriilmiistiir.

Sonug olarak, UMS 17 uygulamasinda, UFRS 16 uygulamasina gecisin en temel
nedenlerinden bir tanesi, UMS 17°nin 0z itibariyle kiralamalari iki farkli sinifta ele
almas1 ve bunlardan bir tanesini (finansal kiralama) direkt olarak sirketlerin
bilangolar ile iligskilendirmesi ancak digerini (operasyonel kiralama) bilango dist
varlik olarak tasnif etmesinin getirdigi karmasa ve eksikliktir. Temelinde kiralama
kapsaminda kullanim1 elde edilen varliklardan birinin bilango i¢i ve digerinin

bilangco dis1 tasnifi, sirket finansal tablolarmin gercege uygunluk, seffaflik ve
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karsilastirilabilir olma ozelliklerini olumsuz etkilemektedir. Bu olumsuz etkinin
ortadan kaldirilmas1 noktasinda yeni yliktimliiliik ve kabuller ile UFRS 16 standardi
01 Ocak 2019 tarihinden itibaren uygulanmak iizere yiirtirliige girmistir. UFRS 16
standardi, kiralama sozlesmelerinde kiraci sifati ile yer alan taraflarin finansal
tablolar1 iizerinde onemli degisikliklere neden olmustur. Cilinkii bu standart ile
birlikte artik operasyonel kiralamalar da, tipki finansal kiralamalar gibi, kiracilarin
finansal tablolarinda aktiflestirilmekte ve bilango dis1 olarak tasnif edilmemektedir.
Kiraci tarafin, finansal tablolara aktiflestirilen operasyonel kiralamadan kaynakli
varliklar, sirketin finansal tablolarindaki varliklar ve yiikiimliilikler kalemlerini,
amortisman yiiklerini ve finansal oranlarini etkilemistir. Bu noktada UMS 17
standardinin operasyonel kiralama s6zlesmelerini bilango dist birakmasi nedeni ile
finansal tablolarin gergeklikten ve seffafliktan uzak oldugu ve yeni bir standarda
ihtiya¢ bulundugu agiktir. Analizler kapsaminda ana sorunsal olarak belirlenen
“UFRS 16 ile birlikte getirilen yeni diizenlemeler g¢ergevesinde, varliklarin
kullanim hakkint kiralama soézlesmesi yontemi ile elinde bulunduran kiraci
sirketlerin varlik ve yiikiimliillik pozisyonlarinda, standardin ilk kullanimi
sonrasinda onemli bir artis olmus mudur?” sorusu; UFRS 16 ile birlikte getirilen
yeni diizenlemeler, varlik kullanim hakkini kiralama s6zlesmesi yontemiyle elinde
tutan kiraci sirketlerin varlik ve yiikiimliiliik pozisyonlarinda degisiklik yaratmistir

seklinde yanitlanmis ve kabul edilmistir.
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