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ABSTRACT

Construction contracts are the contracts which the contractor undertakes to create a
construction and the employer undertakes to pay for this construction. The concept
of duration is an important concept in construction contracts, as the employer wants
to use the construction and the contractor wants to finish the work and be entitled
to the contract price as soon as possible. However, due to the characteristics of the
construction work, it is common to encounter issues that are not considered at the
beginning of the work. This situation can prolong the duration of the work. In these
cases, which side will bear the delay may cause disputes between the parties. In my
study, firstly, the characteristics of the construction contract, its elements and the
responsibilities and the rights of the parties were examined. Then the situations that
the contractor could have time extension without penalty, were studied. While
doing this examination, delivery and time concepts are considered. Later, FIDIC
contracts, which are frequently used in construction projects today, the FIDIC
federation, that publishes these contracts, and the FIDIC Red Book, which stated
the terms of extension in detail in its provisions, are examined. Finally, the

resolutions for the disputes are examined.



OZET

Insaat sdzlesmeleri, yiiklenicinin bir insaat meydana getirme, is sahibinin ise bu
insaat karsiliginda bedel ddeme borcunu iistlendigi sdzlesmelerdir. Is sahibi insaat
konusu yap1y1 bir an 6nce kullanmak, yiiklenici ise isi bitirip bir an 6nce sdzlesme
bedeline hak kazanmak istediginden insaat sdzlesmelerinde siire kavrami 6nem arz
eden bir kavramdir. Bununla birlikte insaat isinin 6zellikleri geregi isin basinda
hesaba katilmayan hususlarla karsilagilmasina sik¢a rastlanilmakta ve bu durum
isin siiresini uzatabilmektedir. Bu durumlarda gecikmeye hangi tarafin katlanacagi
taraflar arasinda uyusmazliklara neden olabilmektedir. Calismamizda ilk 6nce
insaat sOzlesmesinin Ozellikleri, unsurlar1 ve taraflarin haklari ve borglar
incelenmis daha sonra hangi hallerde yiikleniciye cezasiz siire uzatimi
verilebilecegi tizerinde durulmustur. Bu inceleme yapilirken teslim ve siire
kavramlar1 ele alinmistir. Daha sonra giiniimiizde insaat projelerinde sikga
kullanilan FIDIC s6zlesmeleri ve bu sozlesmeleri yaymlayan FIDIC federasyonu
incelenmis, silire uzatimi hallerini detayli sekilde hiikiimlerinde belirtmis olan
FIDIC Kirmizi Kitap 6zelinde degerlendirmeler yapilmistir. Son olarak da

uyusmazlik hallerinin nasil ¢oziimlenecegi ele alinmistir.

Xi



GIRIS

Taraflar insaat sozlesmelerinin yapimi asamasinda isin karmasik yapisindan
kaynakli olarak baslangicta hesaba katmadiklar1 bir¢ok olayla karsilasabilmektedir.
Bu nedenle yiiklenicinin s6zlesmede belirtilen teslim tarihine riayet edememesi
sikca rastlanilan bir durumdur. Isin siiresinde teslim edilmesi hem yiiklenici hem
de is sahibi agisindan 6nem tasimaktadir. Isin tesliminin gecikmesi halinde insaat
maliyeti artacak, isten beklenilen faydanin elde edilmesi sonraki bir zamana
ertelenecektir. Boyle bir durum gergeklestiginde ¢ogunlukla her iki taraf da
gecikmenin sorumlulugunu iistlenmek istememekte, karsi tarafin sorumlu oldugu
iddiasinda bulunmaktadir. Bu nedenle isin tesliminde bir gecikme olmas1 halinde
buna kimin katlanmasi1 gerektigiyle ilgili taraflar arasinda sik¢a uyusmazlik
¢ikmaktadir. Bu durumun 6nlenmesi i¢in sdézlesmede hangi hallerde siire uzatimina
gidilecegi kararlastirilabilir. Bu baglamda FIDIC Kirmizi Kitap insaat sektorii
agisindan giizel bir sozlesme 6rnegi olup hangi gecikme halinde, hangi tarafin
sorumlu olduguna iliskin detayli diizenlemeler icermektedir. Ancak taraflarin
sOzlesmelerinde teslim siiresinin uzamasina iliskin risk dagilimmi diizenleyen
hiikiimler diizenlememis olmas1 da sikca rastlanan bir durum oldugundan boyle

hallerde nasil bir yol izlenecegi de incelenmelidir.

Belirtilen kapsamda yaptigim ¢alisma dért ana béliime ayrilmistir. Tk boliimde
Tirk hukukuna gore insaat sozlesmeleri incelenmistir. Bu boliimde insaat
sOzlesmesi genel hatlariyla ele alinarak; ozellikleri, unsurlari, sekli ve taraflarin
borglar1 incelenmistir. Ikinci boliimde Borglar Kanunu gergevesinde siire uzatimi
kavram1 ele alinmistir. Bu kavrami inceleyebilmek i¢in oOncelikli olarak
sOzlesmenin siiresi ve isin teslimi hususlar1 ele alinmistir. Daha sonra doktrin ve
ingaat uygulamalar1 dogrultusunda sdzlesmede konuya iliskin diizenleme
bulundugu ve bulunmadigi hallerde siire uzatimi meselesi incelenmis, siire
uzatiminin sartlart belirtilmistir. Bor¢lar Kanunu kapsaminda insaat sézlesmeleri
ele alinirken, biiylik hacimli yol, baraj, tiinel vb. projelerde kullanilan insaat

sozlesmeleri goz Oniinde bulundurulmus, arsa payr karsiligi veya kat karsiligi



yapilan ingaat sdzlesmeleri ele alinmamistir. Bunun nedeni FIDIC Kirmiz1 Kitap
tip insaat s6zlesmesiyle Borg¢lar Kanunu acisindan incelenen ingaat s6zlesmelerinin
konu bakimindan birbiriyle uyumlu olmasini ve bdylece iki durumun

karsilastirilabilmesini saglamaktir.

Caligmanin ii¢iincii boliimii FIDIC ve yayimladigi sdzlesmelere ayrilmistir. Bunun
nedeni FIDIC sozlesmelerinin insaat sektoriinde ozellikle uluslararasi projelerde
veya biiylik 6l¢ekli ulusal projelerde siklikla tercih edilen tip s6zlesmeler olmasi ve
stire uzatiminda risk dagilimina iligkin hiikiimler igermesidir. Bu boliimde bir
federasyon olarak FIDIC incelenmis, daha sonra yayimladigi sozlesmeler ele
alinmistir. Dordiincli boliimde FIDIC Kirmizi Kitap {izerinden siire uzatimi
goriintimleri teker teker ele alinarak incelenmistir. FIDIC sozlesmeleri arasindan
Kirmiz1 Kitap’in seg¢ilmesinin nedeni konuya iligkin detayli diizenlemeler
bulundurmasinin yani sira, FIDIC so6zlesmeleri arasinda en ¢ok kullanilan tip
sO6zlesme olmasidir. Bu inceleme yapilirken soézlesmeye uygulanacak hukukun
Tiirk hukuku olarak secildigi hallerde, bu durumun sézlesmeye nasil yansiyacagi
incelenmigtir. Ayrica soézlesme hiikiimlerinin Borglar Kanunu’na paralellik
gosterdigi ve Kanun’dan uzaklastigi noktalara deginilmeye ¢alisilmistir. Son olarak
FIDIC so6zlesmelerinde siire uzatiminin talep usulii ve bu konuda ¢ikacak

uyusmazliklarin ¢6ziim mekanizmasina deginilerek ¢alisma sonlandirilmastir.



BiRINCi BOLUM
TURK HUKUKUNA GORE INSAAT SOZLESMELERI

1.1. TANIM

Insaat sézlesmesi yiiklenicinin bir seyi insa etme borcu altina girdigi, is sahibinin
ise bu insaat karsihginda bir bedel ddemeyi taahhiit ettigi sozlesmedir®. Bu
sozlesmede yiiklenici insan emegini teknik kurallarla birleserek bir insaat isi
meydana getirmeyi amagclar. Bu ingaat isi, bir yapinin insasi, yenilenmesi, yikilmasi
olarak karsimiza c¢ikabilir. Insaat sdzlesmeleri acisindan énemli olan belirli bir
teknigin kullanilarak, insan emegi ile yapida onceki durumdan farkli bir sonug
meydana getirilmesidir?. Insaat sézlesmeleri, Tiirk hukukunda Bor¢lar Kanunu’nda
ozel olarak ele alinmamistir, Doktrinde insaat s6zlesmelerinin farkl1 goriiniimlerde

ortaya c¢ikabilecegi hususunda goriisler olsa da* hakim goriise gore, insaat

! Seligi, Ozer, Insaat Sdzlesmelerinde Miiteahhidin Sorumlulugu, Fakiilteler Matbaas1 1978, sf.4,
Kaplan Ibrahim, insaat Sozlesmeleri Hukuku ve Endiistri Yatirim Sozlesmeleri, Yetkin Yayinlari,
Ankara, 2019 sf.47, Kocaaga, Koksal, insaat Sozlesmesi, Yetkin Yayinlari, Ankara 2014, sf.25,
Ayan, Serkan, Insaat Sézlesmelerinde Yiiklenicinin Temerriidii, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Anabilim Dali Yaymlanmamig Doktora Tezi, [zmir, 2008, sf.5,
Gonen, Doruk, Insaat Sozlesmesinde Bedel, On iki Levha Yaymncilik, istanbul 2016, sf. 5, Kaplan,
Ibrahim, Insaat Sézlesmelerinde Yap1 Sahibinin Ucret Odeme Borcu ve Yerine Getirilmemesinin
Sonuglari, Insaat Sézlesmeleri Yonetici-Isletmeci ve Hukukgular Igin Ortak Seminer (Ankara, 18-
29 Mart 1996), Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara, 2001, sf. 119, Eren, Fikret,
Borglar Kanunu Agisindan Insaat Sézlesmeleri, Insaat Sézlesmeleri Yonetici-Isletmeci Miihendis
ve Hukukgular I¢in Ortak Seminer (Ankara, 18-29 Mart 1996), Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma
Enstitiisii, Ankara 2001, sf.49, Koksal, Tunay, Model Sézlesme Ornekleri le Uluslararas: Insaat
Hukuku, Adalet Yaymevi, Ankara 2011, sf.62, Dayinlarh, Kemal, Insaat Sektoriinde Miisavirlik
Miihendislik S6zlesmesi, Dayinlarli Hukuk Yayinlari, Ankara 1998, sf.5

2 Kursat, Zekeriya, Insaat Sézlesmesi Filiz Kitapevi, Istanbul 2017, sf.3, Duman, {lker Hasan, insaat
Hukuku, Seckin Yayincilik, Ekim 2018, sf.45, Seli¢i, sf.4-5, Tandogan, Haluk, Bor¢lar Hukuku
Ozel Borg liskileri, Istanbul 2010, sf.23, Eren, Insaat, sf.53

3Koksal, Uluslararas: Insaat, sf.62, Kocaaga, sf.25, Gonen, sf. 5, Eren, Insaat, sf.49, Daymlarl,
Insaat, sf.5,

“Doktrinde bir grup yazar (Yusuf Biiyiikay, Turgut Oz, Zekeriya Kursat vd) her ingaat sozlesmesinin
eser sozlesmesi niteli§i tasimayacagini belirtmigtir. Bu goriise gore eser sdzlesmesi, ingaat
sOzlesmenin yalnizca bir goriiniimiinii olusturmakla birlikte eser ve insaat sdzlesmeleri arasinda
genellik-6zellik iliskisi bulunmamaktadir. Buna gore, ingaat s6zlesmeleri her zaman eser sozlesmesi
goriiniimiinde karsimiza ¢ikmaz ve eser sozlesmeleri de her zaman insaat sozlesmesi degildir. Bu
goriise gore, her ne kadar uygulamada eser sozlesmesi niteliginde insaat sozlesmeleri sikga
kargimiza ¢iksa da bazi hallerde satis veya vekalet sozlesmesine yaklasan nitelikte ingaat
sozlesmelerine de rastlamak miimkiindiir. Bu goriisii savunan yazarlar insaat sdzlesmelerini eser



sozlesmeleri eser sdzlesmesinin bir gériiniimii olarak kabul edilir®. Bu baglamda
eser sozlesmesine iligkin doktrinde ileri siiriilen goriisler ve Yargitay kararlari
insaat sozlesmeleri agisindan da Onem tasir ve uygulama alani  bulur®,
Calismamizda, insaat sdzlesmesi eser s6zlesmesinin bir goriiniimii olarak ele alip

incelenmistir.

Eser sozlesmesi bir tarafin eseri meydana getirme, diger tarafin ise bedel 6demeyi
bor¢landig1 bir sozlesme tiiriidiir.” Borglar Kanunu’nun 470. maddesine eser
sOzlesmesi tanimlanmistir. Buna gore “Eser sozlesmesi, yiiklenicinin bir eser
meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun karsiliginda bir bedel 6demeyi iistlendigi
sozlesmedir.” Bor¢lar Kanunu’ndan hareketle eser s6zlesmesinin ii¢ ana unsurdan
olustugunu sdyleyebiliriz. Bunlar; eserin meydana getirilmesi, {licret ve taraflarin
anlasmasidir. Insaat sézlesmesi acisindan bakildiginda eser yerine yapi kavramini
kullanmak yerinde olacaktir. Buna gore bir insaat sdzlesmesinin esasli unsurlari;
bir yapmin meydana getirilmesi, bu is i¢in Ongorillen bedel ve taraflarin

anlagmalaridir.

s6zlesmesinin bir goriiniimii olarak kabul etmemekte, bu sézlesmeleri somut s6zlesmenin niteligini
g6z 6ntinde bulundurarak karma sozlesme olarak nitelendirmektedir.

5 Yavuz, Cevdet / Acar, Faruk / Ozen, Burak, Borglar Hukuku Dersleri (Ozel Hiikiimler), Beta
Yayim Dagitim AS, Ekim 2019, sf.546, Kurt, Miijde Leyla, Yiiklenicinin Eseri Teslim Borcunda
Temerriidii, Yetkin Yayinlari, Ankara, Nisan 2012, sf.37, Karadas, Izzet, Eser (Tnsaat Yapim)
Sézlesmeleri, Adalet Yaymevi, Ankara 2016, sf.35, Aydemir, Efrail, Eser Sozlesmesi ve Insaat
Hukuku, Seckin Yayncilik, 2016, sf.37, Eren, Insaat, sf. 49, Selici, sf.4, Koksal, Uluslararasi insaat,
sf.62, Kocaaga sf.25 ve sf.50, Ayan, sf.15 ve sf.21, Kaplan, Ucret, sf.119, Gonen, sf.5, Kaplan,
Insaat, sf.47

® Kocaaga, sf.23, Ayan sf.21

7 Aral, Fahrettin / Ayranci, Hasan, Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri, Yetkin Yaymlari, Ankara
2020, sf.371, Tercier, Pierre Les Obligation Spéciaux, Schulthes, Zurich 2004, sf.558, Tandogan,
sf.1, Uygur, Turgut, insaat Hukuku S6zlesmeden Dogan Borglar ve Eser Sozlesmesi, Adil Yaymevi,
Ankara 1998, sf.253, Erman, Hasan, Istisna Sézlesmesinde Beklenilmeyen Haller, Istanbul, 1979,
sf.9, Yavuz, sf.541, Kaplan, Insaat, sf.47, Kaplan, Ucret, sf.119, Ayan, sf.5, Eren, Fikret, Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler, Yetkin Yaynlar1, Ankara 2020, sf.592, Zevkliler, Aydin / Gokyayla, Emre,
Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri, Filiz Kitapevi, Istanbul, Aralik 2020, sf.461, Altas, Hiiseyin,
Eserin Teslimden Once Telef Olmasi (BK mad.368), Yetkin Yaynlari, Ankara, 2002, sf.43,
Gokyayla, Emre, Eser Sozlesmesinde Ek Is ve Is Degisikligi, Vedat Kitapgilik, istanbul 2009, sf.4,
Biiyiikay, Yusuf, Eser Sozlesmesi, Yetkin Yayinlari, Ankara 2019, sf.33, Kurt, Temerriit, sf.27,
Duman, sf.46



Ingaat sozlesmelerindeki yap1 kavrami genel olarak tasinmaz yapilari ifade eder®.
Burada insaat yapmak deyimi, her tiirlii ingaat projelerinin yapilmasi, kdprii, yol,
viyadiik insa edilmesi, tiinel, metro gibi yer alt1 yapilarinin yapilmasi, bir yapinin

yikilmasi, onarilmasi, yenilenmesi olarak anlasilmalidir®.

Eser sozlesmeleri Bor¢lar Kanunu’nun 470-486 maddeleri arasinda ele alinmaistir.
Bu hiikiimler ingaat s6zlesmelerine de uygulanir. Bunun yani sira 2886 sayili Devlet
Thale Kanunu, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu, 4734 sayili
Kamu ihale Kanunu, bu Kanun’a dayanilarak cikartilan Yapim isleri Genel
Sartnamesi, bakanlar kurulu kararina dayanilarak ¢ikarilan Bayimdirlik Isleri Genel
Sartnamesi gibi mevzuatta insaat sozlesmesi ile ilgili hiikiimleri igeren kanun,

yonetmelik, sartnamelere rastlamak miimkiindiir'®.

1.2. OZELLIKLERI

1.2.1. Sonug¢ Sozlesmesidir

Insaat sozlesmesinin hem sonug taahhiidii hem de is gorme edimi igerdigini
sOylemek yanlis olmaz. Yapiyr meydana getirmek soézlesmenin ana unsuru
oldugundan is gorme faaliyeti niteligi 6n plandadir. Ancak her ne kadar is gérme
faaliyetleri sozlesme kapsaminda diizenlense de asil olan yapiyr tamamlayarak is
sahibine teslim etme faaliyeti yani is gorme faaliyeti sonunda ortaya ¢ikan ve
objektif olarak gozlenebilen sonugtur. Bu acidan insaat sozlesmesi sonug
sozlesmesi niteligindedir'!. Bu baglamda insaat sozlesmeleri de sonug sdzlesmesi

niteligindedir.

8 Koksal, Tunay / Giineri Miiminoglu, Miijde, FIDIC ve Tiirk Hukuku Cercevesinde Insaat
Sézlesmeleri, Yetkin Yayinlar, Ankara 2019, sf.72. Kocaaga, sf.25, Oz, sf.1, Eren, Insaat, sf.53

® Duman, Insaat, sf.45, Kocaaga, sf.28, 59 Koksal, Uluslararasi insaat, sf.62

10 Eren, Borglar Ozel sf.592, Kocaaga, sf.27

11 Selici, sf.5, Yavuz, sf.547, Duman, Insaat, sf.45, 103, Kocaaga, sf.57



1.2.2. Tam iki Tarafhdir

Insaat szlesmelerinde hem yiiklenici hem de is sahibi karsilikli olarak borg altina
girmektedir. Yukarida insaat sozlesmesinin taniminda da ele alindigi iizere,
yiiklenici yapiy1r meydana getirme borcu altina girerken is sahibi de bu yapinin
meydana getirilmesine karsilik bir bedel 6demeye borcu altina girer. Bu agidan
Insaat sozlesmesi tam iki tarafa da borg yiikleyen (sinallagmatik) bir s6zlesmedir*2.

Yargitay’in goriisii de bu yondedir®®.

1.2.3. Ani Edimlidir

Doktrindeki insaat s6zlesmesinin ani edimli mi oldugu yoksa siirekli bir borg
iliskisi mi yarattig1 konusunda tartismalar bulunmaktadir. Bu tartismalarin nedeni
yaplyt meydana getirme silirecinin  belli bir zamana yayilmasindan
kaynaklanmaktadir. Insaat sozlesmesinin siirekli bir borg yarattigmi savunan
yazarlar, sdzlesmenin i gorme faaliyeti kismini1 6n plana ¢ikartarak, ytiklenicinin
borcunun yalnizca yapiy1 teslim olmadigini, bunun yaninda yapinin teslimine kadar
olan siirecte yapiyt meydana getirme sirasindaki is gorme faaliyetlerini de
bor¢lanmakta oldugunu sdylemektedir. Bu gorlise gore meydana getirme
asamasinda yapilan faaliyetler zamana yayilmis bir ifa fiili olarak kabul edilmelidir

ve yiiklenicinin asli edim yiikiimliiliigii kapsamindadir®*,

12 Aral, sf.371, Yavuz, sf.547, Zevkliler, sf. 477, Duman, insaat, sf.46, Kaplan, insaat, sf.47, Kaplan,
Ucret, sf. 119, Koksal, Uluslararas1 Ingaat, sf.63, Uygur, sf.256, Eren, Insaat, sf.51, Ayan sf.21,
Eren, Borglar Ozel, sf.593, Kocaaga sf.51, Giirpmnar, Damla, Eser Sézlesmesinde Ucretin
Artirilmast ve Eksiltilmesi, Glincel Yaymevi, Izmir 2006, sf.17, Altas, Telef Olma, sf.43, Erman,
Beklenilmeyen Haller, sf.9, Uygur, sf.256, Kursat, sf.52

13 Yargitay 15.HD. E. 2014/1787, K. 2015/178, T. 15.1.2015 “Eser sozlesmeleri karsiliklr edimleri
iceren, tam iki tarafa borg yiikleyen (sinallagmatik) is gérme sozlesmesidir.”, Yargitay 15.HD. E.
2019/1954, K. 2019/2931, T.24.6.2019 “...insaat sozlesmesi tam iki tarafa bor¢ yiikieyen sozlesme
tiriidiir.”

14 Serozan, Rona, Sozlesmeden Doénme, Istanbul Universitesi, Hukuk Fakiiltesi Yayinlari, Istanbul,
2007 sf.166, Erman, Beklenilmeyen Haller, sf.10-11



Ancak doktrindeki genel goriis insaat sdzlesmesinin ani edimli bir s6zlesme oldugu
yoniindedir!®. Bu gériisii savunan yazarlara gore her ne kadar yapimin meydana
getirilmesi belli bir siire gercktirse de, bu zamansal bir konudur ve edim
yiikiimliiliigiinii etkilememektedir’®. Sozlesmenin kurulmasi ile yapmn teslimi
arasinda gecen siirenin uzun olmasi ingaat s6zlesmesine stirekli borg iliskisi niteligi
kazandirmaz. Ornegin isin siiresinin 2 y1l olarak kararlastirildig1 bir sézlesmede ifa
isin teslimi ile gergeklesir. 2 yil boyunca yapilan faaliyetler ifaya hazirlik
faaliyetleridir. Sozlesme konusu edim is gérme faaliyetlerine dayali bir sonug
yikiimliligidir. Bunun bir sonucu olarak insaat sozlesmesi ani edimli bir

sozlesmedir'’.

Yargitay ingaat s6zlesmeleri agisindan konuyu farkli bir bakis agisi ile ele almis ve
her iki diisiinceye de katilmayarak siirekli ve ani borg iligkilerinin birlikte
bulundugu bir s6zlesme olarak nitelendirmistir®. Yargitay bu goriisiinii Borglar
Kanunu’nun 483. maddesinin 2. fikrasina, 484. ve 485. maddelerine
dayandirmaktadir. Bu maddelerden hareketle, yapmin meydana getirilmesi
sirasinda  yapilan faaliyetlerin  yalnizca ifaya hazirlik faaliyeti olarak
nitelendirilemeyecegini belirtmis, ilgili Kanun hiikiimlerinde bu faaliyetlere daha
fazla anlam ytiklediginin ve karsiliklilik iligkisine dahil edildiginin altin1 ¢izmistir.
Bu yorumu ile Yargitay insaat sozlesmesinin hem ani edimli hem de siirekli borg
iliskisi yaratan karma yapida bir sozlesme oldugunu vurgulamaktadir®®.

S6zlesmenin ani veya siirekli edimli olarak kabul edilmesi s6zlesmeden doniilmesi

15 Giimiis, Mustafa Alper, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Filiz Kitapevi, Istanbul, Aralik 2020,
sf.331,Kocaaga, sf.50, Gokyayla, sf.17, Aral, sf.372, Oz, sf.20, Altas, Telef Olma, sf.50, Duman,
sf.46, Yavuz, sf.547, Eren, Borglar Ozel, sf.595, Zevkliler, sf.477, Kurt, sf.51, Kocaaga, sf.54

16 Eren, Borglar Ozel, sf.595, Zevkliler, sf. 477

17 Selimoglu, Yasar Engin, Eser Sozlesmesi ve Kavramlar, Prof. Dr. Faruk Erem Armagani, Tiirkiye
Barolar Birligi, Ankara, 1999, sf.686

18 Yargitay Ictihad1 Birlestirme Genel Kurulu, E. 1983/3, K. 1984/1, T. 25.1.1984 “Is gérme
sozlesmeleri arasinda yer alan istisna sozlesmesi genel olarak "ani edimli" sozlesmeler grubunda
miitalaa edilmekte ise de, istisna sozlesmesinin bir tiirii olan insaat sézlesmelerinde, miiteahhidin (
emege ve masrafa dayanan ) edim borcunun genellikle uzun bir zaman siireci icinde yayilmis
olmasindan dolay: ve edim borcunun bu ézelligi yoniinden, siirekli borg iliskilerine 6zgii kurallarin
da gozetilmesi gerekir. Kanunda da, istisna sozlesmeleri diizenlenirken, siirekli borg iligkilerine
ozgii kurallara yer verdigi goriilmektedir. O halde, Hukuk Genel Kurulu kararinda da agik¢a
belirtildigi gibi, insaat sézlesmeleri "gecici - siirekli karmagig1" bir ézellik tasimaktadir.”

19 Serozan, sf.166



asamasinda onem kazanacaktir®. Yargitay karma goriis benimsediginden, insaat
seviyesinin ilerlemis oldugu islerde, sozlesmeden donme yerine sdzlesmenin
feshini kabul etmektedir?!. Bu diisiinceyle baglantili olarak doktrinde bir grup yazar
insaat sOzlesmelerini ani edimli kabul etmekle birlikte stirekli s6zlesme benzeri
yonleri oldugunu belirtmekte ve bu sozlesmeler incelenirken siirekli borg

iliskilerine iliskin kurallarn da dikkate alinmas1 gerektigini belirtmektedir??.

1.2.4. ivazhdir

Bedel, insaat sdzlesmesinin esasli unsurlarindan biri oldugundan insaat sdzlesmesi
ivazli bir sozlesmedir®®. Yapmin meydana getirilmesi karsihiginda bir bedel
O6denmesi s6z konusu degil ise bu noktada artik insaat sdzlesmesinden s6z etmek
miimkiin olmaz®*. Ancak bunu bedelin sézlesmenin kurulmasi sirasinda belirli
olmas1 olarak algilamamak gerekir. Bir bedel 6denecegi konusunda taraflar

mutabik ise, bu bedelin agik¢a belirtilmis olmas1 aranmaz?®.

1.2.5. Rizaidir

Taraflarin birbirlerine uygun irade beyanlarinda bulunmalari ile sézlesme kurulmus

kabul edilir. S6zlesmenin kurulmast igin ayrica baska bir fiilin (6rnegin bir yapinin

20 Selimoglu, Eser Sozlesmesi ve Kavramlar, sf.687

2l Yargitay, 23.HD E. 2013/420, K. 2013/3983, T. 11.6.2013 “mahkemece mahallinde kesif ve
inceleme yapilarak, davali yiiklenicinin savunmalar: dogrultusunda, davalimin yaptigr insaat
seviyesi belirlenip, 25.1.1984 tarih ve 3/1 Sayili Yargitay I¢tihadi Birlestirme Karart uyarinca somut
olayn niteligi ve ézelliginin hakli gosterdigi durumlarda T.M.K.nin 2. maddesi hiikmii gozetilmek
kaydla gerek Yargitay 15. HD.nin ve Dairemiz'in gerekse Yargitay H.G.K.'nun kararlarinda
insaatin tamamlanma seviyesi %90 ve iizeri oramina ulasmast ve ayrica kalan eksik iglerin
sozlesmede amaglanan kullanima engel olusturmadiginin belirlenmesi halinde ileriye etkili fesih
kosullarimin gerceklestigi gozetilmeli, bu kosullarin ger¢eklesmemesi halinde sozlesmenin geriye
etkili fesih kosullarinin olustugu sonucuna varilmali ve simdi oldugu gibi geriye etkili fesih istemiyle
tapudaki serhin kaldiriimast isteminin kabuliine karar verilmelidir.”

22 K pksal, Uluslararasi Insaat, sf.63, Uygur sf.253, Aral, sf.372, Kursat, 52-59, Kurt sf.51, Kocaaga,
sf.54, Kaplan, Ucret, sf.121, Kaplan, Insaat, sf.59

2 Eren, Borglar Ozel, sf.594, Yavuz, sf.547, Koksal, Uluslararasi Insaat, sf.63, Eren, Insaat, sf.51,
Duman, sf.46, Kocaaga sf.53, Uygur, sf.257, Kursat, sf.52

24 Eren, Borglar Ozel, sf.594, Koksal, Uluslararasi Insaat, sf.63

% Tercier, sf.619



teslim edilmesi) gerceklesmesi aranmamaktadir®®. Bu nedenle insaat sozlesmeleri

rizai sozlesmelerdir?’.

1.3. UNSURLARI

Insaat sdzlesmeleri yiiklenicinin bir yapiyr insa etmeyi (meydana getirmeyi)
iistlendigi, is sahibinin ise bunun karsiliginda bir bedel ddemeyi taahhiit ettigi
sozlesmeler olarak tanimlanmaktadir?®. Bu tanimdan hareketle insaat sozlesmesinin
unsurlari olarak kabul edilen; bir yapinin meydana getirilmesi, bedel ve taraflarin

anlagmasi kavramlari agagida daha detayli olarak ele alinmistir.

1.3.1. Bir Yapmin Meydana Getirilmesi

Bir yapinin meydana getirilmesi unsuru, i¢inde yapi ve meydana getirme

kavramlarin1 bulundurmakta olup, asagida bu kavramlar teker teker ele alinacaktir.

1.3.1.1. Yap1 Kavram

Yap1 kavrami en genel sekilde, meydana getirilmesi yap1 teknigi gerektiren insaat
isleri ile elde edilen tesis olarak tanimlanabilir. Yap1 kavrami hukuki degil teknik
bir terimdir. Bu nedenle Borglar Kanunu’nda tanimlanmamistir?®. Ancak 3194
sayili Imar Kanunu’nun “Tanimlar” baslikli 5. maddesi yapt kavraminm tanimini
yapmaktadir. Buna gore “Yapi, karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve
hususi yeralti ve yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine
alan sabit ve miiteharrik (yer degistirebilen, hareketli) tesislerdir.” Kanun

maddesinden anlagilabilecegi {izere yap1 kavrami oldukga genis olarak

% Biiyiikay, sf.44

27 Aral, sf.372, Eren, Borglar Ozel, sf.595, Yavuz, sf.547, Kocaaga sf.52, Kaplan, Insaat, sf.47,
Kaplan, Ucret, sf. 119, Dayinlarli, Insaat, sf.8, Uygur, sf.258, Gokyayla, sf.19, Altas, Telef Olma,
sf.48, Uygur, sf.258, Tandogan, sf.28

28 Kursat, sf.4, Selici sf.4, Kaplan, Insaat, sf.47, Kocaaga, sf.25, Ayan, sf.5, Dayinlarl, Insaat, sf.5,
Goénen, sf.5, Kaplan, Ucret, df.119, Eren, Insaat, Df.49, Koksal, Uluslararas1 Sézlesmeler, sf.62

2 Selici, sf.5, Kursat sf.60



tanimlanmistir. Bu maddeden hareketle, yap1 kavraminin bina ile siirli olmadigi
sOylenilebilir. Ingaat tekniginin yoneldigi kdprii, yol, tiinel, stadyum, sulama tesisi
gibi tesisler de yap1 olarak nitelendirilir®®. Insaat sozlesmesi denince her ne kadar
akla bir arsaya bagli, kalic1 ve hareketsiz yapilar gelse de, menkul ingaat yapilari,
kisa siireligine kullanilacak baraka, kuliibe ve santiye binalar1 da ingaat sdzlesmesi
kapsaminda degerlendirilmektedir. Yapmin dogrudan ya da dolayli olarak,

tamamen ya da kismen toprak ile baglantis1 olmasi gerekmektedir®.

Hakim goriise gore, eser sozlesmesi bakimindan, sozlesme ile meydana getirilen
eser maddi veya manevi bir eser olabilir®2. Diger goriise gore yalnizca maddi eserler
eser sdzlesmesinin konusunu olusturabilir®®. Ancak insaat sdzlesmeleri acisindan
boyle bir tartisma s6z konusu degildir. Yiiklenicinin borcu yapiyr meydana
getirmek oldugundan ve yapi her halde maddi varlik olarak ortaya ¢ikacagindan
insaat sdzlesmesinin sonucu yalnmzca maddi varliklardir®. Manevi nitelikte bir
yapi, bir inga eseri bulunmamaktadir. Bu anlamda yalnizca insan emeginin {irlinii
olarak ortaya cikan, devri ve teslimi miimkiin, cismani bir varlig1 olan sonuglar

insaat s6zlesmesi kapsaminda degerlendirilir.

Bir ingaat s6zlesmesinden bahsedebilmek igin ingaata konu yapinin “belirli” olmasi

gerekmektedir. Insa edilecek yapinin ne oldugunun belirli olmadig1 bir ingaat

%0 Kursat, sf.60, Duman, sf.45, Selici, sf.4-5, Tandogan, sf.23

81 Koksal, FIDIC, sf.73, Kursat sf.60, Kocaaga sf.59, Eren, Insaat, sf.53

%2 Yavuz, 544, Aral, 373, Eren, Borglar Ozel, sf. 597, Tandogan, sf.4

3 Doktrinde eser sozlesmelerinin asli unsuru olan eserin, manevi eser olup olamayacagina iliskin
tartismalar bulunmaktadir. Bir grup yazar maddi varlik gdstermeyen eserlerin eser s6zlesmesinin
konusu olamayacagini savunmaktadir. Bu goriise gore, belirli bir sekilde maddi varliga, bir cisme
sahip olmayan ¢aligsmalar eser s6zlesmesi bakimindan eser olarak kabul edilemez. Bu goriise gore
bu tiir emek iiriinleri i¢in s6zlesmeler vekalet sdzlesmesi olarak kabul edilmelidir. Ancak bugiin
hakim goriis eser sdzlesmesinin sonucunun maddi bir seyde kendisini gosterme zorunlulugunun
bulunmadigimi savunmaktadir. Bu goriise gére insan emegi olan, objektif olarak tespit edilebilen,
iktisadi bir degeri olan sonuglar eser stzlesmesi bakimindan eser olarak kabul edilir. Bu eserlere
ornek olarak televizyon reklamlari, bir miisavir tarafindan yapilan planlama, konser verilmesi,
magaza vitrinin hazirlanmasi verilebilir. Bunlarin hepsi hakim goriis kapsaminda eser sézlesmesi
kapsaminda eser olarak kabul edilir. Ayrintili bilgi i¢in bkz., Tandogan, sf.4-24, Eren, Borglar Ozel,
sf.596-602, Aral, sf.373-377, Yavuz, sf.544

3 Seligi, sf.6, Kocaaga, sf.59

% Eren, Insaat, sf.54, Kocaaga, sf.59
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sOzlesmesi diisiiniilemez. Ancak ingaat konusu yapinin tiim detaylariin belirlenmis
olmasi sart1 aranmamaktadir. Bu detaylar daha sonra sozlesme ekleri, sartnameler
gibi belgelerle de tamamlanabilir. Her halilkarda mevzuattaki hiikiimler de belli
Olclide sOzlesmeyi tamamlar nitelikte olacaktir. Zaten ilgili mevzuata uygun
olmayan bir yapinin is sahibi tarafindan kabul edilebilir bir ifa olacagi

diistiniilemez®®.

1.3.1.2. Meydana Getirme Kavram

Bor¢lar Kanunu’nun eser sozlesmesini tanimlayan 470. maddesinde “meydana
getirme” deyimi kullanilmistir. Miilga 818 sayili Borglar Kanunu’nda “bir sey
imali” deyimi kullanilmakta idi®’. “Yapma”, “meydana getirme”, “insa etme”
kavramlar1  birbirleriyle ayni anlama sahip olup, birbirlerinin yerine
kullanilabilirler. Ancak “imal etme” kavrami bunlardan daha dar kapsamlidir®,
“Meydana getirme” kavrami yalnizca var olmayan bir seyin meydana getirilmesi,
yeni bir yapmnn inga edilmesi degil, zaten var olan bir yapida yapilan degisiklik,
yenileme, onarmm ve benzeri calismalar yapilmasini da kapsar®®. Yani buradan
hareketle bir yapida yapilacak yenileme, gii¢clendirme, ilave yapilmasi, onarim
yapilmas1 ve yikilmasi insaat sdzlesmesinin konusu olabilir*®. Burada énemli nokta
yiiklenicinin meydana getirme faaliyetleri neticesinde, eski durumdan farklilik
yaratan bir sonucun bulunmasidir. Eskisinden farkli bir sonu¢ yaratilan hallerde

meydana getirme unsurun bulundugu kabul edilir®.

% Duman, Ispat, sf.63

$"Miilga 818 say1li Borglar Kanunu’nun 355.maddesi sdyle demektedir; “Istisna, bir akittir ki onunla
bir taraf (miiteahhit), diger tarafin (is sahibi) vermegi taahhiit eyledigi semen mukabilinde bir sey
imalini iltizam eder.”

38 Kocaaga, sf.61, Uygur, sf.257

39 Yavuz, sf.545, Eren, Borglar Ozel, sf.602

40 Koksal, FIDIC, sf.73, Zevkliler, sf.466

4 Giimiis, sf.333, Yavuz, sf.545
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1.3.2. Bedel

Bedel veya baska bir degisle iicret 6deme vaadi, insaat sOzlesmesinin esasli
unsurudur. Yiklenicinin yapiyr meydana getirme borcuna karsilik is sahibinin
borcu da taraflarca kararlagtirilan bedelin 6denmesidir. Bedel, gotiirii bedel veya
yaklasik bedel olarak belirlenebilir*?. Sozlesme konusu bedelin 6nceden ve kesin
olarak belirtildigi hallerde gotiirii bedelden s6z edilirken, yapinin bedelinin zaman
ve mekan kosullarina gore degerlendirilmesi sonucu belirlenmesi halinde yaklagik
bedelden soz edilir. Yaklasik bedel, is sahibi agisindan gotiirii bedele gore daha

belirsiz bir durum yaratmakta ve bedel riskini is sahibine yiiklemektedir®.

Bedelin 6nceden kararlastirilmis olmasi gerekli degildir. Borglar Kanunu’nun 416.
maddesi agik¢a bedelin hi¢ belirtilmedigi veya yaklasik olarak belirtildigi halleri
diizenleyerek, bu gibi durumlarda “eserin yapildig: yer ve zamanda eserin degerine
ve yiiklenicinin giderine bakilarak belirlenir” demektedir. Buradan anlasilacagi
lizere ingaat sOzlesmesinde bedel belirtilmemesi halinde, yaklasik bedelin

belirlendigi kabul edilecektir.

Sozlesmede bir bedel belirlenmemis olmakla birlikte sdzlesmenin yapisindan igin
bir bedel olmaksizin yapilacagi anlagiyorsa bu noktada artik insaat s6zlesmesinden
s0z etmek miimkiin degildir. Bu durum insaat s6zlesmesinin ivazli ve tam iki tarafl
(sinallagmatik) yapisina ters diismektedir. Boyle bir sozlesme, niteligine gore
bagislama sozlesmesi, vekalet sozlesmesi veya karma sozlesme olarak

nitelendirilebilir*,

42 Kursat, sf. 93, Kocaaga, sf.64, Génen sf.48

4 Eren, Borglar Ozel, sf.680-681, Erman, Hasan, Hukuki Miitalaalar II, Der Yayinlari, Istanbul
2018, sf.83, Kocaaga, sf.64, Gonen, sf.52, Ayan, sf.13

40z, sf.54, Kocaaga, sf.63, Kars. Kursat, sf.92
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Bedelin agik ya da zimni olarak belirlenmesi miimkiindiir*. Sézlesmeden bir bedel
O0denmesi gerektiginin anlagilabiliyor olmast yeterlidir. Bedelin acikca
belirlenmedigi hallerde yapinin niteligi, taraflar arasi iliski gibi unsurlar da
degerlendirilerek karine olarak sozlesmenin bir bedel karsiliginda yapildigi

sonucuna varilabilir®,

Doktrinde bedelin para borcundan baska bir sey olarak belirlenmesi halinde bu
sO0zlesmenin insaat sdzlesmesi olarak nitelendirilip nitelendirilmeyecegi konusunda
tartismalar bulunmaktadir®’. Bir grup yazar, insaat sdzlesmesinin bedel unsurunu
ivaz olarak kabul eder*®. Bu goriise gore, bedel, ister para borcu, ister miilkiyeti
devir borcu ya da isletme hakkinin devri borcu seklinde belirlensin bu sdzlesme
insaat sozlesmesi olarak adlandirilabilecektir®®. Diger bir goriis, kararlastirilan
bedelin para olmadigr hallerde bu so6zlesmeleri insaat sozlesme olarak

nitelendirilemeyecegini kabul eder™’.

1.3.3. Taraflar Arasinda Anlasma

Insaat s6zlesmesi, taraflarin sozlesmenin esasl unsurlarinda birbirine uygun irade
beyanlarmi karsilikl1 olarak ortaya koymalari ile kurulur®’. Taraflarmn sézlii olarak
telefon ile ya da yazili olarak e-posta ve benzeri sekilde yazisarak irade beyanlar

belirtmeleri miimkiindiir. Burada kast edilen karsiliklilik bir tarafin icabina uygun

4 Biiyiikay, sf.38, Kocaaga, sf.64, Ayan, sf.11, Yavuz, sf.545

46 Yavuz, sf.545

47 Bu konu karsimiza gogunlukla, arsa pay:r karsilign insaat sdzlesmeleri ve son zamanlarda
ihalelerde sik¢a kullanilan Yap-islet-Devret modelinde isletme hakki karsiligi insaat
sozlesmelerinde cikar. Bu sayilan insaat sozlesmelerinde is sahibinin borcu para borcu degildir. Is
sahibinin borcu arsa pay1 karsiliginda insaat sdzlesmelerinde miilkiyeti devir borcu, isletme hakki
karsihig1 sozlesmelerde isletme hakkini devir borcudur. Zevkliler, sf.469, Kursat, sf.91

4 Kursat,sf.91

4 Kursat, sf.91, Baz1 yazarlar insaat sdzlesmesi acisindan bedelin paradan baska bir sey olarak
kararlastirilabilecegini kabul etmekle birlikte, bedelin para olmadig: bir insaat sozlesmesinin eser
sozlesmesinin bir goériiniimii olarak nitelendirilemeyecegi belirtilmektedir. Gonen sf.48, Ayan sf.18,
Bazi yazarlara gore; eser sdzlesmeleri agisindan bedelin para ile tayinin sart olmadig belirtilmistir.
Buna gor eser sozlesmesinde belirlenen bedelin bir karsi eserin verilmesi olarak belirlenmesi halinde
de eser s6zlesmesinden s6z edilecektir. Yavuz, sf. 545

% ZevKliler, sf.469

5! Eren, Borglar Ozel, sf. 603, Yavuz,sf.546, Tandogan, sf.28, Kocaaga, sf.65, Eren, Insaat, sf.57
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olarak diger tarafin kabul beyaninda bulunmasidir®®>. Taraflar arasindaki
anlagsmanin esasli unsurlar bakimindan saglanmasi s6zlesmenin kurulmasi igin

yeterli kabul edilir.

Irade beyanlar1 agikga ortaya konulabilecegi gibi zimni olarak da ortaya konulabilir.
Ancak bu durum ispat agisindan zorluk yaratacagindan yazili olarak yapilmasi
pratik acidan daha uygundur®. Insaat sozlesmeleri konusu itibariyle genellikle
yiiksek meblagli s6zlesmeler oldugundan taraflar iradelerini agik ve yazili sekilde

belirtmeyi tercih ederler.

1.4. SOZLESMENIN TARAFLARI

Insaat s6zlesmesinin taraflar yiiklenici ve is sahibidir. Her iki taraf da gercek kisi,

tiizel kisi veya kisi topluluklar1 olabilir®*.

1.4.1. Yiiklenici

Yiiklenici yapiyr yapma borcu alta giren kisidir™. Insaat sézlesmelerinde yap1
yiiklenicisi olarak da anilabilir. Bir insaat sézlesmesinde birden fazla yiiklenicinin
birbirinden bagimsiz olarak var olmasi miimkiindiir. Boyle bir durumda her bir
yiiklenici birbirinden bagimsizdir ve her yiiklenici ile is sahibi arasinda ayr1 bir

insaat sdzlesmesinin kurulmus oldugu kabul edilir®.

Koprii, baraj, metro yapimi gibi parasal ve is hacmi agisindan yiiksek meblagli ve
daha karmasik ingaat projelerinde yiiklenici siklikla bir ortak girisim (joint venture)
veya konsorsiyum olarak karsimiza ¢ikar. Ortak girisim, bir isin gerceklestirilmesi

ve kar elde etme amaci ile birden fazla birbirinden bagimsiz gercek veya tiizel

52 Duman, Ingaat sf.53, Tandogan, sf.29

53 Yavuz, sf.546

5 Giimiis, sf.336, Gonen sf.29, Duman, Insaat, sf.145
55 Oz sf. 43, Eren, Insaat, sf.50, Yavuz sf.546

56 )z, sf.43

14



kisinin aralarindaki iliskiyi bir sézlesme araciligiyla bigimlendirmek suretiyle
kurmus olduklari is ortakligidir®. Bu is ortakligi tipinde taraflar is sahibine ve

ticiincii kisilere karst miiteselsil sorumludur®®,

Ingaat isinin niteligi elveriyorsa ve taraflar birbirlerinin borglarmdan sorumlu
olmak istemiyorlarsa, is ortakligi konsorsiyum seklinde kurulabilir. Bu tip is
ortakliklarinda her bir tarafin s6z konusu insatta isin hangi kismin1 yapacagi bellidir
ve taraflar yalnizca kendi yaptiklari isten sorumlu olurlar®®. Her iki is ortakligina da
Borglar Kanunu’nun (madde 620-645) adi ortakligi diizenleyen hiikiimleri

uygulanr®.

Insaat sdzlesmelerinde genel yiiklenici, kism1 yiiklenici, yan yiiklenici ve alt
yiiklenici kavramlaria da rastlanilmaktadir. Genel yiiklenici, is sahibi karsisinda
ingaat isinin tiimiinden sorumlu yiiklenicidir. Genel yiiklenici, is sahibi ile
arasindaki sozlesme izin veriyorsa isin bazi boliimlerini alt yiiklenicilere
birakabilir. Burada alt yiiklenici ifa yardimcisi olarak kabul edileceginden Borglar
Kanunu’nun 116. maddesine gore yiiklenici, is sahibi karsisinda alt yiiklenicinin
yaptig islerden de kendisi yapmis gibi sorumlu olur. Alt yiiklenici isin bir kismin1
yapti81 i¢in ayn1 zamanda kismi yiiklenici sifatin1 da alir. Kismi yiiklenicinin direkt
olarak is sahibi ile sdzlesme yapmis olmasi da miimkiindiir. Bu halde alt yiiklenici
sifat1 bulunmaz. Ayni iste birbirlerinden bagimsiz olarak is yapan yiiklenicilere de

yan yiikleniciler ad1 verilir®?.

5" Dayinlarl;, Kemal, Joint Venture Sozlesmesi, Daymlarli Hukuk Yayinlari, Ankara 1999, sf.53,
Duman, sf.148, Yargitay, 12.HD, E. 2014/12436,K. 2014/15031, T. 27.5.2014 “Iki veya daha fazla
isletmenin belli bir amaca ulasmak igin katkilarin birlestirdikleri Joint Venture olarak adlandirilan
ortakligin tiizel kisiligi bulunmadigindan taraf ehliyetine sahip degildir. Ortaklarin, ortaklik
bor¢larindan dolayr alacakhlara karsi dogrudan dogruya ve simirsiz olavak tiim varliklariyla
sorumlu olduklar: gozetilmelidir.”

58 Koksal, Tunay, Yurtdist Miiteahhitlik Hizmetleri Sektdriinde Kullanilan Cesitli Uluslararasi Is
Ortakli Modellerinin Hukuki Cergevesi, Abant Izzet Baysal Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Dergisi, Cilt: 2010-1 Say1: 20, sf.83

%9 Oz, sf.44, Duman, sf.148

60 Oz, sf.44

61 Eren, Borglar Ozel, sf.614-615
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1.4.2. s Sahibi

Is sahibi yiikleniciden belirli bir bedel karsiliginda bir yap1 meydana getirmesini
talep eden kisidir®2. Is sahibi 6zel hukuk kisisi veya kamu hukuku kisisi olabilir. Is
sahibinin kamu hukuku kisisi oldugu durumlarda Bor¢lar Kanunu’nun yani sira
Devlet Thale Kanunu, Kamu ihale Kanunu ve bununla baglantili mevzuat hiikiimleri
de uygulama alan1 bulacaktir®®. Insaat s6zlesmelerinde is sahibi “isveren” veya

durumun niteligine gore “idare” olarak da adlandirilabilmektedir®,

1.5. SOZLESMENIN SEKLI

Tirk hukukunda insaat sézlesmeleri i¢in kanunlarda 6ngoriilmiis bir sekil sartt
bulunmamaktadir®. Borglar Kanunu’nun 12. maddesi geregi kural olarak insaat
sO0zlesmelerinin hiikiim ve sonu¢ dogurmasi icin belli bir sekilde yapilma sarti
yoktur®®, Taraflarmn iradelerini acik veya zimni olarak beyan etmeleri yeterlidir.
Ancak Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 200. maddesi®” unutulmamalidir. Bu
maddeye gore Kanun’da belirtilen parasal sinirin tizerindeki s6zlesmeler i¢in yazili
delille ispat sarti bulunmaktadir®. Bu baglamda, s6zlesme bedeli 4.880 Tiirk

Lirasini agan ingaat s6zlesmelerinin yazili olarak yapilmasi bir ispat sartidir.

Kanuni bir sekil sart1 olmasa da taraflarin anlasarak belli bir sekli gecerlilik sarti

olarak kabul etmeleri miimkiindiir. Bu durumda, kural olarak sekle bagli olmayan

62 Dayinlarli, insaat, sf.48, Yavuz, sf. 546

8 Eren, Borglar Ozel, sf.613

6 Aydemir, sf.190

8 Selici, sf.14, Dayinlarly, Insaat, sf.10, Yavuz, sf.547, Oz, sf.3, Eren, Insaat, sf.57, Kursat, sf.20

% Tercier, sf.582

67 Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 200. Maddesinde séyle denmektedir; “Bir hakkin dogumu,
diistiriilmesi, devri, degistirilmesi, yenilenmesi, ertelenmesi, ikrari ve itfasi amaciyla yapilan hukuki
islemlerin, yapudiklar: zamanki miktar veya degerleri ikibinbegyiiz Tiirk Lirasini gectigi takdirde
senetle ispat olunmasi gerekir. Bu hukuki iglemlerin miktar veya degeri ddeme veya borgtan
kurtarma gibi bir nedenle ikibinbesyiiz Tiirk Lirasindan asagi diigse bile senetsiz ispat olunamaz.”
68 Kurt, Temerriit, sf.44, Oz, sf.4, sf.33
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sO0zlesmenin Borglar Kanunu’nun 17. maddesine gore iradi sekle baglanmis oldugu
kabul edilir®®.

Her ne kadar genel kural sekilsizlik olsa da ingaat s6zlesmelerine iliskin hiikiimler
bulunan 2886 Devlet Thale Kanunu, 4734 sayilh Kamu Ihale Kanunu'na tabi
sozlesmeler, bu kanunlarda belirtilen sekil sartlarina uygun olarak yapilmalidir™.
Ornegin Devlet Thale Kanunu’na tabi sdzlesmelerin noter aracilig1 ile resmi sekilde
yapilmas1 gecerlilik sartidir™l. Ayrica miilkiyeti devir borcu igeren insaat
sozlesmeleri i¢in s6z konusu devir borcu yéniinden’? Borglar Kanunu’nun 237.
maddesi, Medeni Kanun’un 706. maddesi, Tapu Kanunu’nun 26. maddesi dikkate

alinmalidir.”®

1.6. TARAFLARIN BORCLARI

1.6.1. Yiiklenicinin Borg¢lari

1.6.1.1. isi Meydana Getirme Borcu

Borglar Kanunu’nun 470. maddesinde belirtildigi {izere, yiiklenicinin bir yapi
meydana getirme borcu sozlesmenin asli edimidir. Sozlesmenin bir sonug
s0zlesmesi olmasi niteligiyle uyumlu olarak, s6zlesmeden dogan borcun ifas1 ancak
yiiklenici tarafindan meydana getirilmesi ve bu yapmin teslimi ile miimkiindiir’.

Tesliminin ifa anlami tasiyabilmesi i¢in meydana getirilen yapmin sézlesmeye

% Yavuz, sf.546, Daynlarli, Insaat, sf.11, Eren, Insaat, sf.58, Oz, sf.14

0 Giimiis, sf.336, Eren, Insaat, sf.58, Kursat, sf.23, Oz, sf.4,

"1 Biiyiikay, sf.59, Kursat, sf.23

2 S5z konusu gegerlilik sart1 yalnizca miilkiyeti devir borcu igin gegerli olmakta, sézlesmenin
tiimiinii etkilememektedir. Detayli bilgi i¢in bkz. Kursat, sf.21, Erman, Insaat, sf.17, Atamulu
Atamulu, Ismail, Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesinin Miiteahhidin Temerriidii Sebebiyle Sona
Ermesi, Yetkin Yaynlari, Ankara, 2014, sf.41, Oz sf.6

8 Karadas, sf.48, Eren, Insaat, sf.57, Kursat, sf.20, Yargitay, 15. HD. E. 2018/5021, K. 2019/3068,
T. 1.7.2019 “Taraflar arasinda imzalanan 28.06.2006 tarihli iki ayri sézlesme bulunmakta olup,
sozlesme tapu devrini de icerdiginden ve resmi sekilde yapilmadigindan gegersizdir. Davacinin
sozlesmedeki edimini yerine getirmedigi dosya kapsamiyla anlasildigindan bu soézlesmelerin
gecerlik kazandigindan séz edilemez.”

4 Giimiis, sf.337-338, Kocaaga, sf.71, Ayan, sf. 16

17



uygun nitelikte olmasi1 gereklidir™. Is sahibi verdigi (dolayli veya dogrudan)
talimatlarla, baz1 hallerde sagladig1 arag, gere¢ veya malzemeler ile isin meydana

getirilmesi siirecine dahil olmaktadir’®.

1.6.1.2. Tsi Bizzat Yapma Borcu

Bor¢lar Kanunu'nun 471. maddesinde “Yiiklenici, meydana getirilecek eseri
dogrudan dogruya kendisi yapmak veya kendi yonetimi altinda yaptirmakla
yiikiimliidiir. Ancak, eserin meydana getirilmesinde yiiklenicinin kisisel ozellikleri
onem tasimiyorsa, isi baskasina da yaptirabilir.” denmektedir. Bu maddeden
hareketle Kanun’un, isin niteligi itibariyle meydana getirilmesi siirecinin kisiye siki
bir sekilde bagli bir (sahsi) edim olmas1 ve kisiye sik1 sik1 bagli olmamasi1’’ seklinde
ikili bir ayrima gidildigi soylenilebilir. Eger yiiklenicinin kisisel becerileri edimin
ifas1 icin onem tasiyor ise o halde isi bizzat yapma veya kendi yonetimi altinda
yaptirma borcunun varligindan soz edebiliriz. Boyle bir s6zlesmede ancak isin

niteligi izin veriyorsa ifa yardimcisi kullanilabilir’®,

Diger yandan s6zlesmenin igerigi, isin niteligi ve teamiil geregi o isin yiiklenici
tarafindan bizzat yapilmasi veya baskasina yaptirilmas: alacakli igin bir fark
yaratmayacak ise bu halde yiiklenici Borglar Kanunu madde 471’in son ciimlesinin

kendisine verdigi hak ile isi bizzat yapma borcundan kurtulur’®.

> Karadas, sf.119

6 Gokyayla, sf.23

" Meydana getirilmesi siirecinin kisiye siki bir sekilde bagh bir edim oldugu degerlendirilirken
eserin yiiklenici tarafindan yapilmasinda alacaklinin menfaati bulunup bulunmadigina bakilir.
Degerlendirme yapilirken s6z konusu menfaatin hukuka ve diiriistliik kuralina uygun bir menfaat
olmasina dikkat edilmelidir. Meydana getirme siirecinin bizzat borglu tarafindan yapilmasinin
ekonomik ag¢idan tasidigi deger de dikkate alinmasi gereken hususlar arasindadir. Borglunun
borcunun sahsen ifa borcuna iliskin Ayrintili bilgi i¢in bkz. Avci, Mehmet Ozgiir, Eser
Sozlesmesinde Yiiklenicinin Sahsen Ifa Borcu, Cevdet Yavuz’a Armagan Avci, Mehmet Ozgﬁr,
Eser Sozlesmesinde Yiiklenicinin Sahsen Ifa Borcu, Cevdet Yavuz’a Armagan, Marmara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar1 Dergisi, Cilt:22, say1:3, 2016, sf.303-322
https://dergipark.org.tr/en/download/article-file/333497 (erigim tarihi:02.01.2021)

8 Giimiis, sf.339

 Duman, Insaat, sf.222, Kocaaga, sf.74, Aral, sf.381
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Insaat sozlesmeleri agisindan, yapilan islerin dlgegi ve karmasikligi nedeniyle
yiiklenicinin yapiy1 bizzat insa etmesi pratikte miimkiin degildir. Genelde tiizel bir
kisi olarak karsimiza ¢ikan yiiklenicinin teknik bilgisi, giivenilirligi ve tecriibesinin
sozlesmenin edimi agisindan 6nemli oldugu asikardir. Bu nedenle ingaat
sozlesmelerini, yiiklenicinin kisisel niteliklerinin 6nem tasidigi, kisiye siki siki
bagl bir edim igeren ancak igin niteligi geregi ifa yardimcisi kullanilabilen bir
sOzlesme olarak kabul etmek gerekir. Pratikte bakildiginda insaat projelerinde, is
sahibi agisindan asil 6nemli olan, yiiklenicinin isi bizzat kendisinin yapmasindan

¢ok, o isin biitiiniinden sorumlu olmasidir.

Yiiklenicinin kendi biinyesinde calistirdigi mimar, miithendis ve diger ilgili meslek
gruplarina mensup kisilerin yapmin meydana getirilmesinde gorev alacagi
stiphesizdir. Yiklenici bir kisim islerin bir veya birden fazla bagimsiz alt
yiikleniciler tarafindan yapilmasini organize edebilir. Bu halde isin yiiklenicinin
yonetimi altinda yapildigi kabul edilmelidir. Asil yiiklenici, is sahibi karsisinda, alt
yiiklenicilerin yaptig1 kisimlardan kendi yapmus gibi sorumlu olur®®. Alt
yiikleniciler ifa yardimcisi olarak kabul edileceginden Borg¢lar Kanunu’nun 116.
maddesine gore yliklenici, bu kisilerin fiillerinden sorumludur. Alt yiiklenici ile asil
yiiklenici arasinda ayr1 bir ingaat sdzlesmesinin var oldugu kabul edildiginden, alt
yiiklenicinin yiikiimliiliikleri yalnizca asil yiikleniciye karsidir. Bu iliskide alt

yiiklenici is sahibine herhangi bir edim borglanmaz®!.

1.6.1.3. Tsi Sadakat ve Ozenle Yapma Borcu

Borglar Kanunu’nun 471. maddesinde “Yiiklenici, iistlendigi edimleri is sahibinin
hakli menfaatlerini gozeterek, sadakat ve ozenle ifa etmek zorundadir.”
denmektedir. Buna gore eski Borglar Kanunu’nda agikca belirtilmeyen ve Medeni
Kanun madde 2 diristliik kuralindan hareketle uygulama alani bulan sadakat

borcu, Borglar Kanunu ile 6zen borcuyla birlikte ele alinarak agik¢a hiikme

8 Duman, Insaat, sf.223, Kocaaga, sf.79, Aral, sf.386
81 Eren, Borglar Ozel, sf.620
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baglanmistir®. Sadakat borcu her ne kadar 6zen borcundan daha genis bir kavram

olsa da s6zlesmede birbirinin icine gecmis sekilde karsimiza ¢ikar®,

Kanun’da yiiklenicinin, is sahibinin hakli menfaatlerini gézetme yiikimliligi
altinda bulundugu agikea belirtilmistir®. Ancak yiiklenicinin yalnizca is sahibinin
menfaatine davranmasi yeterli degildir. Ayn1 zamanda is sahibinin zararina olacak
seylerden kagmmakla da yiikiimliidiir®. Ayrica yiiklenici s6zlesme konusu isin
uzmani olan kisi oldugundan, iyi niyet kurallar1 geregi, hal ve sartlarin gerektirdigi
durumlarda is sahibine sozlesme konusu is ile ilgili tavsiyeler vermekle

yiikiiml{idiir®.

Sadakat ve Ozen yiikiimliliigli s6zlesmenin kurulmas: Oncesinde gereken On
hazirliklar1 yapma, sézlesme kurulduktan sonra ise zamaninda baslama, isi bizzat
yapma, sir saklama, malzeme ve araglar1 yapilacak ise uygun se¢me gibi
goriiniimlerde sozlesmenin her asamasinda karsimiza ¢ikar®’. Isin tesliminden
sonra genelde ayiba karsi tekeffiil olarak karsimiza ¢iksa da bazi hallerde yine 6zen

ve sadakat borcuna gidilmesi miimkiindiir®.

Borglar Kanunu’nun 471. maddesinin 2. fikrasinda 6zen yiikiimliiliigii objektif
olarak belirlenmistir. Buna gore objektif 6zen yilikiimliiliiglinde “benzer alandaki
isleri tistlenen basiretli bir yiiklenicinin gostermesi gereken mesleki ve teknik

kurallara uygun davranigi” esas alinir. Objektif 6zen yilikiimliiliigliniin sinirlarini

82 Selimoglu, Yasar Engin, Eser sozlesmesi, Adalet Yayinevi, Ankara 2016 sf.104, Yargitay Hukuk
Genel Kurulu E. 2013/15-1976, K. 2015/1184, T. 8.4.2015 “818 Sayili Bor¢lar Kanunu'nun 355.
maddesiyle 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 470. maddesine gore eser sozlesmesi, yiiklenicinin
bir eser meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun karsiliginda bir bedel ddemeyi iistlendigi
sozlesmedir. Buna gore yiiklenici, iistlendigi edimleri is sahibinin hakli menfaatlerini gézeterek,
sadakat ve ozenle ifa etmek zorundadir.”

8 Zevkliler, sf.524, Kocaaga, sf.79, Tandogan, sf.49

8 Selimoglu, Eser Sézlesmesi, sf,104

8 Karadas, sf138

8 Tercier, sf.593, Aral, sf.395

87 Zevkliler, sf.523-524

8 Karadas, sf. 141, Yargitay 15. HD. E.1998/3238, K.1998/3801, T.12.10.1998 “Ozen borcuna
aykirilik nedeniyle yiiklenicinin sorumlulugu, eser teslim edilmis olsa dahi, sonu¢ sorumlulugu,
baska bir anlatimla, ayiba karsi tekeffiil ( BK. m. 360 ) sorumlulugu olarak ortaya ¢ikar.”
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belirlerken her meslek i¢in meslek odalari tarafindan yayimlanan kurallar, o meslege
mensup herkes¢e uygulanan teknikler, bilim ve uygulamada kabul gérmiis kurallar
esas alinir®. Yiiklenicinin teknik bilgi ve becerisi objektif 6zen yiikiimliiliigiinde
esas alinan basiretli yiiklenicinin &tesinde ise, yiiklenicinin daha yiiksek bir
seviyede 0zen gostermesi aranir. Daha yliksek 6zen seviyesini gerektiren haller
sozlesme hiikiimleriyle belirlenmis de olabilir. Bu durumlarda esas alinan 6zen

seviyesine siibjektif 6zen seviyesi adi verilir®™.

1.6.1.4. Arac, Gere¢ ve Malzeme Saglama Borcu

Yiiklenicinin ara¢ geregleri saglama borcunu Borg¢lar Kanunu madde 471’in 3.
fikrasinda diizenlenmistir. Bu maddeye gore “aksine ddet veya anlasma olmadik¢a
yiiklenici, eserin meydana getirilmesi i¢in kullamilacak olan arag ve gere¢leri
kendisi saglamak zorundadwr”. Arag gere¢ saglanmasindan dogacak masraflar da
yine yiiklenicinin iizerindedir®. Bu bor¢ insaat isinin basindan sonuna kadar
kullanilacak her tiirlii ara¢ gereci kapsar. Insaat sdzlesmeleri agisindan ara¢ gereg
kavrami, gerekli is makinalari, iscilerin kullanacagi otomatik veya manuel tiim
geregler, hafriyat ve beton islerinde kullanilan makine ve aletler vb. {irlinlerin
hepsini kapsar. Yiiklenicinin sagladigi ara¢ geregler miktar ve nitelik bakimimdan
ticari teamiillere ve yapilacak yapimnin niteligine uygun olmalidir. Aksi halde

yiiklenicinin is sahibine karst sorumlulugu dogar®.

Malzeme®® saglama yiikiimliiliigii Borglar Kanunu madde 472’de diizenlenmistir.
Bu maddede malzemeyi saglama borcu herhangi bir tarafa yiiklenmemis olup,

sorumluluklar malzemeyi saglayan tarafa gore degisiklik gostermektedir. Buna

8 Eren, Borglar Ozel, sf.622, Aral sf.393, Tandogan, sf.55

% Giimiis, sf.367

%1 Giimiis, sf.343, Kocaaga, sf.83

92 Oz, sf.122, Kocaaga, sf.82-83

% Yapinin meydana getirilmesinde kullanilan ve yapin biinyesinde kalan maddelere malzeme
denir. Bkz. Selimoglu, Eser Sozlesmesi, sf.113. Malzeme, hammadde veya yar1t mamul malzeme
olarak karsimiza ¢ikabilir. Kum ingaat isinde kullanilan hammadde malzemelere 6rnektir. Yari
mamul malzemelere 6rnek olarak ¢imento, demir, kireg, tugla gosterilebilir. Bkz. Eren, Borglar
Ozel, sf.623-624.
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gore malzeme yiiklenici tarafindan saglaniyor ise malzemenin ayipli olmasindan is
sahibine karsi satict gibi sorumlu olur. Eger malzeme is sahibini tarafindan
saglaniyor ise bu halde, yiiklenici malzemeyi 6zenli kullanmak ve kullanmadigi

kismini iade etmekten sorumlu olur®.

1.6.1.5. Ise Zamaninda Baslama ve Devam Etme Borcu

Insaat sozlesmeleri her ne kadar ani edimli sdzlesmeler olsa da yukarida belirtildigi
lizere ifaya hazirlik calismalari da biiyiik 6nem tasimaktadir. Bor¢lar Kanunu’nun
473. maddesi yiiklenicinin yalnizca isin teslimi degil ayn1 zamanda isin meydana
getirilmesi agsamasindaki ifa hazirlik calismalarinin da yiiklenicinin borg¢larini
arasinda bulundugunu gostermekte ve bu asamada is sahibine bazi haklar

tanimaktadir®®.

Sozlesmede ise baslanmasi i¢in belirli bir tarih ongoriilmiis ise yliklenici belirlenen
tarihte ise baglamalidir. Eger s6zlesmede belirtilen bir tarih yoksa Bor¢lar Kanunu
madde 90’a gore yiikleniciden ise derhal baslamas1 beklenir®. Her halde yiiklenici
151 teslim etme tarihinde hazir olacak sekilde ise baglamali ve buna uygun bir hizla
is1 yapmaya devam etmelidir. Uygun hiz belirlenirken hem isin niteligi hem de
yiiklenicinin uzmanlhgi ve mesleki becerileri géz oniinde bulundurulmalidir®.
Unutulmamalidir ki yiiklenicinin ise baglayabilmesi i¢in is sahibi tarafindan yerine
getirilmesi gereken ylikiimliiliikler varsa (6rnegin insaat yapilacak arsanin teslimi
veya arsaya erisimin saglanmasi, malzeme saglama yikimliligi is sahibinin
lizerinde ise malzemenin saglanmasi vb.) is sahibinin bunlar1 yapmamasi
dolayisiyla yiiklenicinin ise baglamakta veya isi teslimde gecikmesi halinde

yiiklenici bu gecikmelerden sorumlu olmaz®.

% Yavuz sf.560, Kocaaga, sf.88

% Oz, sf.127

% Kurt, Temerriit sf.65, Kocaaga, sf.91, Aral, sf.403
% Yavuz, sf.561

% Selimoglu, Eser Sozlesmesi, sf.122
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1.6.1.5.1. s Sahibinin, Yiiklenicinin isi Teslim Borcu Muaccel Olmadan
Sozlesmeden Donme Hakki (Bor¢lar Kanunu madde 473/1)

9

Bu madde ile yiiklenicinin ise zamaninda baslamamas1®®, sozlesmeye aykir1 sekilde

geciktirmesi'® veya is sahibine yiiklenemeyecek bir nedenle gecikmesi

durumlarinda isin zamaninda bitirilemeyecegi acik¢a bellil%

ise is sahibine
taraflarca belirlenen teslim tarihinin beklenmesine gerek kalmadan sdzlesmeden

donme hakki verilmistir.'%2

Kanunun verdigi bu imkanla is sahibi heniiz yiiklenicinin isi teslim borcu muaccel
olmamisken ve i gérme siireci devam ederken yiikleniciyi temerriide diisiirebilir.
Buradaki amag zaten ileriki tarihte temerriide diisecek olan yiikleniciye karsi is
sahibinin daha fazla vakit kaybetmesini Onleyerek is sahibine bazi haklar
tanimaktadir. Is sahibi bu madde ile kendisine taninan dénme hakkini kullanmak
istiyorsa yiikleniciye uygun bir ek siire vermelidir. Ancak Borglar Kanunu madde
124’te belirtilen hallerden biri s6z konusu ise o halde yiikleniciye ek siire vermeye
gerek olmadan is sahibi donme hakkini kullanabilir!®®, Borglar Kanunu’nun 473.
maddesinin 1.fikras: ile Bor¢lar Kanunu’nun 123-125 maddeleri birbirlerine
tamamlayici olarak okunmalidir. Bu noktada is sahibi dilerse Bor¢lar Kanunu’nun
473. maddesinin 1. fikrasina gére sozlesmeden donebilir, dilerse Borglar Kanunu

madde 125°te kendisine sunulan se¢imlik haklar1 kullanabilir!®,

% Eger yiiklenici hazirlik faaliyetlerine hi¢ baglamamigsa bu durum da madde kapsaminda
degerlendirilir. S6zlesmede ise baslama tarihi net olarak belirlenmemisse iyi niyet kurallarina gore
ise baglama tarihine gore is sahibi madde 473’lin kendisine tanidig1 imkanlardan faydalanabilir.
Detayli bilgi icin bkz. Altas, Hiiseyin, Istisna Sozlesmelerinde Is Sahibinin ifadan Once
Sézlesmeden Donme Hakki, Prof. Dr. Fikret Eren’e Armagan sf.97-109

100 fsin geciktirildiginden s6z edebilmek igin yapilan isin niteligine gore yavas ilerliyor olmalidir.
Yani ¢alismanin benzer islerle karsilastirilmasi yeterli degildir, somut olayin 6zellikleri de dikkate
alinmalidir. Bkz. Altas, Donme Hakki, sf.102

101 fs sahibinin isin zamaninda bitirilemeyecegini kesin olarak bilmesi gerekmektedir. ifanin
zamaninda yapilmasinin zor goziikkmesi halinde bu maddeye bagvurulamaz. Bkz. Altag, Donme
Hakki, sf.104

102 Oz, sf.127

103 Oz, sf.128

104 Biiyiikay, sf.92
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1.6.1.5.2. s Sahibinin Is Bitmeden Ayiph veya Sozlesmeye Aykir1 Olacaginin
Anlasilmas1 Halinde Isi Baskasina Yaptirma Hakki (Bor¢lar Kanunu madde
473/2)

Insaatin yapim asamasinda sdzlesmeye aykir1 veya ayipli olacaginin kesin olarak
anlasilmasi halinde Borglar Kanunu’nun 473. maddesinin 2. fikrasi is sahibine
insaat konusu yapinin teslimi gerceklesmeden kullanabilecegi bir hak tanimistir.
Buna gore is sahibi, yiikleniciye aksi halde isi baskasina yaptiracaginin ihtariyla ek
siire vererek yapinin onarimini isteyebilir ve siirenin sonunda ayip hala devam
ediyorsa insaatin yapim igini hasar ve masraflar1 yiikleniciye ait olmak lizere
ligiincii bir kisiye verebilir'®. Is sahibinin bu haklardan faydalanabilmesi icin
yiiklenicinin isi bizzat kendisi yapma borcu altina girmemis olmasi gerekir. Eger
sOzlesme konusu edim kisiye siki sikiya bagli bir edim ise Bor¢lar Kanunu’nun 473.
maddesinin 2. fikras1 uygulama alani bulmayacaktir. Ancak sartlar uygun ise is
sahibi Borglar Kanunu’nun 473. maddesinin 1. fikrasina gore sozlesmeden

donebilirt®,

1.6.1.6. Teslim Borcu

Ingaat sdzlesmesi yukarida deginildigi {izere ani edimli bir sonug sézlesmesidir.
Bunun dogal sonucu olarak yapinin meydana getirilmesi sdzlesmenin ifasi igin
yeterli olmayip, bu yapinin mutlaka is sahibine teslimi gerekmektedir. Yiiklenici
ancak bu sekilde borcunu ifa etmis sayilir!®’. Her ne kadar Borglar Kanunu’nda
teslim borcu agikca belirtilmis olmasa da hiikiimlerin igeriginden Kanun’un bu

borcu zimnen kabul ettigini sdyleyebiliriz'%,

105 Oz, sf.196, Bu durum genel hiikiimlerde Borglar Kanunu’nun 113. Maddesinde diizenlenen,
bor¢lunun yapma borcunu yerine getirmedigi hallerde alacakliya sunulan “masrafi bor¢luya ait
olmak iizere edimin kendisi veya baskast tarafindan ifasina izin verilmesini” talep etme imkani ile
paralellik gostermektedir.

106 Giimiis, sf.353, Yargitay 15. HD. E. 2019/1874, K. 2020/181, T. 22.1.2020, Yargitay 15. HD. E.
2018/3930, K. 2019/685, T. 19.2.2019

107 Oz, sf.141, Aral, sf.405

108 Yavuz, sf.562, Kurt, Temerriit, sf.67, Tandogan, sf.124
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Teslim, ytiklenicinin s6z konusu yapiy1 s6zlesmeye uygun sekilde meydana getirip
tamamlayarak ifa amaciyla is sahibinin hakimiyet alanina sokmasini ifade eder.
Yiiklenicin isi tamamlayip teslime hazir hale getirdigini bildirmesiyle is sahibinin
teslim alma borcu dogar. Is sahibi isi teslim almaz ise genel hiikiimlerdeki alacakli

temerriidii hiikiimlerine gidilebilir.

Yalnizca tamamlanmis isler teslime konu olabilir. Bir isin tamamlanmis kabul
edilmesi i¢in yapim amacina uygun olarak biitiin islerin bitirilmis ve is sahibinin
kullanimina hazir hale getirilmis olmas1 gerekmektedir'®. Bu nedenle is sahibi
kullanim amacini engelleyecek derecede eksik veya bozuk oldugunu tespit ettigi isi
teslim almak zorunda degildir. Zaten boyle bir is tamamlanmis kabul
edilemeyeceginden teslimin konusu olamayacaktir. Bu durumda is sahibinin

teslimden kagimasi halinde is sahibini temerriide diisiirmez!*°,

Isin teslim alinmasiyla yiiklenicinin iicret alacagi muaccel olur ve is sahibinin isi
gdzden gecirme ve eger bir ayip var ise bunu bildirme yiikiimliiliigii dogar'!’.
Teslim kavramina baglanan bir diger sonug ise, hasarin gegmesidir. Yiklenicinin

isi teslim etmesi ile birlikte hasar ve yarar is sahibine gecer!!?,

Teslim kavrami bir irade beyani olan kabul kavrami ile karistirilmamalidir.
Uygulamada bazi hallerde bu iki durum ayni anda gerceklesmis olabilir ancak
kavramsal a¢idan ve kendilerine baglanan hukuki sonuglar agisindan ayni anlama
gelmemektedirler!®®, Kabul kavrami is sahibinin sozlesme konusu yapiyi

benimseyerek, sozlesmeye ve mevzuata uygun gordiigli ve benimsedigi yoniinde

109 Kursat, sf.171, Selici sf.40

10 Duman, Insaat, sf.465, Karadas, sf.174
111 Eren, Borglar Ozel, sf.630

112 Duman, Insaat, sf.474

113 Tercier, sf.590
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yaptig1 bir irade beyani olarak kabul edilir'**. Kabul beyaninin yiikleniciyi

sorumluluktan kurtaric1 bir niteligi bulunmaktadir'®®,

1.6.1.7. ihbar Yiikiimliiliigii

Ihbar yiikiimliiliigii Bor¢lar Kanunu madde 472’nin son fikrasinda diizenlenmistir.
Buna gore yiiklenici, is sahibinin gosterdigi yerin veya sagladigi malzemenin ayipl
olmasi halinde bu durumu is sahibine bildirmelidir. Yiiklenicinin yiikiimliigii
bununla smirli degildir. Aynt zamanda insaatin geregi gibi veya zamaninda
yapilmasini tehlikeye diisiirecek diger durumlart da is sahibine bildirmelidir.
Yiiklenici ihbar yiikiimliiliigii geregi bazi durumlarda, is sahibine yol gostermeli ve

116

0zel aciklamalar yapmalidir-*°. Bu bor¢ ayn1 zamanda yiiklenicinin 6zen ve sadakat

borcunun bir uzantisidir!’.

1.6.1.8. Ayiptan Dogan Sorumluluk

1.6.1.8.1. Genel Olarak

Yiiklenici, s6zlesmeden dogan borcunu ifa edebilmek i¢in s6zlesmede belirtilen
niteliklere uygun, ayipsiz bir i meydana getirmeli ve bunu is sahibine teslim
etmelidir''®, Meydana getirilen isin s6zlesmede belirtilen nitelikleri tagimamasi
veya kendisinden beklenen faydayi saglamaya uygun olmamasi halinde ayipl bir
ifadan so6z edilir!®®. Isi teslim borcuna bagli ayiba kars1 tekeffiil sorumlulugu

Borglar Kanunu 474-478 maddeleri arasinda diizenlenmistir'?°.

114 Selici sf.199, Kursat sf.183, Erman, Insaat sf.163

115 Kursat, sf.182, Kars. Kaplan, Insaat, sf.81

116 Yavuz, sf.560, Tandogan, sf.111, Biiyiikay, sf.157, Yavuz, sf.560

17 Eren, Borglar Ozel, sf.628

118 Biiyiikay, sf.99

119 yargitay 15. HD. E. 2016/3487, K. 2017/4503, T. 20.12.2017 “Ayip imdl edilen eserde veya
malda, sézlesme ve ekleri ile is sahibinin bekledigi amaca ve diiriistliik kurallarina gére bulunmasi
gereken vasiflarin bulunmamasi, bulunmamasi gereken vasiflarin ise bulunmasidwr.”

120 Yavuz, sf.564
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Ayiba kars1 tekeffiil yiikiimliiligiinden s6z edebilmek icin yiiklenicinin isi
tamamlayarak is sahibine teslim etmesi gerekmektedir'?. Aksi halde bu hiikiimlere
basvurulamaz. Diger sartlar; yapmin ayipli olmas1*?? ve bu ayibin gizli olmasi ve

isin kabul edilmemis olmasidir.

Borglar Kanunu’nun 477. maddesinin 1. fikrasinda “usuliine gére gézden gegirme
swrasinda fark edilemeyecek olan ayiplar” denmektedir. Buradan gozden gegirilme
ile fark edilebilecek acik ayiplarin s6z konusu madde kapsaminda
degerlendirilemeyecegi anlasilmaktadir. S6z konusu ayibin yapmin kullanimin

tamamen engelleyecek nitelikte olmasi sart degildir?®,

Insaat s6zlesmeleri acisindan ayipli ifa iki halde karsimiza ¢ikar. Bunlardan ilki
yiiklenicinin sozlesme ile taahhiit ettigi niteliklerin meydana getirilen yapida
bulunmamasidir. Ikincisi ise sozlesmede agikca kararlastirilmis olmasa da
diiriistliik kurali ve ticari teamiiller geregi yapida bulunmasi beklenen niteliklerin,
yapidan beklenen faydalar1 karsilamaya elverissiz olmasidir. Insaat projelerinde
genelde taraflar sozlesmenin eki olarak bir teknik sartname ilizerinde mutabik
kalirlar. Bu belge ayiplarin tespiti konusunda kolaylik saglamaktadir. Yapinin

burada belirtilen nitelikleri saglamamasi durumunda ayipli oldugu kabul edilir?,

121 Eserin tamamlanmasindan séz edebilmemiz i¢in sézlesme kapsaminda taahhiit edilen islerin
tiimiiniin bitirilmis olmasini arariz. Eger is bitmemisse, yiiklenici Bor¢lar Kanunu madde 113’e
dayanarak sozlesmeyi masraflar1 yiikleniciye ait olmak iizere liglincii kisilere yaptirabilir ya da
Borg¢lar Kanunu’nun 117-126 maddelerinde diizenlenen borglu temerriidii hitkiimlerine bagvurabilir.
Detayli bilgi i¢in bkz. Sahin, Turan, Bor¢lar Kanunu Ve 6098 Sayili Yeni Tiirk Borglar Kanunu
Kapsaminda Yiiklenicinin Ayiba Karsi Tekeffiil Borcu, Siileyman Demirel Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi Cilt:I, Say1:2, 2011, sf.135-157, Tandogan, sf.160

122 Yiiklenicinin teslim ettigi eser hem s6zlesmede belirtilen vasiflar1 hem de o eserden beklenecek
lizumlu vasiflari tagimalidir. Ornegin kalorifer tesisatmin 1sitma derecesinin sdzlesmede
belirtilenden daha diisiik bir sicakliga kadar 1sitma yapabiliyor olmasi, kaloriferi s6zlesmede
belirtilen vasfi tagimadigindan ayipli yapar. Yeni yapilan bir evde ¢atinin akmasi ise ¢atidan
beklenen lizumlu vasiflar eksik oldugundan ayiplidir. Detayli bilgi i¢in bkz. Turan sf.137

123 Yavuz, sf.565

124 Oz, s£.192
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1.6.1.8.2. s Sahibinin Gézden Gegirme ve Bildirim Kiilfeti

Is sahibi meydana getirilen isi gdzden gegirmeli ve tespit ettigi ayiplar varsa bunlari
yiikleniciye bildirmelidir. Is sahibi bu kiilfetleri yerine getirmezse ayiba karsi
tekefful hiikiimlerinde kendisine taninan se¢imlik haklardan faydalanamayacaktir.
Gozden gegirme ve bildirim siireleri isin teslimi ile baslar. Taraflarin s6zlesmede

bu siireleri acikca belirlemesi de miimkiindiir.*?°

1.6.1.8.3. is Sahibinin Se¢imlik Haklar

Gozden gecirme ve bildirim kiilfetlerini yerine getiren is sahibi, Bor¢lar Kanunu
475’e gore kendisine taninan sec¢imlik haklardan birini kullanabilir. Bu haklar;
sozlesmeden donme, bedelde indirim yapilmasi talep etme veya ayipli isin

onarilmasini istemedir.

1.6.1.8.3.1. Sozlesmeden Donme

[s sahibi kendisinden isi kabul etmesinin beklenemeyecegi hallerde tek tarafli bir
irade aciklamasiyla s6zlesmeden dénebilir. Is sahibinin s6zlesmeden dénmesiyle,
sozlesme geriye yonelik olarak ortadan kalkar, taraflar karsilikli olarak
borglarindan kurtulur ve ifa edilen borglarin geri verilmesi gerekir'?®®. Dénme
hakkinin kullanilabilmesi i¢in s6z konusu bozuklugun 6nemli olmasi ve is sahibi
acisindan meydana getirilen isi kullanamaz hale getirmesi gerekmektedir.
Kullanilabilirligin azalmasi veya giderilebilir bozukluklar olmasi halinde dénme
kabul edilmemelidir. Ayrica isin bozuk olmasi is sahibinin verdigi emir ve

talimatlardan kaynaklanmus ise bu hak kullanilamaz®?’,

125 Yavuz, sf.657
126 Yavuz, sf.570, Tandogan sf.178, Aral, sf.419
127 Duman, Ingaat, sf.836
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1.6.1.8.3.2. Bedelde indirim

Isteki bozuklugun sdzlesmeden dénmeye dayanak olacak kadar énemli bir ayip
olmadig1 hallerde is sahibi, yapilan isi elinde tutarak bedelde indirim yapilmasini
talep edebilir!?®®, Bozucu yenilik dogurucu bir hak olan bedelde indirim talep etme
hakkinin segilmesi ile is sahibinin diger haklar1 diiser. Bedelde indirim hakkinin
kullanilmasiyla, sézlesme bedeli ayip nedeniyle degeri azalan ise uygun hale
getirilir. SO0z konusu deger kaybi daha sonra azalabileceginden veya

artabileceginden isin degeri belirlenirken teslim ani1 esas alinmalidir!?®,

1.6.1.8.3.3. Onarmm

Is sahibinin bu hakkimi kullanabilmesi i¢in onarimin objektif olarak miimkiin
olmas1 gerekir. Bozuklugun sézlesmeden donmeye dayanak teskil edecek kadar
onemli olmadig1 hallerde onarim imkani kullanilir'®®. {s sahibinin bu hakki
kullanabilmesi i¢in Kanun’da s6z konusu onarimin asir1 masraf gerektirmemesi
sart1 aranmaktadir. Is sahibi asir1 masraf gerektiren bir onarim talebinde
bulunmussa bu durum yiikleniciyi onarim borcu altina sokmaz. Bu durumda is

sahibi eger uygun sartlar varsa diger se¢imlik haklarii kullanabilir'>.

1.6.2. Is Sahibinin Bor¢lan

1.6.2.1. Ucret Odeme Borcu

1.6.2.1.1. Genel Olarak

Insaat s6zlesmelerinde is sahibinin asli edimi iicret ddeme borcudur. S6zlesmenin

iki tarafa borg yiikleyen (sinallagmatik) bir s6zlesme olmasinin sonucu olarak is

128 Yavuz, sf.571, Tandogan, sf.186, Aral sf.420

129 Oz, s£.206

130 Duman, Ingaat, sf.856, Aral, sf.412, Tandogan, sf.192
181 Bz, s£.209
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sahibi bedel 6demeyi, yiiklenici ise yapiy1 meydana getirmeyi borglanir. Bu nedenle
ingaat so6zlesmesinin hiikiimlerinde bosluk bulunan hallerde Bor¢lar Kanunu’nda
diizenlenen sinallagmatik so6zlesmelere iliskin temerriit, imkansizlik gibi

132

hiikiimlerin uygulanmas1 miimkiindiir'®2, Is sahibinin bedel 6deme borcunda

temerriide diismesi halinde Borglar Kanunu 125 uygulama alan1 bulacaktir'®,

1.6.2.1.2. Ucretin Tiirleri

1.6.2.1.2.1. Ucretin Belirsiz Olmasi

Taraflarin sozlesme konusu isin bir bedel karsiliginda yapilacagi konusunda
hemfikir olmalar1 gerekir ancak bir bedel belirlemis olmalari sart degildir. Borglar
Kanunu madde 481°de deginilen bu durumda, taraflarin bedeli, isin yapildig1 yer ve
zamam esas alarak isin degerine ve yiiklenicinin giderine gore belirlemeleri
miimkiindiir'*. Bu tiir sézlesmelerde iicretin taraflarm umdugundan fazla olmasi

185 Ozellikle biiyiik hacimli ve/veya

rizikosu tamamen isverenin lizerindedir
tasinmazlar1 konu alan insaat sozlesmeleri i¢in s6zlesme bedelinin belirlenmemesi

taraflar acisindan elverisli degildir.

1.6.2.1.2.2. Ucretin Yaklasik Olarak Belirlenmesi

Yaklasik bedelli sézlesmelerde taraflar ise tahmini bir bedel bigerek sdzlesmede
belirtirler. Ancak daha sonra bu tahmini bedel gercek bedel ile Ortiismez ise
sOzlesme konusu bedel fiili durum esas alinarak yiikleniciye ddenir. Taraflarin
bedeli yaklasik olarak belirlemeleri halinde Borglar Kanunu madde 481 uyarinca
kesin bedel, isin yapildigi yer, zaman ve yiiklenicinin giderlerine bakilarak

belirlenecektir®®. Ucretin yaklasik bedel olarak kararlastirilmasi halinde isin

132 O, s£.53

133 Yavuz, sf.582

134 Biiyiikay, sf.164, Gonen sf.203
135 Yavuz, sf.573

136 9z, s£.59
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bedelinin taraflarinin beklentisinin iistiinde olmasi riski isverenin iizerindedir!®’.

Ancak Borglar Kanunu madde 482 wuyarinca, bedelin belirlenmedigi
sozlesmelerden farkli olarak, isin gergcek bedelinin taraflarca belirlenen yaklasik
bedeli asir1 derecede asmasi halinde, eger is sahibinin bu asir1 bedel asiminda bir
kusuru yok ise, yapt tamamlandiktan sonra veya tamamlanmadan Once
sozlesmeden donebilir. Sozlesme konusu ingaat is sahibinin kendi arsasinda
yapiliyor ise is sahibinin bedel indirim isteyebilir veya isin yapilan kisminin
bedelini 6demek kaydiyla sdzlesmeyi feshedebilir!®. Bu noktada insaat
sozlesmelerinin ani edimli olsa da siirekli borg¢ iligkisi oOzellikleri tasidig

139

unutulmamalidir'®. Yargitay’in ilgili i¢tihadi Birlestirme Karar1 uyarinca insaatin

belli bir noktaya kadar yapildigi s6zlesmeler icin sézlesmeden donme miimkiin

olmayacaktir'®,

1.6.2.1.2.3. Ucretin Gétiirii Olarak Belirlenmesi
Taraflarin s6zlesme bedelini dnceden ve kesin olarak tayin ettikleri s6zlesmelere

gotiirli ticretli s6zlesmeler denir. Bu sozlesmelerde kural olarak bedel sabittir ve

yiiklenici isi kararlastirilan fiyattan baska bir fiyata yapamaz'*!. Ancak Borglar

187 Gokyayla, s£.236

138 Oz, sf.59

139 Bkz. 1.2.3 No’lu Béliim, Yargitay Igtihad1 Birlestirme Genel Kurulu, E. 1983/3, K. 1984/1, T.
25.1.1984 “Is gorme sozlesmeleri arasinda yer alan istisna sozlesmesi genel olarak "ani edimli"
sozlesmeler grubunda miitalaa edilmekte ise de, istisna sozlesmesinin bir tiirii olan insaat
sozlesmelerinde; miiteahhidin ( emege ve masrafa dayanan ) edim borcunun genellikle uzun bir
zaman stireci i¢inde yayilmis olmasindan dolayr ve edim borcunun bu 6zelligi yoniinden, stirekli
bor¢ iliskilerine 6zgii kurallarin da gozetilmesi gerekir. Kanunda da, istisna sozlesmeleri
diizenlenirken, siirekli borg iligkilerine ozgii kurallara yer verdigi goriilmektedir. O halde, Hukuk
Genel Kurulu kararinda da agik¢a belirtildigi gibi, insaat sozlesmeleri "gegici - siirekli karmasigi"”
bir ézellik tasimaktadr.”

140 yargitay, 23.HD E. 2013/420, K. 2013/3983, T. 11.6.2013 “mahkemece mahallinde kesif ve
inceleme yapilarak, davali yiiklenicinin savunmalart dogrultusunda, davalimin yaptigi insaat
seviyesi belirlenip, 25.1.1984 tarih ve 3/1 Sayili Yargitay Ictihadi Birlestirme Karart uyarinca somut
olayin niteligi ve ozelliginin hakl gosterdigi durumlarda T.M.K.min 2. maddesi hiikmii gozetilmek
kaydiyla gerek Yargitay 15. HD.nin ve Dairemiz'in gerekse Yargitay H.G.K.'nun kararlarinda
insaatin tamamlanma seviyesi %90 ve iizeri oramna ulagmasi ve ayrica kalan eksik islerin
sozlesmede amaglanan kullanima engel olusturmadiginin belirlenmesi halinde ileriye etkili fesih
kosullarinin gerceklestigi gozetilmeli, bu kosullarin gerceklesmemesi halinde sozlesmenin geriye
etkili fesih kosullarinin olustugu sonucuna varimali ve simdi oldugu gibi geriye etkili fesih istemiyle
tapudaki serhin kaldirilmasi isteminin kabuliine karar verilmelidir.”

141 K aradas, sf.301, Dayinlarli, insaat, sf.223, Gonen sf.49
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Kanunu madde 480’in 2. fikrasi ile bu s6zlesmelerde taraflarin 6ngérmedigi ya da
Oongormesinin miimkiin olmadig1 hallerde yiiklenici, hakimden uyarlama talep etme
eger bu miimkiin degilse sdzlesmeden dénme hakki tanmnmistir'#?, Burada da yine
bir dnceki baslikta deginildigi gibi, somut olayin niteligi ve diirtistliik kurali hiikmii

gozetilerek donme yerine fesih yapilmasi glindeme gelebilecektir.

Gotiirii bedelli s6zlesmeler yalin gotiirii bedel, birim fiyatli ve ya degisken gotiirii
bedelli olarak yapilabilir. Yalin gétiirii bedelli sozlesmelerde Kanun’un 6ngordigi
haller disinda s6zlesme bedelinde degisiklik yapilmasi miimkiin degildir. Anahtar

teslim sozlesmelerde rastlanilan bir tiirdiir'®®.

Birim fiyatli sdzlesmeler genelde biiyiik insaat projelerinde karsimiza ¢ikar. Bedel,
yapilacak igin miktarina gore degiskenlik gosterir. Her bir is i¢in birim bagina ne
kadar 6deme yapilmasi gerektigi belli olmakla birlikte o isin miktar olarak ne kadar
yapilmasi1 gerektigi net olarak belirli degildir. Yapilan miktara gore birim fiyatla

carpilarak yiikleniciye ddeme yapilir’4,

Degisken (global) gotiirii bedel, yapmin fiyatindaki artisin bedel unsuruna
yansitilabildigi bir bedel tiiriidiir}*®. Bu artis maliyet, doviz degeri, enflasyon gibi
kalemlerde meydana gelen degisikliklerden kaynaklanabilir'®®, Global gbtiirii
bedelde fiyattaki artma bedele yansitilacagi gibi azalmanin yansitilmas: da

miimkiindiir’.

1.6.2.1.3. Ucret Borcunun ifa Zamani ve Zamanasim

Is sahibinin bedel 6deme borcunun muaccel olacagi an Borglar Kanunu madde

479°da belirtilmistir. Buna gore is sahibinin bedel 6deme borcu teslim aninda

142 Dayinlarly, Insaat, sf.224

143 Gokyayla, sf.219

144 Oz, sf.56, Gonen sf.56

145 Gokyayla, sf.220, Gonen sf.54
146 Oz, s£.56

147 Gokyayla, sf.220
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muaccel olur. Kanun burada isin tamamlanmasint yeterli gérmemis, borcun
muaccel olmasi i¢in ayrica is sahibine teslim edilmesini aramigtir. Ayni maddenin
2. fikrasinda bedelin kismi olarak 6denmesine imkan verilmistir. Buna gore isin
niteligine gbre isin parga parca teslim edilmesi miimkiinse 6deme borcu da ilgili

kismin teslimi ile muaccel olur!®

. Kural olarak, is sahibinin ticret 6deme borcunun
muaccel olabilmesi i¢in yiiklenici so6zlesmeye ve teknige uygun, is sahibinin
yapidan bekledigi amaci karsilayabilecek nitelikte bir yapt meydana getirip teslim

etmelidir®®,

Biiyiik hacimli insaat projelerini konu alan sozlesmelerde sikga karsilagilan bir
Odeme bigimi, “hak edis usulii” 6deme tipidir. Bu 6deme tipinde belli araliklar ya
da isin sézlesmede belirlenen kisimlarinin tamamlanmasiyla yapilan ise karsilik
gelen bedel muaccel olur ve is sahibi bu kisma iligkin bedelin ddemesini yapar*®,
Bu durum is sahibinin isi kontrol etmesine yardimci olan bir yontemdir. Ciinkii
yiiklenici hak edis 6demesine hak kazanabilmek i¢in belirlenen kismi veya o giine
kadar yaptig1 isleri is sahibine gostermelidir. Bu ddemeler ara 6deme niteliginde

oldugundan kesin hesap yapilana kadar diizeltilmesi miimkiindiir'®..

Bedel 6deme borcuna Borglar Kanunu madde 147°ye gore 5 yillik zamanasimi

uygulanir'®?,

1.6.2.2. Diger Borclar

Her ne kadar is sahibinin asli edim yiikiimliiligii bedel 6deme borcunu ifa etmek
olsa da s6zlesmede is sahibine baska borglar yiiklenmesine engel bir durum yoktur.
Insaat s6zlesmelerinde is sahibine, insaat yapilacak arazide bulunan tasinmazlarmn

kaldirmasi, insaat ruhsati almasi, insaatta kullanilacak malzemeleri saglamasi gibi

148 yavuz, sf.580

149 K aradas, sf.287

150 Duman, Insaat, sf.956, Dayinlarli, Insaat, sf.219
151 Duman, Insaat, sf.956, Dayinlarli, insaat, sf.220
152 yavuz, sf.581
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yiikiimliiliikler sik¢a yiiklenmektedir. Bu tilir hiikiimlerin sézlesmede bulunmasi
halinde is sahibinin bedel borcunun yani sira bu hiikiimlerde belirtilen hususlar1 da

borglandig1 kabul edilir*®®,

1.7. ARA SONUC

Insaat sdzlesmesi, yiiklenicinin bir insaat meydana getirme, is sahibinin ise bu
ingaat karsiliginda bedel 6deme borcunu iistlendigi bir sdzlesmedir. Doktrinde
farkli gortigler olmakla birlikte genel kani, ingaat sozlesmelerinin eser
sOzlesmesinin bir goriiniimii oldugudur. Bu boliimde ingaat s6zlesmesinin tanimi,
Ozellikleri, unsurlari, taraflari, sézlesme taraflarinin borglar1 ve sézlesmenin sekli
incelenmistir. Insaat sdzlesmesi, tanimindan da anlasilacag iizere iki tarafa da borg
yiiklediginden tam iki tarafli bir sozlesmedir. Insaat sdzlesmeleri hem sonug
sozlesmesi hem de is gorme faaliyeti sézlesmesi niteligi tasimakla birlikte
yiiklenicinin asil borcu ingaati tamamlayarak is sahibine teslim etmek oldugundan
sonug sdzlesmesi niteligi agir basmaktadir. Insaat sézlesmelerinin ani edimli mi
oldugu yoksa siirekli bir borg iliskisi mi yarattig1 konusu da doktrinde tartigmalidir.
Kimi yazarlar yiiklenicinin yapiy1 teslim edene kadar gerceklestirdigi is gérme
faaliyetlerini de borclandigindan hareketle siirekli bor¢ iliskisi yarattigini
savunurken; cogunluk asil edim yiikiimliliigiiniin igin teslimi olmasi nedeniyle ani
edimli bir sézlesme oldugunu kabul etmektedir. Yargitay bu konuda karma goriisii
benimsemekte olup, bir grup yazar ise insaat sdzlesmesini ani edimli niteligi kabul
etmekle birlikte siirekli borg iligkilerine uygulanan kurallarin da dikkate alinmasi
gerektigini belirtmektedir. Insaat sdzlesmesi taraflarin birbirine uygun irade

beyanlari ile s6zlesme kurulmus sayilacagindan rizai bir s6zlesmedir.

Insaat sézlesmesinin unsurlari bir yapinin meydana getirilmesi, bedel ve taraflarin
anlagsmasidir. Yapi, meydana getirilmesi yap1 teknigi gerektiren ingaat igleri ile elde

edilen tesis olarak tanimlanabilir. Yapi, kalic1 ve hareketsiz olabilecegi gibi kisa

183 Oz, sf.112
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stireligine kullanilacak, taginir tesisler de olabilir. Yalniz yap1 olarak kabul edilen
tesisin mutlaka toprak ile baglantis1 olmasi gerekmektedir. Toprakla baglantisi
dogrudan ya da dolayli olarak, tamamen ya da kismen olabilir. Meydana getirme
kavrami genis diisiiniilmelidir. insaat sézlesmesinden s6z edebilmek i¢in mutlaka
yoktan bir yapinin insa edilmesi gerekmez. Var olan bir yapimin yenilenmesi de
yeterlidir. Burada dnemli olan nokta belli tekniklerin kullanilarak insan emegiyle
eski durumdan farkli bir sonucun ortaya ¢ikmasidir. insaat sézlesmesinden soz
edebilmemiz i¢in bedel unsurunun bulunmasi sarttir. Bir grup yazar, insaat
sozlesmesinin bedel unsurunu ivaz olarak kabul eder ve para olarak belirlenmesinin
sart olmadigimi savunur. Ancak diger grup ise bedelin para olarak
kararlastirilmadigr s6zlesmelerin insaat s6zlesmesi olarak nitelendirilemeyecegini
savunmaktadir. Insaat sozlesmelerinde bir sekil sartt bulunmamaktadir. Ancak
miilkiyeti devir borcu igeren sdzlesmelerin resmi sekilde yapilmas: gerekmektedir.

Ayrica Devlet Thale Kanunu’na tabi insaat sdzlesmeleri noterde yapilmalidir.

Insaat s6zlesmesinde yiiklenicinin isi meydana getirme, isi bizzat yapma, yaparken
sadakat ve Ozen yiikiimliiliiklerine uygun davranma, ise zamaninda baslama ve
devam etme, arac Ve gere¢ saglama, malzemeleri saglama (s6zlesmede
kararlagtirilmigsa), gerekli durumlarda is sahibine ihbarda bulunma, yapiy1 teslim
etme ve ayiba kars1 tekeffiil yiikiimliiliikleri bulunmaktadir. Yiiklenicinin asil
borcu bir yapiyr meydana getirme borcudur. Yiiklenici Borglar Kanunu’nun 471.
maddesi geregi isi bizzat yapma borcu altindadir. Ancak insaat isinin niteligi
dolayisiyla yardimer kisiler kullanmasi miimkiindiir. Yiiklenici yapiyr meydana
getirirken sadakat ve 6zen yiikiimliiliiklerine uygun davranmalidir. S6zlesmede
aksi kararlastirilmadikea arag ve geregleri saglama yiikiimliiliigii yiikleniciye aittir.
Taraflar ingaatta kullanilacak malzemelerin de yiiklenici tarafindan saglanmasini
kararlastirabilir. S6zlesmede ise ne zaman baslanacagi belirtilmemisse Borg¢lar
Kanunu madde 90’a gore yiikleniciden ise derhal baglamas1 beklenir. Yiiklenicinin
asli ylukiimliliigii sozlesmeye ve mevzuata uygun sekilde yaptigi yapiyi is sahibine
teslim etmektir. Yalnizca tamamlanmis isler teslimin konusu olabilir. Yiiklenici,

ingaatin zamaninda ve geregi gibi yapilmasini tehlikeye diigiirecek durumlari tespit
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etmesi halinde bunlari is sahibine bildirmekle ylikiimliidiir. Yiiklenicinin yaptigi is
ayipsiz olmalidir. isin ayipli olmasi halinde is sahibi sézlesmeden dénme, bedelde
indirim ve onarim se¢imlik haklarindan birini kullanabilir. Is sahibinin esas borcu
bedel 6deme borcudur. Bunun yaninda taraflar sézlesme ile is sahibine ek borglar

yiikleyebilirler.
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IKINCI BOLUM
INSAAT SOZLESMELERINDE SURE UZATIMI

2.1. INSAAT SOZLESMELERINDE TESLIiM VE SURE KAVRAMLARI

2.1.1. Teslim

2.1.1.1. Genel Olarak Teslim Kavram

Eser sozlesmeleri agisindan teslim, yiiklenicinin isi sézlesmeyle kararlastirilan
nitelikleri tasir sekilde tamamlayarak kendi hakimiyetini sonlandirmasi ve is
sahibinin dogrudan zilyetlik kurabilecegi sekilde is sahibine teslim etmesidir!®*. Bu
tanimdan hareketle teslim kavraminin unsurlari; eserin zilyetliginin is sahibine

devredilmesi ve bu devrin ifa amaciyla yapilmis olmasidir'>®

. Zilyetligin is sahibine
devri genelde tasinir eser sozlesmelerinde karsimiza c¢ikar. Eserin is sahibinin
hakimiyet alaninda meydana getirilmesi durumunda teslim i¢in zilyetligin is

sahibine devredilmesi gibi bir unsur aranmayacaktir'®®.

Yiiklenicinin teslim borcu karsiliginda, is sahibinin teslim alma borcu dogar®®’. s
sahibi hakli bir neden olmaksizin eseri teslim almaktan kaginamaz. Hakli neden
olmaksizin teslim almaktan kaginmasi halinde is sahibi temerriide diiser ve alacakli

temerriidii’® hiikiimleri uygulama alam1 bulur'®®. Eserin teslimini ispat yiikii

154 K ostakoglu, Ictihath insaat Hukuku ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri, Beta Basim Yayin,

Istanbul, 2017, sf.491, Eren, Borglar Genel, sf.630, Kurt, Temerriit, sf.67

155 Ayan, sf.32

156 Kurt, Temerriit, sf.68

157 Aral, sf.405

1% Alacakli temerriidii Bor¢lar Kanunu’nda madde 106-110 maddeleri arasinda diizenlenmistir.
Alacakl1 temerriidii bir ifa engeli olup, is sahibinin ifa i¢in gerekli hazirlik hareketlerini yapmamasi
halinde de s6z konusu olur. Bu durumlarda yiiklenicinin eseri tevdi ederek borcunu ifa etme imkani
bulunmaktadir. Alacaklinin temerriidii diismesi i¢in bor¢lunun borcunu miktar, vasif, yer ve zaman
acisindan usuliine uygun olarak ifa etmesi gerekmektedir. Is sahibinin alacakli temerriidiine
diigmesiyle hasar is sahibine gegmektedir. Detayli bilgi igin bkz. Oguzman, sf.376-391, Bkz.
Tekben, Tugge, Alacakli Temerriidiiniin Hukuki Sonuglari, Cevdet Yavuz’a Armagan, sf:2598-
2602, https://dergipark.org.tr/en/download/article-file/373273 (erisim tarihi:02.01.2021)

19 Tercier, sf.590, Eren, Bor¢lar Genel, sf.630, Aral, sf.405
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yiiklenicinin iizerindedir'®®. Burada dikkat edilmesi gereken bir diger nokta, is
sahibi tarafindan yiiklenicinin teslim fiilinin ifa amaciyla yapildiginin
anlasilmasidir. Is sahibinin ifa amaciyla olugunu bilmeden eserin hakimiyet alanina
girmesini reddetmesi halinde teslim almaktan ka¢indigini sdyleyemeyiz. Ornegin
yapilan is, is sahibinin bilgisi olmadan hakimiyet alanina sokulmussa, bunun
hukuken gecerli bir teslim oldugu sdylenemez ve bu fiile teslime iligkin hukuki
sonuglar baglanmaz. Ote yandan yiiklenicinin de teslimi ifa amaciyla yapmasi
sarttir. Yiiklenicinin, bir rastlant1 sonucu veya sehven eseri is sahibinin hakimiyet
alanina sokmas1 halinde yine hukuken kabul edilen bir teslim kavramindan soz

edilemez16?,

Yiiklenici, isi sozlesmeye uygun ve ayipsiz sekilde tamamlayarak teslim etmelidir.
Ancak yapilan iste kullanimi etkilemeyecek derecede kiiciik ayiplar bulunmasi
halinde is sahibi isi teslim almalidir. Teslim edilen is kullanilamayacak derecede
agir ayiplt ise veya sozlesmede kararlastirilandan bagka bir is teslim edilmekte ise
eseri teslim almaktan kaginabilir. Bu durumda teslimden kaginan is sahibi alacakli

temerriidiine diismez!%2.

Eserin teslimi ve kabulii ayn1 kavramlar degildir, teslim kabuliin 6n sart1 niteliginde

163

olup bir irade beyanidir-°°. Yani teslim ile kabuliin olup olmayacagina iliskin siireg

baslamis olur'®®. Is sahibi eseri teslim aldiktan sonra gerekli incelemeleri yapar,
eserin sozlesmeye uygun ve ayipsiz olarak teslim edildigi kanaatine varirsa isi

kabul ettigine iliskin irade beyaninda bulunur®®,

180 Yargitay 15 HD. E. 2018/3774 K. 2018/4129 T. 30.10.2018 “Eser sézlesmelerinde teslim,
yiiklenicinin tamamladigr eseri sézlesmeyi ifa etmek niyeti ile is sahibinin fiili hakimiyetine
gecirmesi olarak tamimlanmaktadir. Teslimi kanitlama yiikii... yiiklenicide olmakla bu teslimin nasil
kanitlamasi gerektigi davanin ¢oziim noktasint olusturmaktadir.”, Kurt, Temerrtit, sf.69

161 Ayan, sf.32

162 Tercier, sf.54, Kurt, Temerriit, sf.69

163 Eren, Fikret, Insaat Sozlesmelerinde Miiteahhidin Borglar1 Ve Bu Borglarin Yerine
Getirilmemesinin Sonuclari, Insaat Sozlesmeleri Yonetici-Isletmeci Miihendis ve Hukukcular Icin
Ortak Seminer (Ankara, 18-29 Mart 1996), Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara
2001 (Miiteahhidin Borglari), sf.72, Biiyiikay, sf.76

164 Kursat, sf.169

165 Giimiis, sf.355, Kurt, Temerriit, sf.69, Aral, sf.405
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Taraflar sdzlesmede isin kismi olarak teslim edilecegini kararlagtirmis ise yiiklenici
is1 kisim kisim teslim edebilir. Aksi halde is sahibi isin bir kismin1 kabul etmek

166

zorunda degildir Isin teslim edilebilmesi icin sdzlesme konusu eserin

tamamlanmis olmasini arariz*®’.

2.1.1.2. insaat So6zlesmelerinde Teslim Kavrami

Eser sozlesmesi agisindan teslim kavramina iligkin hususlar niteligi uygun oldugu
olciide insaat sozlesmeleri icin de gecerlidir. Insaat sdzlesmesi agisindan
yiiklenicinin borcunu ifa etmis edilmis sayilmasi i¢in, eser sézlesmelerinde oldugu
gibi, yiiklenicinin sdzlesme konusu yapiy1 inga etmesi yeterli olmayip bu yapiyi is
sahibine tamamlanmis sekilde teslim etmesi gerekmektedir!®®, Insaatin
tamamlanmasi, taraflar arasinda imzalanan sézlesmeye ve ilgili mevzuata uygun
olarak yapilmasi'®® gereken biitiin islerinin bitirilerek, insaat konusu yapinin is
sahibinin kullanimina hazir hale gelmesi anlamina gelmektedir. Hakim goriise gore

yalnizca tamamlanmis bir is, teslimin konusu olabilirt™°.

Tasmir eserlerde oldugu gibi isin teslim edilmesi i¢in is sahibinin zilyetligine
gecirilme sart1, ingaat sozlesmeleri agisindan aranmaz. Sozlesme konusu ingaat
genellikle is sahibinin arsasinda yapildigindan zaten is sahibinin miilkiyetinde ve

dolayl zilyetligindedir".

166 Tercier, sf.54, Kurt, Temerriit, sf.70, Aral, sf.405

167 Tandogan, sf.125, Aral, sf.405, Eren, Bor¢lar Ozel, sf.629, Kostakoglu, sf.491

168 Eren, Miiteahhidin Borglari, sf.72

189 Yargitay 15 HD E.2007/793 K.2007/1902 T.27.3.2007 “Arsa pay: karsiligi insaat yapim
sozlesmelerinde aslolan yiiklenicinin insaati imara, sozlesmeye ve tasdikli projesine uygun
yapmasidir. Sayet insaat tasdikli plan ve projesi ile ruhsatina aykiri yapimis ve yasaya aykiriligin
giderilmesi olanagi yoksa eser ayplidir. Arsa sahibi ayipli eseri kabule zorlanamayacag: gibi,
yiiklenici de sé6zlesmeye gére tapuda pay devri isteyemez.” Bu sekilde yapilmis bir is s6zlesmeye ve
mevzuata uygun olmadigindan teslimin konusu olamaz.

170 Kaplan, Insaat, sf.81, Kocaaga, sf.118, Selici, sf.40, Kurt, Temerriit, sf.70, Aral, sf.405, Duman,
Insaat, sf.465, Yargitay Hukuk Genel Kurulu, E. 2000/15-1134, K. 2000/1191, T. 27.9.2000
“...noksan is kavrami yapilmayan isi ortaya koyar.”,

171 Ayan, sf.32
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Yiiklenicinin, ingaatin zilyetligini devrederek insaati is sahibinin hakimiyet alanina
gecirmesi miimkiin olmadigindan, yiiklenici insaati tamamlayip teslime hazir
oldugunda, is sahibine insaatin teslime hazir olduguna dair bir bildirimde
bulunurt™. Bu bildirim ile gecerli bir teslim yapilabilmesi i¢in, bildirimin yetkili
kisiye yapilmasi gerekmektedir. Insaat sdzlesmeleri acisindan yetkili kisi is
sahibinin kendisi veya yetkilendirdigi bir kisidir'”®. Yiiklenicinin isi teslime hazir
oldugu bildirimini yetkili olmayan bir kisiye yaptig1 durumlarda is sahibi alacakli

temerriidiine diismez ve teslime baglanan hukuki sonug¢lar dogmaz.

Yiiklenici bildirimi yapmakla birlikte yapinin yapildigi arsada fiili egemenligine
devam ediyorsa burada hukuka uygun bir teslim oldugunu sdyleyemeyiz!’.
Ornegin yiiklenicinin yapidan insaat sirasinda kullanilan iskeleleri sékmemesi veya
malzeme ve ara¢ gereglerini yapmin bulundugu alandan kaldirmamasi halinde
teslim Dbildirimi yapilmis olsa dahi teslim yapilmis sayilmaz. Teslimin
gerceklestiginin kabulii icin is sahibinin kendisine teslim edilen yapiyr fiilen
kullanabiliyor olmasi gerekir. Yani hem yiiklenici tarafindan is sahibine bildirimde

bulunulmali hem de yiiklenicinin arsa iizerinde fiili hakimiyeti son bulmalidir!’.

Yiiklenici bildirimi agik ve zimni olarak yapabilir. Taraflar sdzlesme serbestisi
geregi teslimin ne sekilde ve ne zaman yerine getirilecegini belirlemis olabilirler.
Uygulamada genelde so6zlesme hiikiimleriyle teslimin kosullar1 ve sartlar
diizenlenir. Taraflar teslimin ger¢eklesmesini, insaatin tamamlanmasi ve zilyetligin

devri disinda baska sartlara baglayabilirler!’®.

Taraflarin teslimi bir olayin
gerceklesmesine bagladiklart durumlarda, sdzlesmede belirtilen bu fiil veya olay
gerceklestiginde ingaat teslim edilmis sayilir. Insaat sozlesmelerinde teslimin
yapinin iskdnimin alinmasina baglanmasi sik¢a rastlanan bir durumdur’’. Taraflar

ingaatin teslimini fiziken anahtarlarin teslim edilmesine de baglamis olabilirler. Bu

172 K aplan, Insaat sf.80

173 Ayan, sf.35

174 Erman, Hasan, Arsa Pay1 Karsilig Insaat Sézlesmesi, Der Yayinlari, Istanbul, 2010, sf.34
175 Ayan, sf.35

176 Kursat, sf.170

177 Erman, Insaat, sf.35
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durumda insaat eksiksiz olarak tamamlanmis olsa ve yiiklenici bildirimde bulunsa

dahi anahtarlar teslim edilmeden hukuki anlamda teslimden s6z edemeyiz.

Teslimin yiiklenicinin teslim tutanagi diizenlemesi ve bu tutanagmn is sahibine
imzalatilmasi sartina baglanmasi da uygulamada sik¢a kullanilan bir yontemdir. Bu
durumda teslim, tutanagin is sahibince imzalanmasiyla gerceklesmis sayilir'’®,
Kisaca belirtmek gerekirse sézlesme hiikiimleri ile teslimin ne sekilde yapilacag
belirlenmisse zilyetligin devri (veya hakimiyet alanina sokulmasi) ve bildirim
yeterli olmayip belirlenen kosulun da yerine getirilmesi gerekmektedir. Teslim,

sdzlesmede bahsedilen kosul yerine getirildiginde gerceklesmis sayilir’®.

Daha 6nceki boliimlerde de belirtildigi lizere, insaatin tamamlanarak eksiksiz teslim
edilmesi gerekir. Ancak eksiklikler ingaatin kullanimini etkilemeyecek kadar kiigiik
ve 6nemsiz ise Medeni Kanun madde 2’nin 2. fikrasindaki diiriistliik kurali geregi
is sahibi bu eksikliklere dayanarak teslimden kaginamaz'®. Eksikligin 6nemli olup
olmadig1 degerlendirilirken s6zlesme hiikiimlerine ve insaatin amacina bakilarak

degerlendirme yapilir®?,

Bazi durumlarda ingaat tamamlanmamis olmasina ragmen is sahibi yapiyi
kullanmaya baslamig olabilir. Bu durum insaatin teslim edildigi anlamina gelmez

ancak teslim igin karine olusturur'®,

Yapmnin teslimi ve kabul edilmesi kavramlarinin birbirinden farkli oldugunu
yukarida belirtmistik. Yapinin kabul edilmesi, is sahibi tarafindan isin sézlesmeye
uygun bulundugu ve benimsendigi anlamina gelir'®. Eser s6zlesmeleri agisindan

kabule baglanan sonuclar insaat sozlesmeleri i¢in de gecerlidir. Yani, teslim

8payan, sf.64

179 Duman, Tlker Hasan, Insaat Davalarinda Ispat, Seckin Yaymncilik, Ankara 2018, sf.38
180 Kaplan, Insaat, sf.80, Kocaaga, sf. 119

181 Duman, Ispat, sf.38

182 Atamulu, sf.67

183 Kursat, sf.183, Erman, Insaat, sf.163

41



kabuliin 6n sart1 niteliginde bir irade beyanidir'®*. Is sahibinin yap1y1 kabul etmesi
ayiba karsi tekeffiil hiikiimlerine gitmeyecegi anlamma gelir'®®. Ancak kabul
iradesi yalnizca is sahibinin bildigi ayiplar i¢in s6z konusudur. Yapi teslim alinsa
dahi kasten gizlenmis ayiplar veya niteligi geregi gizli ayiplar i¢in ayiba kari
tekeffiil hiikiimlerine basvurmak miimkiindiir'®. Kabul 6zel bir sekil sartina

baglanmamustir. Zimni veya agik olarak yapilmasi miimkiindiir®’.

2.1.1.3. Ispat Yiikii

Insaatin tamamlanmis sekilde teslim edildigini ispat yiikii kural olarak yiikleniciye
aittir'® Ancak insaatta eksiklikler olmasina ragmen is sahibinin insaati teslim
aldig1 bir durumda s6z konusu eksikliklerin 6nemsiz oldugu veya is sahibinin var
olan eksikliklere ragmen isi kabul ettigi karine olarak kabul edilir. Bunun aksini
ispat yikii is sahibindedir. Yani is sahibi eksiklikler bulunmasina ragmen 6nkosul
one stirmeksizin ingaati teslim almigsa ingatta eksiklik bulundugunu ispat ytikii artik

is sahibine gegmistir'®®.

Teslim kural olarak her tiirlii delille ispat edilebilir. Ancak s6zlesmede teslim i¢in

belirlenen bazi sekil veya kosullar varsa bu delil sozlesmesi olarak kabul

edildiginden teslim yalnizca sézlesmede belirtilen delillerle kanitlanabilir®°.

18 Eren, Fikret, Insaat Sozlesmelerinde Miiteahhidin Borglar1 Ve Bu Borglarm Yerine
Getirilmemesinin Sonuglari, Insaat Sézlesmeleri Yonetici-Isletmeci Miihendis ve Hukukgular Igin
Ortak Seminer (Ankara, 18-29 Mart 1996), Banka ve Ticaret Hukuku Aragtirma Enstitiisii, Ankara
2001 (Miiteahhidin Borglar1), sf.72, Biiyiikay, sf.76

185 Giimiis, sf.355, Kurt, Temerriit, sf.69, Aral, sf.405, Kursat, sf.183, Erman, Insaat, sf.163, Eren,
Miiteahhidin Borg¢lari, sf.72

186 Kursat, sf.184

187 Kursat, sf.184

188 Duman, Ispat, sf.39

189 Ayan, sf.63

190 Duman, Ispat, sf.39
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2.1.1.5. Teslimin Hukuki Sonuclari

Teslim kendisine hukuki sonuglar baglanan hukuki islem benzeri bir fiildir'®’.
Teslimin ger¢eklesmesi ile birlikte is sahibinin ayibi muayene ve ihbar siiresi
baglar. Yiiklenicinin ayiptan dogan sorumluluguna iliskin olarak is sahibinin
secimlik haklari i¢in zamanasimu siireleri islemeye baslar. Insaat sozlesmesinin esas
unsurlarindan biri olan iicret 6deme borcu muaccel hale gelir ve licret alacagina
iliskin zamanagsimi siireleri islemeye baslar'®?. Teslim ile birlikte insaat is sahibinin

hakimiyet alanina gireceginden hasar riski de is sahibine geger'®,

2.1.2. Siire

2.1.2.1. Genel Olarak

Insaat projelerinde siire oldukca &nemlidir. Insaat sdzlesmelerinin konusu
genellikle yiiksek meblagl isler oldugundan, taraflar 6zellikle zamansal agidan
belirlilik ve Ongoriilebilirlik saglamaya calisirlar. Siire ile ilgili kavramlar
sozlesmenin bir¢ok hiikkmiinde karsimiza ¢ikar. Taraflarin birgok hiikiim ile
zamansal smirlamalar getirdigini ve bu zamansal sinirlamalara bazi sonuglar
baglandigin1 goriiriiz. Bunlar sézlesme kapsaminda Ongorillen bazi haklarin
kullanilmasinda veya taleplerin ileri siiriilmesinde belirleyici olabilmektedir. Insaat
sO0zlesmelerinde siire kavraminin siklikla karsimiza ¢iktig1 hiikiimler yiiklenicinin
ise ne zaman baslayacagi, isin ne kadar siirecegi, isin ne zaman teslim edilecegi, ek

stire taleplerinin ne kadar zaman iginde yapilacag gibi hiikiimlerdir.

191 Dyman, Ispat, sf.40
192 Kursat, sf.168. Eren, Borglar Ozel, sf.630, Duman, Insaat, sf.474, Aral, sf.406
193 Ayan, sf.67, Eren, Borglar Ozel, sf.630, Duman, Insaat, sf.474, Aral, sf.406
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Insaat sozlesmelerinde siire; insaatin baslama siiresi’®, insaatin tamamlanma
siiresi'®, insaatin teslim siiresi'® ve kismi teslim siiresi’®’ gibi farkl1 sekillerde
karsimiza cikabilir. Ayrica yiiklenicinin hazirlayip is sahibinin onayladig is
programinda ara siireler de 6ngoriilmiis olabilir'®®. Taraflar bu siireleri agikca ve
kesin olarak veya vyaklasik olarak belirleyebilirler. Siire, eser s6zlesmesi
bakimindan objektif esasli unsur olmadigindan, ¢ok sik¢a rastlanmasa da, bu
stirelerden  bazilarmimn veya hi¢ birisinin  belirlenmedigi  sozlesmelerle

karsilasilabilir.

Bir insaat sozlesmesinde siire uzatimindan séz edebilmek i¢in ilk 6nce insaatin
teslim siiresinin ne kadar oldugunun belirlenmesi gerekir. Buna gore sozlesmelerin,
siirenin taraflarca belirlenmis oldugu ve siirenin taraflarca belirlenmemis oldugu
ihtimallerde teslim borcunun muacceliyetinin nasil tespit edileceginin ayri ayri

incelenmesi gerekmektedir'®,

2.1.2.2. Siirenin Taraflarca Belirlenmis Olmasi

Taraflar so6zlesme hiikiimleriyle isin tesliminin ne zaman yapilmasi gerektigini

belirlemis olabilirler. Bu durumda teslim borcu soézlesmede belirtilen tarihte

194 {sin tamamlanmasi i¢in 6ngdriilen siirenin baslangicidir. Bkz. Kaplan, insaat, sf.84

195 Ingaattaki biitiin islerin bitirilerek isin tamamlanmus hale getirilmesi i¢in 6ngbriilen siiredir. Bkz.
Kaplan, Insaat, sf.84

19 ngaat1 tamamen bitirilen yapmin, is sahibinin kabulii i¢in kendisine teslim edilmesi igin
ongoriilen siiredir. Cogunlukla ingaatin tamamlanma siiresi ve teslim siiresi birbiriyle ¢akisir. Ancak
teslim i¢in insaatin bitmis olmasi arandigindan tamamlanma siiresi, teslim siiresinden once gelir.
Bkz. Kaplan, Insaat, sf.84

197 Taraflarm igin kismi olarak teslimini kabul ettigi hallerde, biten kismn is sahibinin kabul igin
kendisine teslim edilmesi i¢in éngoriilen siiredir. Bkz. Kaplan, Ingaat, sf.84

198 K aplan, insaat, sf.84

19 Ayan, sf.75
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muaccel olur ve yiiklenici bu tarihte teslimi gerceklestiremez ise borglu

temerriidiine®® diiser?®?,

Taraflarin agik bir teslim tarihi belirtmeden yani teslimi bir vadeye baglamadan
yalnizca isin ne kadar siirecegini belirlemis olmasi miimkiindiir. Bu durumlarda,
teslim borcunun Borglar Kanunu madde 90’a gore isin tamamlanmasiyla derhal

202

muaccel olacagi sdylenebilir™*. Uygulamada ingaat sozlesmelerinde ¢ogunlukla

rastlanilan bu durumda oldugu gibi igin teslimi ile insaatin tamamlanmasinin

cakismasidir®®,

Taraflar isin baslamasini birtakim izinlerin veya ruhsatlarin alinmasina, arsada
bulunan binanin yikilmasina, kullanilacak malzemenin yiikleniciye teslim

edilmesine veya ileride gerceklesecek baska bir olaya baglayabilirler?®

. Boyle bir
durumda siire, kararlagtirilan olayin gergeklesmesiyle baslar. Taraflar bu olayin ne
kadar siire icinde yapilmasi gerektigini s6zlesmede belirtmis olabilirler. Ancak
kararlastirllmamis ise ve teslim siiresinin baglandig1 olayr gerceklestirecek taraf
yiiklenici ise teslim siiresinin kasten uzatilmasi durumu giindeme gelebilir. Bu
durumda olayn sartlarina gore diiriist bir yiiklenici i¢in makul siire ne kadar ise 0

kadar siire beklendikten sonra siirenin islemeye basladigi kabul edilmelidir?®.

200 Borglu temerriidii Borglar Kanunu madde 117-126 arasinda diizenlenmistir. Eser s6zlesmesinde
teslim borcunu zamaninda yerine getiremeyen ylklenici bor¢lu temerriidiine diiser. Bor¢lunun
temerriide diismesi i¢in bor¢ muaccel olmali ve borcunu 6demek hususunda ihtar edilmis olmasi
aranir. Bu sartlar saglanmigsa, alacaklinin temerriide diisen bor¢luya kars1 kullanabilecegi se¢imlik
haklar1 bulunmaktadir. Bunlar; bor¢ludan gecikme tazminati ile birlikte eserin aynen ifa edilmesini
talep etmek, eserin ifasindan vazgecerek miispet zararinin tazminini talep etmek ve ya sdzlesmeden
donerek menfi zararini talep etmektir. Tkinci ve iigiincii se¢imlik haklarm kullamlmasi igin bor¢luya
uygun bir siire verilmelidir. Bor¢lunun gecikme tazminati, miispet veya menfi zarardan sorumlu
olmasi i¢in kusurlu olmasi aranir. Ayrintili bilgi i¢in Bkz. Oguzman sf.539-568, Bkz. Seving,
Siileyman, Karsilikli Borg Yiikleyen Sozlesmelerde Borglu Temerriidiiniin Sonuglar1 ve Miispet
Zarar Menfi Zarar Ayrimi, Erdem&Erdem Hukuk Postasi, Nisan 2014, http://www.erdem-
erdem.av.tr/yayinlar/hukuk-postasi/karsilikli-borc-yukleyen-sozlesmelerde-borclu-temerrudunun-
sonuclari-ve-muspet-zarar--menfi-zarar-ayrimi/ (erisim tarihi:02.01.2021)

201 Ayan, sf.75

202 Ayan, sf.76, Kurt, Temerriit sf.65, Kocaaga, sf.91, Aral, sf.403

203 K aplan, Insaat, sf.84

204 Duman, Ingaat, sf.476

205 Ayan, sf.78
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http://www.erdem-erdem.av.tr/yayinlar/hukuk-postasi/karsilikli-borc-yukleyen-sozlesmelerde-borclu-temerrudunun-sonuclari-ve-muspet-zarar--menfi-zarar-ayrimi/
http://www.erdem-erdem.av.tr/yayinlar/hukuk-postasi/karsilikli-borc-yukleyen-sozlesmelerde-borclu-temerrudunun-sonuclari-ve-muspet-zarar--menfi-zarar-ayrimi/
http://www.erdem-erdem.av.tr/yayinlar/hukuk-postasi/karsilikli-borc-yukleyen-sozlesmelerde-borclu-temerrudunun-sonuclari-ve-muspet-zarar--menfi-zarar-ayrimi/

Taraflar acik bir tarih veya ortalama bir siire belirleyebilirler. Eger ortalama bir stire
belirlenmisse somut olaydaki sartlar ve taraflarin iradeleri g6z Oniinde

206 Ancak insaat sozlesmelerinde siire 6nemli bir

bulundurularak siire belirlenir
unsur oldugundan, yanlis anlasilmaya mahal vermeyecek sekilde siirelerin takvim
giinii seklinde veya baslangici ve sonu nesnel Olglitlere dayanir sekilde net

belirtilmesinde fayda bulunmaktadir®®’.

2.1.2.3. Siirenin Taraflarca Belirlenmemis Olmasi

Siirelerin taraflarca belirlenmedigi hallerde, Borglar Kanunu madde 90’a gore
borcun dogdugu anda muaccel olacagi diisiiniilebilir?®®. Ancak aym maddede
hukuki iligskinin 6zelligi de g6z onilinde bulundurulacag: belirtildiginden, taraflarin
isin teslim siiresine iligkin bir diizenleme yapmadigi hallerde isin makul siirede
yapilacag kabul edilir?®, Zaten insaat sdzlesmesinin niteligi geregi yiiklenicinin
sozlesme ile bor¢landig1 edimi yerine getirebilmesi igin belirli bir siireye ihtiyaci
oldugu acik oldugundan, bu sézlesmelerde borcun dogdugu anda muaccel olmasi
miimkiin degildir?°,

Makul siire kavrami belirlenirken somut olayin 6zelliklerine ve isin niteligine gore
deneyimli bir yiiklenicinin alisilagelmis ¢alisma araglari ile normal tempoda ne
kadar siire iginde isi yapabilecegine bakilmaldir?'!. Sézlesmede isin temposuna
iligkin hiikiimler bulunuyorsa makul siire belirlenirken bu hiikiimlerin de goz
onlinde bulundurulmasi gerekmektedir. Makul siire belirlenirken olaganiistii

olaylar dikkate alinmaz?!2,

206 Ayan, sf.75

207 Duman, Insaat, sf.477
208 Ayan, sf.79

209 Aydemir, sf.239

210 Erman, Ingaat, sf.62
211 Erman, Ingaat, sf.62
212 Ayan, sf.81
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Teslim siiresi belirlenmemis olmasina ragmen ise baslama siiresi belirlenmis ise
isin yapilmasi i¢in makul siire tespit edilip, isin baslangic tarihine eklenerek teslim

13 Ancak ise baslama tarihi de

borcunun muaccel olacagi tarih belirlenir?
belirlenmemis ise is baslama tarihinin belirlenmesi i¢in de yine makul siire kavrami
devreye girecektir?4, Kural olarak yiiklenicinin hazirlik siirecinin ardindan hemen

insaata baslamas1 gerektigi kabul edilir?®®,

2.2. INSAAT SOZLESMELERINDE SURE UZATIMI

Sozlesmede teslim siiresi belirtilmis ise belirtilen tarihte, belirtilmemis ise yukarida
bahsedilen yontemlerle tespit edilen tarihte yiikleniciden teslim borcunu yerine
getirmek tizere insaat1 tamamlanmis bir sekilde is sahibine teslim etmesi beklenir.
Teslim tarihinin kural olarak taraflardan birinin tek tarafli beyani ile uzamasi
miimkiin degildir?®,

Ingaat s6zlesmelerinde isin uzun bir siireye yayilarak tamamlanabildigi géz dniinde
bulunduruldugunda, insaatin yapim siirecinde isin yavaslamasina veya durmasina
neden olabilecek bircok olayla karsilasilabilecegi asikardir. Ancak Borglar
Kanunu’nda bu gibi durumlarda siire uzatimina gidilip gidilmeyecegi konusunda
acik diizenlemeler bulunmamaktadir. Isin teslim tarihini etkileyecek boyutta
gecikmeye ve durmaya neden olacak durumlar yasanmasi halinde insaat hukuku
uygulamasinda ve doktrinde agikca kabul edildigi tizere siire uzatiminin giindeme
gelmesi miimkiindiir?}’. Taraflar s6zlesme hiikiimleri ile bazi hallerde teslim
sliresinin ~ uzayacagimni kararlastirilabilecegi gibi sozlesme hiikiimlerinde

belirtilmese dahi somut olayin gereklerine gore bazi durumlarda siire uzatimi s6z

213 Ayan, sf.80

214 K ostakoglu, sf.235

215 Seligi, sf.82, Yargitay 15.HD E.2020/885 K.2020/2445 T.16.9.2020 karara gore sozlesmede
ingaat siiresi belirtilmediginden “kararlastirilan is ve insaatin gerekirse yeniden kesif yapilarak
alinacak teknik bilirkisi raporuyla makul tamamlama ve teslim siivesi hesaplattirilip” dosyada karar
varilmas1 gerektigi belirtilmistir.

216 Duman, Ingaat, sf.476

217 Ayan, sf.83

47



konusu olabilecektir. Siire uzatimi yapilmasi halinde, ek siire teslim tarihinin son

giiniine eklenerek yeni teslim tarihi belirlenir?8,

Yiiklenici isin tesliminde gecikme tehlikesi bulundugunu is sahibine bildirmelidir.
Aksi halde is sahibinin isin zamaninda teslim edilecegine iliskin gliveni korunur.
Bildirim en kisa zamanda yapilmalidir. Bildirimin yapilmamasi halinde gecikmeye
neden olan olay is sahibinin riziko alaninda degerlendirilerek yiikleniciye siire
uzatimi verilecek nitelikte olsa dahi siire uzatimi verilmez?'®. Bunun sonuncunda

yiiklenici igin teslimini zamaninda yapamaz ise bor¢lu temerriidiine diiser.

Siire uzatimi konusu, sozlesme hiikmiine dayanmasi ve sozlesmede bu konuda

hiikiim bulunmamasi olarak iki ayr1 baslik altinda incelenecektir.

2.2.1. Siire Uzatiminin S6zlesme Hiikmiine Dayanmasi

Sozlesme serbestisi geregi taraflar hangi durumlarda siire uzatimima gidilecegini
kararlastirmis olabilirler. Insaat sdzlesmeleri isin niteligi geregi uzun bir siireye
yayildigindan, taraflar hangi durumlarda olagan teslim siiresinin uzayacagini
sozlesme hiikiimleri ile belirlemeyi tercih etmektedirler. Bu durumda taraflarin
iradelerini ortaya koyan sozlesme hiikiimleri uyarinca somut olayda ek siire verilip
verilmeyecegine karar verilir. Sozlesme hiikkiimleri ile baz1 kosullarin
gerceklesmesi durumunda yiikleniciye slire uzatimi verilecegi kararlastirilmigsa
bunlarin gerceklesmesi ile olagan teslim siiresi uzar. Sozlesme hiikiimleri ile
taraflar, normalde yiiklenicinin siire uzatimina hak kazanamayacagi durumlarda ek
siire verilmesini kararlastirabilirler. Ancak uygulamada genellikle kosullarin
gerceklesmesinin ardindan belli bir siire i¢inde yiiklenicinin is sahibine bu yondeki

talebini igeren bir beyanda bulunmas aranir??,

218 Kurt, Temerriit sf.104
219 Duman, Ingaat, sf.478
220 Ayan, sf.130
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Taraflar slire uzatimina iligkin kararlastirdiklar1 hiikiimlerle gecikme riskine
katlanmak zorunda olan tarafi degistirebilirler. Yani bu hiikiimlerle teslim siiresine
riayet edilmesi bakimindan is sahibinin riziko alanindaki bir durumu yiikleniciye,
yiiklenicinin riziko alanindaki bir durumu ise is sahibine yliklemeleri

1

miimkiindiir??®. 1222

Borglar Kanunu’nun 116. maddesi““ geregi yiiklenicinin alt
taseronlarin gecikmesi yiiklenicinin riziko alaninda kabul edilmektedir®®,
Taraflar dilerse bunun tersini kararlastirarak, alt tageronlarin gecikmesi halinde de

yiikleniciye siire uzatimi verilmesini kabul edebilir.

Taraflarin sozlesme hiikiimleriyle kararlastirdiklart hususlarin emredici hukuk
kurallarina, diirtistlik kuralina ve ahlak ve kisilik haklarma aykirilik teskil
etmemesi gerekmektedir??*, Sozlesmede diiriistlik kuralina aykir1 hiikiimler soz
konusu ise, Medeni Kanun madde 2 diiriistliik kuralina gidilerek, bu kurala aykiri
maddelerin gegersiz hale getirilmesi de miimkiindiir??®. Ornegin; bor¢lunun agir
kusurundan sorumlu olmayacagina iligkin dnceden yapilan anlagma kesin olarak
hiikiimsiizdiir. Buradan hareketle yiiklenicinin kendi agir kusuruyla gerceklesen bir
olay nedeniyle isin tesliminin gecikmesi sonucunda ytikleniciye ek siire verilmesi
s6z konusu olmayacaktir. Taraflar sézlesmelerinde yiiklenicinin agir kusurlu
oldugu hallerde de siire uzatimi talep edilebileceginin kararlastirmis olsa dahi ilgili
madde hiikiimsiiz oldugundan teslim siiresi uzamaz. Ayni sekilde, Borclar
Kanunu’'nun 115. maddesi®® geregi sozlesmede hicbir durumda siire uzatimi

yapilamayacagina dair hiikiim bulunsa dahi is sahibi kast1 veya agir ihmali ile isin

221 Kurt, Temerriit sf.97

222 Bu madde yardimer kisilerin fiillerden sorumluluga iliskindir. Bu maddenin 2. Ve 3. fikralarina
gore “Yardimci kisilerin fiilinden dogan sorumluluk, 6nceden yapilan bir anlasmayla tamamen veya
kismen kaldirilabilir. Uzmanhigi gerektiren bir hizmet, meslek veya sanat, ancak kanun veya yetkili
makamlar tarafindan verilen izinle yiiriitiilebiliyorsa, bor¢lunun yardimct kisilerin fiillerinden
sorumlu olmayacagina iliskin anlagma kesin olarak hiikiimsiizdiir.”

223 Ayan, sf.95

224 Ergin, Berkiye Gizem, Insaat Sozlesmesinde Siire Uzatimi, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiisii, Yaymlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, {zmir, 2019, sf.28

225 Ergin, sf.28

226 Borglar Kanunu madde 115’ye gore; “Bu maddeye gore bor¢lunun agwr kusurlu oldugu
durumlarda dahi sorumlu olmayacagina iliskin kayitlar hiikiimsiizdiir. ”
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tesliminin gecikmesine sebebiyet vermigse bu halde siire uzatimi yapilmayacagi

sdylenemez??’.

Her iki tarafin da tacir oldugu s6zlesmelerde genel islem sart1 denetimin yapilmasi
miimkiindiir??®. Birden fazla defa kullanilmak iizere hazirlanan sézlesmelerde, eger
taraflardan birinin s6zlesme hiikiimlerini pazarlik imkan1 yok ise sézlesmenin genel
islem sart1 denetimini gegememesi kuvvetle muhtemeldir??®. Her iKi tarafin da tacir
oldugu biiyiik 6l¢ekli islerde genel islem sartlar1 denetimi tiiketicilere uygulandigi
kadar genis uygulanmaz. Bunun nedeni tacirlerin ticaret hayatinda tecriibeli
olmalari, sik sik ayni igerigin kullanildig1 s6zlesmelerin ticari hayatta olagan bir
durum olmasi ve tacirlerin pazarlik giicini daha etkin kullanma imkani

bulunmasidir?®°

. Her ne kadar gliven kurami1 nedeniyle yiiriirliik denetimi tiiketiciler
acisindan uygulandigr kadar siki uygulanamasa da tacirin hi¢ karsilasmayi
beklemedigi hiikiimlerin s6zlesme igerigi olmasini Oniine gegilmektedir. Ayrica
belirsiz genel islem sartlarinin kendisine genel islem sartlar1 dayatilan tarafin

aleyhinde yorumlanmamas da tacire bir koruma saglamaktadir®!.

S6zlesme hiikmiine dayanan siire uzatim halleri; siire uzatma hiikiimleri, is
sahibinin isi yavaslatma veya durdurma hiikiimleri olarak karsimiza ¢ikabilir. Bu
hakkin kullanilmas1 genelde sézlesmede belirtilen bazi 6n kosullara baglanmistir.
Bu kosullar, yiiklenicinin belli bir siire i¢inde igverene bu konuda yazili talepte
bulunmasi, isin tesliminin gecikmemesi i¢in yiiklenicinin makul tedbirleri almis
olmast gibi kosullardir. Bunlar yiiklenicinin siire uzatimi hakkini kullanabilmesi
icin katlanmak zorunda kaldig kiilfetler olup bunlarin yerine getirilmemesi halinde

yiiklenici talep hakkini kaybedecektir.

227 Kurt, Temerriit sf.98

28 Aydogdu, Murat, 6098 Sayili Tirk Borglar Kanunu’nda Diizenlenen Genel Islem
Kosullarmin Kisi Bakimindan Uygulama Alani, Yasar Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yaynlari, Cilt
No:8, 2013, sf.597

229 Duman, Hasan Ilker, Insaat S6zlesmeleri Uygulamasinda Diiriistliik Kurali, Segkin Yayncilik,
Ankara, 2016, sf.135

230 Atamer, Yesim, Tacirlerin Genel Islem Sartlarina Karsi Korunmasi Yollari, istanbul Ticaret
Odas1, Yayi No:2001-08, Istanbul 2001

231 Atamer, sf.37-38
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Taraflar arasindaki ingaat sozlesmesinin imkan verdigi takdirde is sahibi, isi
yavaslatma veya durdurma hakkina sahip olabilir. Is sahibi bu hakkini
kullandiginda yiiklenicinin de siire uzatimi talep etme hakki dogabilir. Eger
sozlesmede bu durum acik¢a kararlastirilmamissa sézlesmenin yorumu veya is
sahibinin isi yavaslatma veya durdurma kararinin nedenine gore yiiklenicinin siire

uzatimina hak kazanip kazanmadig1 belirlenir?2,

Ozellikle insaat s6zlesmesinin bir tarafinin kamu kurum ve kuruluslarindan biri
oldugu hallerde hangi durumlarda olagan teslim siiresinde uzamaya gidilecegi
actkca belirtilir®3, Ornegin Yap1 Isleri Genel Sartnamesi’nin 30.maddesinde
sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan bir nedenle gecikme meydana gelmesi

halinde siire uzatimina gidilecegi belirtilmistir.

2.2.2. Sozlesmede Siire Uzatimina iliskin Hiikiim Bulunmamasi

Sozlesmede siire uzatimina iliskin hiikiim bulunmasma ragmen somut olaya
uygulanabilir olmadigi hallerde ya da siire uzatimima iligkin hi¢ diizenleme
bulunmayan hallerde teslim siiresinin uzamasi miimkiindiir. Bu durumlarda
yiiklenicinin insaati teslimde gecikmesi hakli nedene dayaniyor ise siire uzatimina
hak kazanir ve sozlesmenin basinda taraflarca kararlastirilan teslim tarihinde isi
teslim edememesi nedeniyle borglu temerriide diismekten kurtulur. Hakli nedene
dayanmasi halinde artik temerriidiin sartlarinin bulunmadigr kabul edilir ve
gecikmenin sorumlulugu yiikleniciye yiiklenmez?**. Bununla baglantili olarak,
sozlesmede teslim siiresine riayet edilmemesi halinde cezai sart 6deneceginin
kararlastirilmis oldugu hallerde, yiiklenici siire uzatimina hak kazanmigsa is sahibi

cezai sart1 talep edemez 2%,

232 Kurt, Temerriit sf.100-101

233 Ayan, sf.131

2% Kaplan Ingaat, sf.86

2% 15. HD. T. 11.07.2018, 2018/1084 E. 2018/3013 K. “Uzatilan siirede yiiklenici edimini ifa
ettiginden ceza-i sart isteminin reddi dogrudur.”
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Sozlesmede diizenleme bulunmadigi hallerde hakli nedene dayanarak siirenin
uzayip uzamayacagini tespit etmek i¢in Kanun’un gecikme riskini taraflar arasinda
nasil dagitmis olduguna bakilir?®®. Bu nedenle Kanun’da ifa risklerine iliskin
hususlarda riskin hangi taraf iizerine birakildigmin tespiti ¢ok &nemlidir. Is
sahibinden kaynaklanan veya is sahibinin riziko alaninda meydana gelen bir
olaydan kaynaklanan nedenlerle, yiiklenici insaatin tesliminde gecikirse bu durum
gecikme icin hakli neden teskil eder. Objektif imkansizlik halleri?®” disinda hangi
durumlarda gecikmenin hakli nedene dayandiginin kabul edildigi ve siire uzatimi

verilmesini hakl kildig1 asagidaki sayfalarda detayli olarak incelenecektir.

Kendisinden kaynaklanmayan nedenlerle teslimde gecikme yasanan hallerde,
sozlesmede buna iligskin bir hitkiim bulunmadikga, yiiklenici insaati teslim tarihine
yetistirmek igin calisma temposunu artirmak zorunda degildir?®. Siire uzatimma
iliskin sartlarin saglanmasi halinde insaatin siiresinin kendiliginden uzayacagi

kabul edilmelidir23®,

Taraflarin aralarinda anlagsmasi halinde, gecikme riskinin yiiklenicinin {izerinde
oldugu durumlarda da yiikleniciye ek siire verilmesi miimkiindiir. Boyle bir
durumda, taraflar sdzlesmelerinde bulunmayan bir hilkmii s6zlesmelerine ek bir

protokol ile diizenleyerek aralarindaki iligkiye uygulanmasini saglayabilirler.

236 Kurt, Temerriit, sf.103

237 Bir imkansizligin objektif imkansizlik olarak adlandirilabilmesi i¢in edimin yalmzca borglu degil
herkes i¢in imkansiz olmasi gerekmektedir. Objektif imkansizlik s6zlesmenin kuruldugu sirada veya
daha sonradan ortaya ¢ikabilen bir ifa engelidir. Baslangigta objektif imkansizlik bulunmasi halinde
bu durumun borcun dogmasina engel olur. Sonradan ortaya ¢ikmasi halinde borglunun bu
imkansizliktan sorumlu tutulamiyorsa her iki taraf da borcundan kurtulur. Bor¢lunun imkansizliktan
sorumlu oldugu hallerde alacaklinin zararini tazmin etmesi gerekmektedir. Bu sonuglarin dogmasi
icin imkansizligin siirekli olmas1 gerekmektedir. Gegici ifa engelleri imkansizlik olarak kabul
edilmez. Detayl bilgi i¢in bkz. Buz, Vedat, Eser Sozlesmesinde Miiteahhidin Eseri Tamamlama
Borcunun Imkansizlasmasi, sf.24
https://dspace.ankara.edu.tr/xmlui/bitstream/handle/20.500.12575/52936/3618.pdf?sequence=1
(erigim tarihi 02.10.2021)

2% Chavanne, Sylvie, Le Retard Dans L’Exécution Des Travaux De Construction Selon Le Code
Des Obligation et La Norme SIA 118, Helbing & Lichtenhahn Faculté de Droit de Geneve, 1993,
sf.144, N 516

239 Ayan, sf.85
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Taraflar bu iradelerini gecikmeye neden olan olay gerceklesmeden once veya
gerceklestikten sonra ortaya koyabilirler. Bu noktada 6nemli olan her iki tarafin
ayni yondeki iradelerini beyan etmeleridir. Bor¢lar Kanunu’nun 13. maddesinde
“Kanunda yazili sekilde yapilmasi ongoriilen bir sozlesmenin degistirilmesinde de
yvaziuli sekle uyulmast zorunludur.” denilmektedir. Bu maddeye gore insaat
sOzlesmesi kanuni sekle tabi ise sdzlesmeye ek olarak yapilacak protokol de ayni
sekle tabi olacaktir. Ancak insaat s6zlesmesinde taraflar aralarinda anlasarak bir
sekil sart1 ongdrmiis iseler sdzlesmeye ek olarak yapilacak protokol bu sekil sartina

tabi olmayacaktir?°,

2.2.3. Siire Uzatiminin Sartlari

Siire uzatimindan séz edebilmemiz i¢in asagida bulunan sartlarin saglanmasi
gerekmektedir. Siire uzatiminin kosullarinin saglandigini ispat yiikii kural olarak bu

durumdan lehine hak ¢ikartacak olan yiiklenicinin {izerindedir?*!.

2.2.3.1. Insaat Siiresinin Islemeye Baslamus Olmasi

Insaat siiresinin uzamasindan bahsedebilmemiz i¢in ilk énce bu siirenin baslamis
olmasi gerekmektedir. Eger insaat siiresi hi¢ baslamamigsa artik teslim siiresinin

uzatimindan degil, ingaat siiresinin baglama tarihinin ertelendiginden s6z edebiliriz.

Yiiklenici, sdzlesmede insaat siiresinin ne zaman baslayacagina iliskin hiikiim
olmadig1 durumlarda derhal, eger belirlenen bir tarih var ise o tarihte insaata
baslamalidir. Eger insaatin baglamasi is sahibinin veya yiiklenicinin aktif bir fiiline
baglanmigsa bu fiil yerine getirilmeden insaat siiresinin baslamadigi kabul edilir.

Ancak boyle bir durumda yiiklenici kendisinden beklenen fiilini, hakkaniyete aykir1

240 Ingaat sozlesmelerinde sekil sartina iliskin detayl agiklamalari i¢n bkz. 1.5. No’lu Boliim
241 Ayan sf.86
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olarak kasten, insaat siiresinin baglamasini engellemek igin geciktiriyor ise bu

durumda diiriistliik kuralina uygun olarak insaatin baslama tarihi belirlenir?2,

2.2.3.2. Insaatin Olagan Siirede Tamamlanarak Teslim Edilememesi

Yiiklenicinin sdzlesmenin siiresinin uzamasi talebi ancak insaatin teslim edilmemis
oldugu durumlarda bir anlam ifade eder. Teslimi yapilan bir ingaatta sdzlesme
stiresinin uzatilmasinin taraflar i¢in bir yarar1 bulunmamaktadir. Teslim siiresinin
sO6zlesmede net olarak belirlenmedigi durumlarda, insaatin niteligi ve amaci goz
ontinde bulundurularak olagan ¢alisma temposuyla s6zlesme konusu isin yapilmasi
icin gerekli olan makul siire tespit edilerek teslim tarihi bulunur?*®. Tespit edilen
slirede ingaatin teslim edilemeyecegi durumlarda yiiklenici sézlesme siiresinin

uzatimina bagvurabilir.

2.2.3.3. Insaatin Olagan Siirede Tamamlanarak Teslim Edilememis
Olmasinin s Sahibinin Riziko Alanindan veya Her iki Tarafin da Hakimiyet

Alanmna Girmeyen Hallerden Kaynaklanmasi

Insaatin olagan siirede tamamlanarak is sahibine teslim edilmesine engel olan haller
is sahibinden, yiikleniciden veya her iki tarafin da hakimiyet alanina girmeyen
hallerden kaynaklanabilir. Yiiklenicinin kendi hakimiyet alanindan kaynaklanan
nedenlerle insaat1 zamaninda teslim edememesi halinde hukuki yaptirima muhatap
olmaksizin siire uzatimma hak kazanamayacagi agiktir. Boyle bir durumda kural
olarak yiiklenici bor¢lu temerriidiine diiser ve kendisinden kaynaklanan bu

gecikmenin sonucuna katlanir®**

. Gecikmeye neden olan olay is sahibinin riziko
alaninda meydana geliyor veya her iki tarafin da hakimiyet alanina girmiyorsa,
diger sartlarin da uygun oldugu durumlarda ytiklenicinin siire uzatimi talep hakk1

dogar. Kural olarak is sahibinin riziko alanindan kaynakli tiim durumlarda

242 Ayan, sf.89, Ayrintili bilgi igin 2.1.2.3 No’lu Bélim
243 Kursat, sf.132
24 Selimoglu, Eser Sozlesmesi, sf.134
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yiiklenicinin siire uzatimina hak kazanacagi kabul edilebilir olsa da hicbir halde
siirenin her halde uzayaca@: kabul edilemez. Ornegin gecikmeye neden olan olay
ile gecikme arasinda illiyet bag1®*® kurulamiyorsa boyle bir durumda gecikme
isverenden kaynaklansin kaynaklanmasin siire uzatimindan séz edilemez®. Is
sahibinin hakimiyet alaninda gergeklesen ve her iki tarafin da hakimiyet alanina
girmeyen hallerden kaynaklanan gecikmeler asagida daha detayli olarak ele

alinmustir.

2.2.3.3.1. s Sahibinin Riziko Alanindan Kaynaklanan Bashca Nedenler

Is sahibinin sahsindan veya hakimiyet alanindan kaynaklanan nedenlerle yapinin
yapilmasinda veya teslim edilmesinde gecikme yasanmasi halinde kural olarak

insaat teslim siiresinin uzayacagi kabul edilir®*’

. Taraflar arasinda yapilan s6zlesme
ve mevzuat ile is sahibine; yliklenicinin ingaata baglayabilmesi, insaata devam
edebilmesi ve ingsaat1 teslim edebilmesi icin yiikiimliiliikler yiliklenmistir. Bu
yiikiimliiliikler is sahibinin hakimiyet alanim belirler?*®. Is sahibinin hakimiyet
alanindan kaynaklanan gecikmeler is sahibinin sorumlulugunda oldugundan,
sonuglaria yiiklenicinin katlanmasi beklenemez ve teslim siiresi uzatilir. Yalnizca
is sahibinin kendi hareketleri degil; yardimer kisilerin hareketlerinden kaynakli

gecikmeler de is sahibinin hakimiyet alaninda kabul edilir?*°.

245 Olaylarin olagan akisina ve genel hayat tecriibelere gore, bdyle bir sonucun meydana gelmesinde
elverisli veya bdyle bir sonucun meydana gelme ihtimalini objektif olarak artirmis olan sebep,
sorumlulugu doguran sebeptir. Yani olaydaki sartlar genel olarak ortaya ¢ikan sonucun olugsmasina
elverisliyse uygun illiyet baginin kuruldugundan séz edilir. Alman Federal Mahkemeleri’nde
benimsenen goriise gore, bir yapma veya yapmama fiili, gergeklesen sonucu meydana getirmeye
genel olarak elverisli ise, bu olayda illiyet baginin varligindan s6z edebiliriz. Ancak, olaylarin
olagan akis1 disinda, tamamen olaya Ozgiilenebilen sartlar altinda s6z konusu sonu¢ dogmussa
burada olusan illiyet baginin uygun illiyet bagi oldugu sdylenemez. Detayl bilgi i¢in bkz. Eren,
Fikret, Sorumluluk Hukuku Acisindan Uygun Illiyet Bag1 Teorisi, Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Yayinlar1 No.361, Seving Matbaasi, Ankara 1975 sf.52-53

246 Ayan, sf.93

247 Kursat, sf.153

248 Kursat, sf.154

249 Ayan, sf.95, Borglar Kanunu madde 116
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Unutulmamalidir ki siire uzatimindan s6z edebilmemiz i¢in is sahibinin kendisine
yiiklenen yiikiimliiliikkleri hakli bir neden olmaksizin yapmaktan kaginmis olmasi
gerekir. Ornegin is sahibi eksik ifayr kabul etmedigi icin teslimde gecikme

yasanmigsa burada yiikleniciye siire uzatimi verilmesi s6z konusu olmayacaktir®*,

Yiikleniciye siire uzatimi verilmesi i¢in is sahibinin kusurlu olmas sart1 aranmaz?>*.
Uygulamada sayisiz sekilde karsimiza g¢ikabilecek siire uzatim hallerini tek tek
saymak miimkiin olmamakla birlikte en sik rastlanan 6rnekler iizerinden inceleme

yapilacaktir.

2.2.3.3.1.1. 1Is Sahibinin Alacakh Temerriidiine Diismesi

Borglar Kanunu madde 106’ya gore hakli bir sebep olmaksizin is sahibinin yapiy1
teslim almaktan veya borcun ifasi i¢in kendisi tarafindan yapilmasi gereken hazirlik
fiillerini yapmaktan kaginmasi halinde alacakli temerriidiine diiser. Is sahibinin
temerriide diismesi nedeniyle teslimin gecikmesi is sahibinin riziko alaninda kabul
edilir ve yiikleniciye siire uzatimi talep etme hakki verir. Insaat sézlesmelerinde
yap1 genellikle is sahibinin arsasi iizerinde insa edildiginden teslim almakta

temerriide sik rastlanilmamaktadir?®

. Boyle bir durumla karsilasan yiiklenici
Borglar Kanunu’nun 107. maddesi uyarinca tevdi ile borcundan kurtulma yoluna
gidebilir. Insaat sdzlesmesinin konusunun tasmnmaz yapr oldugu durumlarda
tasinmaz yapinin fiziken tevdi edilmesi miimkiin olmadigindan, fiili hakimiyeti

saglamaya iliskin araglarin tevdi edilmesi s6z konusu olacaktir®®,

Is sahibinin borcun ifasi i¢in yapmasi gereken hazirlik fiillerini yapmaktan

kacinmasi da kendisini temerriide diisiirecek bir davranistir®®*. Is sahibinin baslica

20 Kursat, sf.156

51 Selici, sf.81,

252 Erman, Insaat, sf.34

253 Ekmen, Mehmet Cihat, Insaat Sozlesmelerinde Is Sahibinin Temerriidii, Bahcesehir Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yayinlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2019, sf.160

24 Yargitay 15 HD. E. 2003/5372 K.2004/2508 T. 5.5.2004 “Yiiklenicinin yiiklendigi ediminin ifast
dogrultusunda insaat isinin yapmuna baglayabilmesi icin oncelikle arsa sahibi tarafindan
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borcu iicret ddeme borcu olmakla birlikte bu onun tek borcu degildir. Is sahibinin
sozlesmeden dogan, yiiklenicinin ise baslamasi ve devam etmesi i¢in gerekli olan

yan borglar1 da yerine getirmesi gerekmektedir®®®

. Kanunda gecen hazirlik fiilleri
kavramini genis yorumlayarak is sahibinin yalnizca ise baslama igin gerekli
davraniglardan degil; insaatin devam etmesi i¢in gerekli davraniglar1 yapmaktan

kaginmasi da alacakl1 temerriidii kapsaminda kabul edilmelidir®.

S6z konusu yan borglar; ise baglamast i¢in yiikleniciye ¢agrida bulunulmasi, ingaat
alanma erisimin saglanmasi, yer alti kablolarinin désenmesi, yer tesliminin
yapilmasi, plan ve projelerin teslimi, insaat alaninda Ol¢iim ve isaretlemeye

miisaade etmek gibi sekillerde karsimiza ¢ikabilir®®’,

2.2.3.3.1.2. Insaatin Yapildigi Arsadan, Is Sahibinin Talimatlarindan
Kaynaklanan Gecikmeler

Ingaatin yapildig1 arsa is sahibi tarafindan teslim edildiginden ve talimatlar is sahibi
tarafindan verildiginden bunlardan kaynaklanan gecikmeler is sahibinin riziko
alanindadir. Ancak burada dikkat edilmesi gereken nokta ingaat sézlesmesinin
uzman tarafi yiiklenici oldugundan, kendisine verilen talimatlar1 ve arsayi
incelemesi, yapinin yapilmasi agisindan elverisiz durumlar yaratacak veya teslimde
gecikmeye neden olabilecek nitelikteyse bu durumu is sahibine bildirmesi
beklenir?®®, Eger boyle bir inceleme ve bildirim yapilmamissa yiiklenicinin siire

uzatimina hak kazanacagi sdylenemez. Ancak durumu tespit etmis ve bildirmis

yiikleniciye yer tesliminin yapilmasi gerekmektedir... Bu yasal nedenle, arsanin ayipsiz ve insaata
elverigli sekilde teslimine kadar yiikleniciden insaata baslamasi istenemez... Saptanan ve hukuksal
durum bu olunca da; arsa sahibi davalinin belirtilen éncelikli ediminin ifasinda temerriide diismiis
oldugunun kabulii gerekir (BK.md.90).”

255 Kaplan, Ucret, sf.125

26 Ayan, sf.94, Kaplan, Ingaat, sf.87

57 Kaplan, Insaat, sf.87

28 Erman, Insaat, sf.160, Yargitay 15 HD. E. 2003/984 K. 2003/4648 T. 9.10.2003 “Dosyadaki
yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya uygun gerektirici nedenlere ve ozellikle davali tarafin
gosterdigi sahit ifadesinde, insaatin Ekim 1999 tarihinde teslim edildigini belirtmis ise de insaat
yapilacak arsamin zemininde onceden belirlenemeyen isale hattinin mevcut oldugu, siire uzatimi
verilmesi gereken bu durum dikkate alindiginda kararin sonucu itibariyle dogru oldugu
anlasiimakla, yerinde bulunmayan biitiin temyiz itirazlarinin reddine” karar verilmistir.
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olmasina ragmen is sahibi bu arsada insaatin yapilmasi konusunda veya ilgili
talimatta israrc1 olmussa ve bu nedenle teslimde gecikme meydana gelmisse

yiiklenici siire uzatimina hak kazanacaktir.

Yiiklenicinin s6z konusu incelemeleri yapmis olmasina ragmen 6ngdéremedigi
durumlar nedeniyle teslimde gecikme meydana gelmis olabilir. Bu durumlarda eger
yiiklenici kendisinden beklenen inceleme kiilfetini geregi gibi yerine getirmisse
siire uzatimina hak kazanacagi kabul edilmelidir®®. Ornegin is sahibinin gosterdigi
arsada tarihi eserlerin ¢ikmasi nedeniyle insaatin planlandigr siirede yapilamamasi
halinde yiikleniciden bu durumu 6ngérmesi beklenemeyeceginden siire uzatimi

verilmesi gerekmektedir2®°,

Omegin, Kahramanmaras Organize Sanayi Bolgesi’nde yapilan bir insaatta is
sahibi tarafindan segilen arsada potansiyel heyelan tehlikesi bulunmasi nedeniyle
kazi g¢aligmalarina insaat projesinde belirtildigi sekilde devam edilememistir.
Yiiklenici arsada kazi yapmak i¢in saglam zemin bulamamis ve saglam zemine
ulasana kadar s6zlesmede ongoriilenden ¢ok daha derine kadar kazmak zorunda
kalmistir. Insaat sirasinda yollarin yiizey sularindan zarar gérmemesi i¢in drenaj
yapilmis, dolguya baslanmadan saglam zemin iizerine filtre malzeme serilmis ve
yapilacak yollara zarar vermemesi i¢in igme suyu ve kanalizasyon sebeke
glizergahlarinin degistirilmesi gerekmistir. Bu nedenle ihale bedeli, ilk kesif bedeli

lizerinden %313 oraninda artmis Ve bitirme siiresi uzatilmistir?®?,

2.2.3.3.1.3. Yer Tesliminde Meydana Gelen Gecikmeler

Yiiklenicinin ise baglayabilmesi i¢in s6zlesme konusu yapinin inga edilecegi arsa,
arazi vb. yerlerin yiikleniciye teslimi gerekmektedir. Isyeri tesliminde karsilagilan

her tiirlii gecikme is sahibinin riziko alaninda kabul edildiginden yiikleniciye siire

259 Ayan, sf.96
260 Ayan, sf.97
261 Yargitay Ceza Genel Kurulu, E.2012/4-1104, K.2013/275, T.4.6.2013
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uzatim verilmesi kaginilmazdir. Baymdirlik Isleri Genel Sartnamesi’nde idarenin
isyeri tesliminde gecikmesi halinde yiikleniciye siire uzatimi verilecegi kabul

edilmektedir.

Ornegin; Tiirkiye’de bulunan bir devlet hastanesi binasinin agiz ve dis saghgi
merkezine doniistiiriillmesine iligkin bir projede, is sahibi sdzlesme ile iistlendigi
yiiksek gerilim hatt1, dogalgaz, elektrik, imalatlarin deplase edilmesi isini ve insaat
ruhsatinin alinmasi isi zamaninda yapmamustir. Bu nedenle yiikleniciye yer teslimi
9 ay gecikmeli olarak yapilmistir. Yiiklenici zararlarini tazmin etmek amaciyla
konuyu yargiya tagimistir. Davali i sahibi her ne kadar diger iddia ve talepleri
reddetse de insaat siiresinin uzamasi konusunda itirazda bulunmamis, 9 aylik

siirenin s6zlesme siiresine eklenmesini kabul etmistir.?%?

2.2.3.3.1.4. Is Sahibince Saglanan Arac, Gere¢ ve Malzemelerden

Kaynaklanan Gecikmeler

Sozlesmede arag, gere¢c ve malzemelerin is sahibi tarafindan saglanacagi
kararlastirilmis olabilir. Bu durumda yiiklenicinin is sahibi tarafindan saglanan arag
gere¢ ve malzemelerin insaatin yapimi i¢in uygunlugunu incelemesi
gerekmektedir?®, is sahibinin sagladig1 arsa ve is sahibinin verdigi talimatlarda
oldugu gibi inceleme sonrasinda gecikmeye neden olabilecek bir durum tespit
edilirse bu durum yiiklenici tarafindan is sahibine bildirilmelidir. Aksi halde

yiiklenici bu nedenlerle teslim siiresinde gecikirse siire uzatimina hak kazanamaz.

2.2.3.3.1.5. Is Sahibince Saglanan Plan ve Projelerden Kaynaklanan
Gecikmeler

Ingaat sozlesmesi yapmin ozelligine gore is sahibinin yaptigi, yaptirdigi veya

onayladig1 plan ve projelere uygun olarak yapilmalidir. Bu plan ve projelerin

22 Yargitay 15. HD E.2019/1004 K. 2019/3836 T. 8.10.2019 sayil karar
263 Erman, Insaat, sf.37
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yiikleniciye zamaninda teslim edilmemesi veya is sahibi tarafindan zamaninda

onaylanmamasi insaatin gecikmesine neden olacak nitelikte ise yiikleniciye siire

264 Baymdirlik Isleri Genel ve Yapim isleri Genel

265

uzatimi verilmesi gerekmektedir
Sartnameleri’nde bu sekilde hiikiimlere rastlanir“®™. Ayni sekilde is sahibinin proje
degisikligi talep etmesi halinde de yiiklenici siire uzatimina hak kazanir.
Sozlesmede projelerin kimin tarafindan hazirlanacagi belirtilmemisse bunun is

sahibinin sorumlulugu oldugu kabul edilmektedir?®®.

2.2.3.3.2. Yiiklenicinin Ifadan Kacinma Hakkinin Oldugu Haller

2.2.3.3.2.1. Is Sahibinin Ara Odemeleri Zamaninda Yapmamasi

Insaat s6zlesmelerinde, daha 6nceki sayfalarda da belirtildigi iizere, iicret 6deme

borcu yapinin teslimi ile muaccel olur?®’

. Ancak ingaat sozlesmesine konu yapinin
yaptlmast uzun bir siire alacagindan, bazi agsamalara gelindiginde veya belirli
tarihlerde taraflar ara demeler yapilacagimi kararlastirmis olabilir?®®. I sahibinin
bu ara 6demeleri yapmamasi veya yapinin bedelini 6dememesi halinde Borglar
Kanunu madde 97’ye gore yiiklenici 6demezlik def’i hakkini kullanarak yapiy:
teslimden kacinabilir. Odemezlik def’i yalmzca karsilikli borglar icin ileri
siiriilebilir. Ingaat s6zlesmesi agisindan bunlar, bedel deme ve yapiy1 teslim etme
borglaridir. Is sahibinin veya yiiklenicinin yan borglarini ifa etmemesi halinde
ddemezlik def’ine basvurulamaz. Odemezlik def’ine basvurulabilmesi i¢in bir diger
sart her iki borcun da muaccel olmasidir. Odemezlik def’inin sartlarinin olustugunu

ispat yiikii, bundan lehine haklar ¢ikartan yiiklenicinin iizerindedir?®®.

264 Kaplan, Insaat, sf.92

265 Kursat, sf.155

266 Kursat, sf.156

267 Kursat, sf.161

268 Ayan, sf.98

269 Oguzman, Kemal / Oz, Turgut Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Vedat Yaymcilik, Istanbul,
2010, sf.367-368
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Odemezlik def’ine dayanarak isi zamaninda teslim etmeyen yiiklenici alacakli
temerriidiine diismez ve siire uzatimina hak kazanir?’®. Ayni zamanda taraflar
arasindaki sozlesme miisaade ediyorsa, yiiklenici insaatin yapimini durdurabilir

2"l Ornegin, Bursa’da yasanan bir olayda, otel yapimini iistlenen

veya yavaglatabilir
yiiklenici kaba ingaatin bitmis olmasina ragmen kendisine ciizi ddemeler haricinde
hak edislerinin 6denmemesi nedeniyle isi durdurma yoluna gitmistir. Insaati
durdurmasina ragmen bedel alacagi kendisine ddenmeyen yiiklenici daha sonra

sozlesmeyi feshetmistir?’2,

Odemezlik def’i kullanilirken dikkat edilmesi gereken bir diger husus bu hakkin
kullanilmasinin Medeni Kanun’un 2. maddesi kapsaminda diiriistliik kuralina
aykirilik teskil etmemesidir. Buna gore is sahibinin 6demesinde geciktigi ara 6deme
cok diisiik bir meblag ise buna kars1 yliklenicinin isi durdurmasi diiriistliik kuralina
uygun diismeyecektir. Ara 6demenin miktari ile yliklenicinin bunun karsiliginda

yaptig1 durdurma (veya yavaslatma) faaliyeti arasinda bir denge bulunmalidir?”3,

2.2.3.3.2.2. 15 Sahibinin ifa Giigsiizliigiine Diismesi

Is sahibinin ifa giigsiizliigiine?’* diismesi halinde, yiiklenicinin bedel alacagini tahsil
etmesi tehlikeye diismiis ise yiiklenici Borglar Kanunu madde 98’e dayanarak®” is
sahibinden alacaginin giivence altina alinmasini talep edebilir. Yiiklenici yaptigi

yapiyl, bu giivence saglanana kadar hakli sebebe dayanarak, temerriide

210 Kursat, sf.160

211 Ayan, sf.98

212 Yargitay Hukuk Genel Kurulu, E.2017/15-245, K.2017/574, T.29.3.2017

213 Ayan, sf.101

214 Borglunun, demelerini yapmak igin ihtiyaci olan para veya ekonomik araglardan yoksun olmasi,
ekonomik agidan kredi durumunun buna elvermemesi olarak tanimlanir. Detayli bilgi igin bkz.
Antalya, Gokhan, Cavdar, Pelin, Ifa Giigsiizliigiine Genel Bakis, Marmara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar1 Dergisi, Cilt:26, Say1:1, Haziran 2020 sf.220

275 Bu hiikiim her iki taraf da borg, yiikleyen sézlesmelerde taraflardan birinin yapmis oldugu haciz
islemlerinin sonugsuz kalmasi, karst tarafin iflas etmesi gibi ekonomik sebeplerle muacceliyet
tarihinde borcunu 6deyemeyeceginin anlasildigr durumlarda hakk: tehlikeye diisen tarafa taninan
haklar1 diizenlemektedir. Ifa giicsiizliigii nedeniyle alacak muaccel oldugunda alacagini alamama
tehlikesi ile karsi karstya olan taraf, muacceliyet tarihini beklemeksizin bu hiikiim ile haklarini
koruma altina alabilmektedir. Hiikiimde “&zellikle” ibaresinin ge¢mesinden ifa gii¢siizliigii
hallerinin teker teker yazilmadigi anlagilmaktadir. Detayl bilgi i¢in bkz. Antalya, sf.221
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diismeksizin teslimden kagmabilir. Eger ingaat faaliyeti devam ediyorsa isi
durdurmasi da miimkiindiir. Gilivence saglanamamasi halinde yiiklenicinin
sozlesmeden donme?’® hakki dogar?’’. Is sahibinin ifada gii¢siizliigiinii ispat etme
yiikii bundan fayda saglayacak olan yiiklenicinin iizerindedir. Is sahibinin aciz

halinden kurtulmasi halinde bu def’i etkisizlesir?®.

2.2.3.3.3. Is Degisikligi veya Ek Isler Yapilmasi

Kural olarak taraflar insaat s6zlesmesini imzaladiktan sonra tek tarafli olarak,
planlanan insaatta degisiklik yapamazlar. Ancak taraflarin anlasmasi, is degisikligi
veya ek is yapilmasini zorunlu kilan bazi durumlarin ortaya ¢ikmasi veya s6zlesme
hiikiimleriyle bir tarafa is degisikligi veya ek is yapilmasina karar verilebilme
yetkisi verilmis olmasi halinde s6zlesmenin imzasindan sonra planlanan insaatta

baz1 degisiklikler yapilmas1 miimkiindiir®’®.

Is degisikligi ve ek isler bakimindan siire uzatiminin ele alinabilmesi icin ilk &nce
bu kavramlarin ne anlama geldiginin anlasiimas: gerekir. Is degisikligi sdzlesmede
taraflarca kararlastirilan bir isin yapilmasindan vazgecilerek yerine baska bir is
yapilmasina veya o isin s6zlesmede kararlastirilandan farkli sekilde yapilmasina
karar verilmesi seklinde tanimlanabilir?®’. Ek is kavramu ise sézlesmenin kurulmas:
asamasinda taraflar arasinda giindeme gelmemis olan ancak taraflarin daha sonra

281

yapilmasina karar verdigi islerdir Ek 1is, is sahibince talep edilmeli ve

218 Doktrinde bir grup yazar insaat sdzlesmelerini ani edimli kabul etmekle birlikte siirekli sozlesme
benzeri yonleri oldugunu belirtmekte ve bu sdzlesmeler incelenirken siirekli borg iligkilerine iligkin
kurallarin da dikkate alinmasi gerektigini belirtmektedir. Bunun yam sira Yargitay da ingaat
sozlesmeleri gegici ve siirekli karmasigi Ozellik tasidigim belirtmektedir. Buradan hareketle
kanunda taraflara “dénme” hakkinin tanindig1 hiikiimler insaat s6zlesmesi agisindan uygulanirken
“fesih” hakkinin kullanilmas1 giindeme gelecektir. Detayli bilgi i¢in bkz. 1.2.3 No’lu Bliim

277 Kusat, sf.160

278 Oguzman, sf.374

219 Ayan, sf.102

280 Gokyayla, sf.108

281 Gokyayla, sf.69
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sozlesmede kararlastirilan isle ilgili olmalidir®®2, I degisikligi, ek is yapiimasini da

kapsar nitelikte daha genis bir kavramdir 2%,

Ek is ve is degisikligi yapilmasinin en tipik etkisi, yapinin teslim siiresi lizerinde

ortaya cikar?4,

Bu durumlarda siire uzatimina gidilmesi sik¢a rastlanilan bir
sonuctur. Ek is ve is degisikligi sonucunda siire uzatiminin giindeme gelip
gelmeyeceginin tespit edilebilmesi i¢in bu durumun kime isnat edileceginin
belirlenmesi gerekir. Sozlesmede yiikleniciye isnat edilemeyen nedenle ek is veya
is degisikligi yapilmigsa isin zamaninda teslim edilememesi riskine yiiklenicinin

katlanmasi beklenemez2%°,

Taraflarin anlagsmalar1 sonucunda ek is ve is degisikligi yapilmasi durumunda
olusan gecikmeler, kural olarak is sahibinin hakimiyet alaninda oldugundan,
yiiklenici siire uzatimina hak kazanir. S6zlesme hiikiimleri geregince is sahibine ek
is veya i degisikligine karar verme yetkisi verildigi hallerde de teslim siiresinin
uzayacagl kabul edilir. Insaatin yapilacag:i arsadan, is sahibinin saglamay1
iistlendigi malzemeden veya insaat plan ve projelerinden kaynakli gecikmeler kural
olarak is sahibine isnat edilebilen gecikmelerdir?®, is sahibine isnat edilebilen tipik
bir durum, is sahibi tarafindan yapilan veya yaptirilan projelerin, insaatin yapimi
sirasinda aynen uygulanmasinin miimkiin olmadiginin anlagilmasi ve bu projelerin
yeniden hazirlanmasinin gerekmesidir?®’. Projelerin tekrar hazirlanmasi sonucunda
ek 15 ve is degisikligine ihtiya¢c duyulmast da muhtemeldir. Bu durumda insaat
isinin tesliminin gecikmesi ve yiiklenicinin siire uzatimi talebinde bulunmasi
kuvvetle muhtemeldir. Ancak is sahibine isnat edilen arsa, plan ve projeler,
malzeme gibi nedenlerden kaynaklanan ek is ve is degisikligi gerektiren bu
durumlarin s6ézlesmenin uzman tarafi olarak kabul edilen yiiklenici tarafindan

incelenmesi ve s6zlesme siiresini bu hususlar1 dikkate alarak belirlemesi beklenir.

282 Giirpinar, sf.97

283 Gokyayla, sf.108
284 Gokyayla, sf.316
285 Gokyayla, sf.324
286 Ayan, sf.103-104
27 Gokyayla, sf.324
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Bu inceleme yiiklenicinin 6zen yiikiimliiligliniin bir goriiniimiidiir. Eger s6z
konusu gecikme, yiikleniciden beklenen bu ylikiimliligi geregi gibi yerine
getirmis olmasina ragmen Ongoriilebilir degilse olusacak gecikme ingaat siiresine

eklenir?,

Ornegin, Kahramanmaras’ta bir genclik merkezi yapim isini iistlenen yiiklenici
idarenin yazili, s6zlii talimatlar1 ve onay yazilari dogrultusunda, ihaleye konu insaat
isleri disinda ilave is olarak elektrik isleri ve mekanik isler, spor salonu ¢atisina
kedi yolu, spor salonu ¢arpma bantlari, trafo, kablo désemesi gibi isler yapmis bu
nedenle idare ylikleniciye siire uzatimi vermistir. Daha sonra ytiklenici a¢tig1 dava
ile siire uzatimi ve ek isler nedeniyle fiyat farki talep etmis, ancak talebi ilk derece
mahkemesi tarafindan reddedilmistir. Istinaf mahkemesinden de farkli sonug

¢tkmayan davada Yargitay s6z konusu karar1 bozmustur?®®,

2.2.3.3.4. Her iki Tarafin da Hakimiyet Alanina Girmeyen Haller

Kural olarak is sahibinin hakimiyet alanindan kaynakli gecikmelerde yiikleniciye
siire uzatim verilecegi, yiiklenicinin hakimiyet alanindan kaynakli gecikmelerde
ise ylikleniciye siire uzatimi verilmeyecegi aciktir. Ancak her iki taraftan da
kaynaklanmayan, beklenmeyen hal veya miicbir sebepten kaynaklanan bir durumda
ingaatin kararlastirilan teslim siiresinde teslim edilememesi halinde bunun
rizikosuna hangi tarafin katlanmas1 gerektigi konusunda farkli goriisler

bulunmaktadir.

288 Ayan, sf.104-105
28 Yargitay 15.HD E. 2019/3927 K. 2020/1965 T.30.6.2020. Konu ile ilgili bir baska kararda yine
ayn1 sekilde Yabancilar evi ve geri gobnderme merkezi ingaatini {istlenen yiikleniciye is sahibinin
ilave isler yapilmasindan yoniinde talimatlarda bulunmasma ragmen hem ilave islerin {icreti
6denmemis hem de ek siire verilmemistir. Ayrica yiikleniciye gecikme cezasi verilerek bu meblag
hak edisinden diisiilmiistiir. Davaci yiiklenici “sézlesme disi imaldtlar ile birlikte isi tamamladigini
ancak ilave is bedelleri ile bunlardan kaynaklanan fiyat farklarinin 6denmedigini, bu imaldtlar
igi” iddiasinda bulunmus, Yargitay eksik
inceleme ile davacinin taleplerini reddeden karar1 bozmustur. Yargitay 15. HD E. 2019/1260 K.
2019/4355T. 4.11.2019
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Beklenmeyen hal, taraflarin irade ve davranislarindan bagimsiz gergeklesen ve iki
tarafa da isnat edilemeyen durumlardir. Bu durumlar taraflarin onceden
ongoremedigi, sozlesmenin ifasini kaginilmaz sekilde engelleyen veya asiri
derecede zorlastiran dogal, sosyal, ekonomik olaylarm tiimiinii kapsar?®. Yani
taraflarin sozlesmeyi akdederken aralarinda kurduklari dengenin, bu durumu
ongorselerdi sozlesmeyi yapmayacak derecede bozulmasi anlamina gelmektedir?®?,
Beklenmeyen halin harici olmasi gerekmemektedir. Yani bor¢lunun faaliyetinden
veya isletmesinden kaynaklanan bir durum da beklenmeyen hal olarak kabul
edilebilir?®2, Ancak miicbir sebep her zaman harici bir olay olmalidir. Miicbir sebep,
bor¢lunun faaliyet ve isletmesi disinda meydana gelen mutlak ve kaginilmaz olarak
borca aykiriliga neden olan dngoriilemez ve karsi konulamaz olaylardir?®3. Miicbir
sebeplerde kaginilmazlik mutlaktir. Beklenmeyen hallerde ise durum yalnizca o

borglu yoniinden kaginilmazdir?®*

. Miicbir sebep bir Yargitay kararinda borcun ifa
edilmesini engelleyen, taraflardan kaynaklanmayan, taraflarca beklenmeyen,
ongorillemeyecek  ve  engellenemeyecek  olaganiistii  olaylar  olarak
tanimlanmistir?®. Beklenmeyen hal veya miicbir sebep olarak nitelendirilen
durumlar birbirinin i¢ine ge¢mis olabilir. Soyle ki; biitlin miicbir sebepler
beklenmeyen haldir. Ancak her beklenmeyen halin miicbir sebep oldugu

sdylenemez. Bu agidan beklenmeyen hal daha genis bir kavramdir?®®. Bunun yam

29 Erman, sf.73, Eren, Illiyet, sf.139

291 Erman, Beklenilmeyen Haller, sf.44,

292 Sahin, Hale, Miicbir Sebep Nedeniyle Borcun ifa Edilememesi, Ankara Yildirrm Beyazit
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yaymlanmanus Yiiksek Lisans Tezi, May1s 2019, sf.37, Eren
Mlliyet, sf.176

293 Eren, Illiyet, sf.176, Dayinlarli, Ingaat, sf.205

294 Sahin, Hale, sf.38, Eren lliyet, sf. 145

2% Yargitay 11. HD. E. 2014/13893, K.2014/13893, T. 15.12.2014 “bir sorumlulugun yerine
getirilmesini veya bir hakkin veya hukuksal imkanin veya kanuni bir avantajin kullaniimasini veya
talep edilmesini kismen veya tamamen, gegici veya daimi surette engelleyen, bu niteligi dolayisiyla
sorumlulugu kaldiran veya yerine getirilmesini, stiresini ve vadesini geciktiren veya sorumlulugun
niteligini degistiren, bir hakkin veya hukuksal imkanin veya kanuni bir avantajin kullamimasina
iligkin siirelerin yeniden taninmasini, siirelerin uzatilmasini veya eski hale iade edilmesini gerekli
ve zorunlu kilan, kiginin énceden beklemedigi, ongoremeyecegi ve tahmin edemeyecegi, beklese ve
tahmin etse bile, kisilerin alabilecekleri her tiirlii tedbirlere ragmen meydana gelmesini
engelleyemeyecegi, kisilerin tedbir alma ve ihmalde bulunmama yiikiimliiliiklerini asan nitelikte ve
agirlikta olan, distan gelen, olagan iistii, olagan disi ve mutad ve devamli olanin disinda gergeklegen
nitelikte bir olay, olgu veya durumdur.”

2% Erman, Beklenilmeyen Haller, sf.74-75, Sahin, Hale sf.38
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sira miicbir sebepler beklenmeyen hallere gore daha siddetli ve yogun olaylardir.?%
Sozlesmede hangi hallerin miicbir sebep kabul edilebilecegi kararlastirilabilirken,

beklenmeyen halin niteligi geregi boyle bir durum imkansizdir?®,

Her iki halden kaynaklanan gecikmelerde de yiiklenicinin siire uzatimina hak
kazanmas1 miimkiindiir. iki tarafin da hakimiyet alanina girmeyen haller dolayisiyla
ek is yapma ihtiyaci dogar ya da bu nedenlerle insaata belli bir siire ara verilirse
teslim siiresinin bu durumdan etkilenmesi halinde buna kimin katlanmas1 gerektigi

ile ilgili olarak doktrinde ii¢ goriis bulunmaktadir.

[k goriis; Borglar Kanunu’nun 483. maddesini temel almaktadir. Bu madde, eserin
teslimden 6nce beklenmedik olay nedeniyle yok olmasi halinde yiiklenicinin bedel
alacagima hak kazanamayacagini belirtmektedir. Bu maddeden hareketle bazi
yazarlar beklenmedik olaydan kaynaklanan bir gecikme meydana gelmesi halinde
bu durumun sonuglarina da yiiklenicinin katlanmas1 gerektigini ileri siirmektedir.
Bu goriise gore, yalnizca is sahibinin riziko alaninda meydana gelen gecikmeler
yiikleniciye siire uzatimi imkani vermektedir. Beklenmeyen hal, miicbir sebep gibi
iki tarafin da riziko alaninda gergeklesmeyen durumlar nedeniyle insaatin
gecikmesi halinde buna yiiklenicinin Kkatlanmasi gerektigi belirtilmektedir. Bu
goriise gore yiiklenicinin siire uzatimi almasi s6z konusu olmaz ve eger teslimi
kararlastirilan tarihte yapamaz ise temerriide diiser?®. Ornegin; bir insaat isi
iistlenen ytiklenicinin, pandemi dolayisiyla hafta sonlar1 sokaga ¢ikma kisitlamasi
getirilmesi nedeniyle cumartesi ve pazar giinleri ¢alisamamasinin sonucunda isin
tesliminde bir gecikme meydana gelmisse bu goriise gore teslim siiresi uzamaz ve

yiiklenici temerriide diiser.

297 Eren, lliyet, sf.176

2% Erman, Beklenilmeyen Hal, sf.72

299 Ayan, sf.106, Kars. Eserin beklenmeyen hallerde telef olmasi durumda is sahibinin sézlesmeden
donme hakkini kullanabilmesi i¢in yiikleniciye eserin yeniden yapilmasina yetecek kadar ek siire
verilmesi gerektigi belirtilmistir. Buradan hareketle beklenmeyen hal dolayisiyla isin gecikmesi
halinde de yiikleniciye ek siire verilmesi giindeme gelebilir. Altas, Hiiseyin, Eserin Teslimden Once
Telef Olmas1 (BK mad.368), Yetkin Yayinlari, Ankara, 2002, sf.152
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Ikinci goriis ise Borglar Kanunu madde 480’in 2. fikrasini temel almaktadir. Bu
maddeye gore, sozlesmenin kurulmasi asamasinda taraflarin Ongoremedigi
durumlarin meydana gelmesi nedeniyle, sézlesmede belirtilen bedel karsiliginda
sOz konusu ingaat yapilamaz hale gelir veya yapilmasi asir1 derecede giiclesirse,
taraflar hakimden sozlesmenin yeni kosullara uyarlanmasini talep edebilir. Bu
madde ile hakime s6zlesme bedeline miidahale etme imkani taninmistir. Bu goriisii
savunan yazarlar bu maddeyi genis yorumlayarak hakimin sdzlesmeyi ayakta
tutmak icin sozlesme bedelini ylikseltmek disinda baska dnlemlerle de s6zlesmeye
miidahale edebilecegini savunmaktadir. Bu goriise gore, her somut olay taraflarin
karsilikli menfaatlerine ve hakkaniyete gore degerlendirilmeli ve madde genis
yorumlanarak diger ihtimaller de g6z Oniinde bulundurulmalidir. Bu goriisi
savunan yazarlar sozlesmeyi ayakta tutmak i¢in gidilebilecek diger ihtimallerden
bir de siire uzatimi oldugunu savunmaktadirlar. Bu yaklasimda taraflarin karsilikli

menfaatleri 6n planda tutulmaktadir3®

. Ancak Borglar Kanunu madde 480’in 2.
fikrasinda “taraflarca belirlenen gétiirii bedel ile eserin yapilmasina engel olur
veya son derece giiclestirir” denilmektedir. Bu nedenle bu goriise gore, bedel
artirimi gerekmeyen hallerde bu maddeden hareketle s6zlesmeye miidahale ederek
yiikleniciye siire uzatimi verme imkani bulunmamaktadir®®. Ancak Dog. Dr.
Serkan Ayan, bu goriisten hareketle hakimin bedele miidahale etmedigi hallerde de
teslim siiresine miidahale ederek yiikleniciye siire uzatimi verebilecegini
savunmaktadir. Bu goriisiine gore, madde genis yorumlanarak ingaatin zamaninda
teslim edilmesinin asir1 derecede engellenmis olmasi, yiiklenicinin ortaya ¢ikan
durumdan sorumlulugunun bulunmamasi ve bu durumun taraflarca 6ngoriilememis

olmas1 halinde szlesme siiresi uzayacaktir®®2,

Ucgiincii goriise gore; yiiklenicinin kusurunun bulunmadigi durumlarin timii is
sahibinin rizikosu olarak kabul edilerek beklenmeyen hallerde yiiklenicinin siire

uzatimi kazanacagini savunmaktadir. Beklenmeyen hallerle karsilasilmasinda

300 Erman, Beklenilmeyen Haller, sf. 110-111, Seligi, sf.54 vd., Ayan sf.106
301 Ayan, sf.107
302 Ayan, sf.108-110
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yiiklenicinin borca aykiri bir davranisi bulunmamaktadir. Bu nedenle bu goriisii
savunan yazarlar, beklenmeyen haller nedeniyle gecikme yasanmasi halinde teslim

siiresinin uzamasi gerektigini savunmaktadirlar®®®,

2.2.3.4. Yiiklenicinin Insaati Olagan Teslim Siiresinde Tamamlama

Yiikiimliiliigii Ustlenmis Olmamasi

Isin hizlandirilmasi, insaatin olagan siiresi i¢in gereken is giicii, alet edevat, ¢alisma
stiresi gibi hususlarda artig saglanarak normal ¢alisma temposuna oranla daha kisa

304 Yiiklenicinin kendi hakimiyet alanindan dogan

stirede daha ¢ok i yapilmasidir
gecikmeler nedeniyle insaati teslim tarihinde teslime hazir hale getirememesi riski
bulundugu durumlarda yiiklenicinin ¢alisma temposunu artirarak teslim tarihine
yetistirme yikimliligi altinda oldugu agiktir. Boyle bir durumda yiiklenici
masraflar1 kendisine ait olmak iizere gerekli onlemleri almalidir®®. Bunun diginda
yiiklenici s6zlesme hiikiimleriyle isi hizlandirma yiikiimliiligiini iistelenmedikge
kendi riziko alaninda dogan gecikmeler disindaki gecikmeler i¢in kural olarak

calisma temposunu artirmak zorunda degildir®.

Bu durumun istisnas1 diiriistliik kurali geregi yiiklenicinin ¢alisma temposunu
artirarak insaat1 kararlastirilan siirede teslim etmesi gereken hallerdir. Olayin biitiin
kosullar1 degerlendirilerek ¢alisma temposunun artirilmasinin ytikleniciye ek hi¢bir
maddi yiik getirmeyecegi hallerde yiiklenicinin diiriistliik kurali geregi ¢calismasinin
hizlandirmas1 ve ingaati olan silirede teslim etmesi gerektigi kabul edilir.
Yiiklenicinin isi hizlandirmasi igin ig sahibinin herhangi bir talepte bulunmasi

gerekli degildir. Boyle bir durumda ek maddi kiilfet altina girmeksizin ¢alisma

308 Kurt, Leyla Miijde, Eser Sozlesmelerinde Siire Uzatimi, Banka ve Ticaret Hukuku Dergisi,
Cilt:27, Sayi:1 Mart 2011, sf. 184, Kaplan, Ibrahim, Insaatin Teslim Siiresinde Gecikmeler ve
Miiteahhide Siire Uzatimi Verilmesini Gerektiren Durumlar, Prof. Dr. Faruk Erem Armagani,
Tirkiye Barolar Birligi, Ankara, 1999, sf. 392

304 Ayan, sf.112

305 Ayan, sf.113

306 Chavanne sf.144, N516
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temposunu artirarak insaatin zamaninda teslim edilebilecegi hallerde yiiklenici siire

uzatimina hak kazanmaz.

Yiiklenicinin g¢alisma temposunu hizlandirmasi halinde ek maddi kiilfetler ile
karsilasacagi durumlarda bu yiikiimliiliik altinda degildir. Ancak, istisnai olarak,
karsilikli menfaatler degerlendirildiginde yiiklenicinin katlanacag: kiilfet is
sahibinin kazanacag1 menfaate gore ¢ok kiiciikse, yiiklenicinin ¢alisma temposunu
artirarak ingaatt zamaninda teslim etme yikimliligii altinda oldugu kabul
edilebilir’®. Bu durumda yiiklenicinin katlanmak zorunda oldugu ek masraflar is
sahibince karsilanir®®, Is sahibi bu masraflara katlanmayr kabul etmiyorsa,

yiiklenici galisma temposunu artirmak zorunda degildir>®.

Calisma temposunun artirilarak yiiklenicinin isi zamaninda bitirme yiikiimliligi
altinda oldugunun kabul edilebilmesi i¢in, dncelikle insaat siiresi daha dolmamis
olmalidir. Eger insaat siiresi dolmussa yiiklenicinin ¢alisma temposunu artirma
yiikiimliiliigli altinda bulunup bulunmamasi ek siire olarak verilecek zamanin ne
kadar oldugunun belirlenmesi agisindan 6nem tasiyacaktir. Ikinci sart ise ¢alisma
temposu artirilarak isin zamaninda tamamlanmasinin miimkiin olmasidir. Eger ek
onlemler alinsa dahi isin zamaninda bitirilmesi miimkiin degilse yiiklenicinin
caligma temposunu artirma yiikiimliiliigti altinda bulunup bulunmamasi tipki insaat
siiresinin doldugu hallerde oldugu gibi yiikleniciye verilecek ek siirenin

belirlenmesi agisindan 6nem tasir>°,

2.2.3.5. Yiiklenicinin Insaatin Kararlastirilan Siirede Teslim

Edilemeyeceginin Is Sahibine Bildirilmesi

Yiiklenici olagan insaat siiresinde yapinin teslim edilemeyecegini tehlikesinin

bulundugunu tespit etmesi halinde, bu durumu gecikmeksizin is sahibine

307 Ayan, sf.114-115

308 Chavanne, sf.112, N371
309 Ayan, sf.116

310 Ayan, sf.111-112
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bildirmelidir®!!, Yiiklenici insaat sdzlesmesinin uzman tarafi oldugundan ihbar
yiikiimliliigii kendisine yiliklenmis olup, bu onun 6zen ve sadakat borcunun bir

uzantisidir®?,

fhbar yiikiimliiliigii Borglar Kanunu’nun 472. maddesinin son
fikrasinda yer almaktadir. Bu maddeye gore ihbar yiikiimliiligiinii geregi gibi
yerine getirmeyen yiiklenici bu durumun neticelerine katlanir. Burada is sahibinin
isin zamaninda tamamlanacagma iliskin hakli giiveni korunmaktadir. Eger
yiiklenici teslim tarihinde yapinin teslim edilememe riski oldugunu bildirmezse is

sahibinin bu giiveni korunur ve yiiklenici temerriide diiser®?.

fhbar bildiriminin ya is sahibinin kendisine ya da yetkili temsilcisine yapilmasi
gerekir. Is sahibinin emri altinda ¢alisan herhangi bir kisiye bildirimde bulunulmasi
yeterli degildir. Boyle bir bildirime hukuki agidan hicbir sonug baglanmaz®'. thbar
ile bildirilmesi gereken durum insaatin olagan teslim siiresinde teslim edilemeyecek
oldugudur. Yani bildirimde insaatin durdugunun veya yavasladiginin bildirilmesi
yeterli olmayacaktir. Is sahibinin séz konusu durumun teslimi geciktirecegini
bilmesi gerekmektedir. Bu nedenlerle is sahibi insaatin durdugunu ya da
yavasladigin1 bilse dahi yiiklenici acisindan bildirim yiikiimliiliigii devam eder.
Ihbar bildiriminin acik ve anlasilir olmas1 gerekmektedir. S6zlesme hiikiimleri ile

belirtilmemisse bir sekil sart aranmamaktadir®®,

Ihbar bildiriminin yapilmasiyla, is sahibinin isin kararlastirilan siirede teslim
edilecegine duydugu giiven nedeniyle zarara ugramasi onlenir’l®, Is sahibinin
gecikmenin giderilerek teslim tarihinde yapinin teslime hazir hale getirilmesi i¢in

Oonlem alma veya Borglar Kanunu 384. maddesine dayanarak soézlesmeye fesih

311 Altas, Telef Olma sf.104

312 Altas, Telef Olma, sf.103

313 Ayan, sf.118

314 Altas, Telef Olma, sf.104

315 Ayan, sf.119-120

316y argitay 15HD. E. 2018/1532 K.2018/3859 T.16.10.2018 “Daval yiiklenici gecekondularin geg
yikilip arsanin tesliminde gecikme sebebiyle insaata ge¢ basladigini savunmus ise de sozlesmede
belirtilen tarihte arsada bulunan gecekondularin yikilip arsanin bos olarak teslimi ile ilgili arsa
sahiplerine yénelttigi bir ihtart bulunmadigindan bu savunmanin yiikleniciye siire uzatim hakki
kazandwrmasi: miimkiin degildir.” Bu Kararda her ne kadar igin gecikmesi is sahibinden kaynaklansa
da yiiklenici gerekli bildirimleri yapmadigi i¢in siire uzatimu talebi reddedilmistir.
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317

hakkini kullanma imkan1 dogar®*’. Yiiklenici zamaninda veya hi¢ yapmadigi ihbar

bildirimin olaya hi¢bir etkisinin bulunmadigini kanitlarsa ihbar yiikiimliligiini

yerine getirmemesine ragmen siire uzatimina hak kazanabilir3!é,

Yiiklenici sozlesmenin uzman tarafi olarak sadece bildigi ve tespit ettigi
gecikmeleri bildirmekten degil, bilmesi ve tespit etmesi gereken gecikmeleri de
bildirmekten sorumludur®®®. Gecikmeye neden olan durumun hangi tarafin
hakimiyet alaninda dogdugu bildirim yiikiimliiliglinti etkilemez ancak sonuglari
acisindan farklilik gosterir. Yiiklenici, olay ister kendisinin ister is sahibinin
hakimiyet alaninda meydana gelsin, bildirimde bulunmakla yiikiimliidiir.
Bildirimde bulunmamasi halinde is sahibinin riziko alaninda meydana gelen bir
olay nedeniyle gecikme yasanmasi durumunda siire uzatimi talep hakkini
kaybedebilir. Bu nedenle teslimde gecikmesi halinde temerriide diiser. Ancak
temerriide diismekte kusuru olmadigi i¢in gecikme tazminatindan ve menfi-miispet

zararlardan sorumlu olmayacaktir3?°,

2.3. TESLIM SURESININ NASIL VE NE KADAR UZAYACAGI
MESELESI

Insaat sézlesmesinde taraflar, siire uzatimina neden olan olay meydana geldiginde
teslim stiresinin ne kadar uzayacagini belirlemis olabilirler. Bu halde olagan insaat
stiresi sozlesmede belirtilen siire kadar uzatilir. Eger taraflar boyle bir diizenlemede
bulunmamiglarsa somut olaymn tiim sartlar1 g6z oniinde bulundurularak teslim
stiresinin ne kadar uzayacagina karar verilmesi gerekir. Bu durumda kural olarak
olagan ingaat siiresi, ingaatin durmasi1 veya yavaglamasi nedeniyle yiiklenicinin
yerine getiremedigi islerin, s6z konusu durum ortadan kalktiktan sonra yerine

getirebilmesi i¢in gerek duydugu makul siire kadar uzar®?!, Daha acik bir sekilde

317 Ayan sf.118

318 Altas, Telef Olma, sf.104
319 Altas, Telef Olma, sf.105
320 Ayan sf.121

321 Kurt, Temerriit sf.102
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ifade etmek gerekirse; isin durdugu durumlarda, ingaat siiresi isin durdugu tarih ile,
yiiklenicinin tekrar ise baslayabilecegi tarih arasinda gegen siire kadar uzar®?,
Insaatin yavasladig1 durumlarsa ise bu siire, insaat siiresinin uzamasina neden olan
olayin olumsuz sonuglarinin giderilmesi i¢in gerekli olan siire kadardir®?®. Eger
ingaat siiresi ek is ve is degisikligi nedeniyle uzamissa siire yiiklenici tarafindan

islerin yapilabilmesi igin gereken siire kadar uzayacaktir.

Yiikleniciye verilecek ek siire fiili gecikme siiresi ile aym1 olmak zorunda
degildir®?*. Baz1 hallerde isi geciktiren olay baz1 ek kayiplara neden olabilir. Béyle
bir durumda bu ek kayiplarin da g6z 6ntlinde tutulmasi gerektiginden uzatim stiresi

fiili gecikme siiresinden daha uzun olabilir®?.

Olagan teslim siiresinin ne kadar uzayacagi belirlenirken, yiiklenicinin ingaat
konusu yapinin ne kadarini insa ettigi degil, s6zlesme hiikiimlerine gore ne kadarini
insa etmesi gerektigi dikkate alinir. Yani her halde insaatin planlanandan daha azini
insa edebilmis bir yiikleniciye, siire uzatimina neden olacak bir durumla karsilastigi
i¢in, kalan isleri yetistirmesi i¢in gereken siire kadar siire verilemez. Yalnizca
cezasiz siire uzatimina neden olan olay ile ilgili olarak yasanilan gecikmeye uygun
bir siire tayin edilir. Ancak bu olay olmadan once yiiklenicinin kendisinden

kaynaklanan gecikmeler siire uzatiminda hesaba katilmaz32°,

Yiiklenicinin yukaridaki basliklarda incelendigi {izere ¢alisma temposunu artirma
yikiimliliigli altinda bulunmasi s6z konusu olabilir. Béyle bir durumda siire
uzatimina hak kazanan yiikleniciye verilecek ek siire belirlenirken bu yiikiimliilik
g6z onilinde bulundurulur. Yiiklenicinin bdyle bir yiikiimliliigii olmasi halinde
uzatim stiresi isin fiilen durdugu veya yavasladig siireden daha kisa bir siire

olacaktir®?’,

322 Ayan, sf.124

323 Ayan, sf.128

324 Kurt, Temerriit sf.103

325 Ayan, sf.127

326 Kurt, Siire Uzatim, sf.198
327 Ayan, sf.127
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Insaat sirasinda karsilasilan gecikme insaatin biitiinii etkileyecek nitelikte
olabilecegi gibi yalnizca bir boliimii etkileyecek nitelikte de olabilir. Isin sadece bir
kisminin gecikmesine neden olan olay geregi isin biitiinii i¢in siire uzatimi verilmez.
Yalnizca bu olaydan etkilenen kisim i¢in teslim siiresinin uzamasi s6z konusu

olacaktir3?8,

2.4, SURE UZATIMINDA TARAFLARIN iSPAT YUKU

Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 190. maddesine gore ozel bir diizenleme
bulunmayan hallerde, ileri siiriilen olaydan lehine hak ¢ikartacak kim ise ispat yiikii
onun iizerindedir. Ingaat sézlesmelerinde yapmin olagan insaat siiresinde teslime
hazir hale getirilemeyeceginin anlagilmasiyla yiikleniciye siire uzatimi verilmesi
hem yiikleniciyi temerriide diismekten kurtarmakta hem de teslim borcunun
muaccel olma tarihini ileri bir tarihe ertelemektedir®?. Bu durumda lehine hak
cikartan tarafin yiiklenici oldugu aciktir. O halde sézlesmede baska tiirlii bir
diizenleme olmadig1 miiddetce siire uzatiminin sartlarinin var oldugunun ispat ytikii

de yiiklenicinin lizerindedir.

2.5. ARA SONUC

Bu boliimde insaat s6zlesmelerinde hangi hallerde siire uzatimina gidildigi ele
alinmistir. Bunun igin ilk 6nce baglantili kavramlar olan teslim ve siire kavramlari
incelenmistir. Genel olarak teslim, yiiklenicinin borcunu ifa etmek amaciyla eserin
zilyetligini is sahibine devretmesidir. insaat sézlesmesi agisindan baktigimizda, is
genellikle is sahibinin taginmazi iizerinde yapildigindan, isin zilyetliginin devri

yerine is sahibinin hakimiyetine birakilmas1 aranmaktadir.

328 Aydemir, sf.249
329 K aplan, Insaat, sf.86
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Insaat projelerinde siire ¢ok dnemli bir unsurdur. Bu nedenle taraflar genellikle, isin
baslayacagi tarih, igin siiresi, teslim tarihi gibi unsurlar1 soézlesmelerinde
belirlemektedirler. Belirlemedikleri hallerde, somut olayin 6zelliklerine gére makul
siire tespit edilir. Isin niteligi geregi taraflar insaat asamasinda isin yavaslamasina
veya durmasina neden olabilecek bir¢ok olayla karsilasilabilirler. Bu olaylarin igin
teslimini geciktirecek boyutta olmasi halinde teslim siiresinin uzatilmasi giindeme
gelir. S6zlesmede siire uzatimina iliskin hiikiim bulunuyorsa, bu hiikmiin sartlarinin
gerceklestigi durumlarda yiikleniciye siire uzatimi verilir. Eger sdzlesme birden ¢cok
kullanilmak {izerine hazirlanmis ise genel islem sartt denetimi yapilmasi

gerekebilir.

Sozlesmede siire uzatimina iligkin hiikiim bulunmadig: hallerde de yiiklenicinin
sire uzatimma hak kazanmasi miimkiindiir. Borglar Kanunu’nda hangi hallerde
siire uzatimina gidilebilecegine iliskin ag¢ik hiikiim bulunmamaktadir. Bu nedenle
sozlesmede diizenlenmemesi halinde, gecikmeye neden olan olayin hangi tarafin
riziko alaninda meydana geldigine bakilir. Kural olarak, gecikmeye neden olan olay
kendi riziko alaninda gergeklesen taraf, gecikmeye katlanir. Bu baglamda
yiiklenicinin siire uzatimina hak kazanabilmesi i¢in gecikme is sahibinin riziko
alanindan veya beklenmeyen hal, miicbir sebep gibi her iki tarafin da hakimiyet
alanina girmeyen bir olaydan kaynaklanmis olmalidir. Yiiklenicinin ifadan kaginma
hakkinin bulundugu ve is degisikligi veya ek is yapildig1 hallerde de yiikleniciye
slire uzatimi verilebilir. Siire uzatiminin giindeme gelebilmesi igin ingaat siiresinin
baslamis olmasi, isin olagan siirede teslim edilmemis olmasi, yiiklenicinin isi
hizlandirma yiikiimliiliigii altinda bulunmamasi ve gecikmenin is sahibine

bildirilmesi sartlar1 da aranir.

[s sahibinin hakimiyet alaninda meydana gelebilecek biitiin olaylarin incelenmesi
miimkiin olmamakla birlikte sik¢a rastlanan haller ele alinmistir. Bu haller, is
sahibinin alacakli temerriidiine diismesi, yer tesliminde meydana gelen gecikmeler,
arsadan veya talimatlardan kaynaklanan gecikmeler, arag-gere¢ ve malzemeden

kaynaklanan gecikmeler ve plan ve projelerden kaynaklanan gecikmelerdir. Bu
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hallerde uygun illiyet bagi mevcutsa ve yiklenicinin gecikmede kusuru

bulunmuyorsa teslim siiresi uzar.

Her iki taraftan da kaynaklanmayan beklenmeyen hal veya miicbir sebep gibi
hallerde gecikme rizikosunun hangi taraf iizerinde olduguna iligkin farkli goriisler
bulunmaktadir. Bir goriise gore; Borclar Kanunu’nun 483.maddesinde eserin
teslimden once beklenmeyen hal nedeniyle yok olmasi halinde risk yiikleniciye
yiiklendiginden, beklenmeyen hallerle gecikme olmast durumunda da riski
yiikleniciye yiiklemektedir. ikinci goriis; Borglar Kanunu madde 480’in 2.
fikrasinda taraflara taninan sdzlesme bedelinin uyarlanmasini talep etme hakkini
genis yorumlayarak, bu madde kapsaminda degerlendirilebilecek hallerde hakimin
siire uzatimina da hiitkmedebilecegini savunmaktadir. Bu goriisii bir adim &teye
gotiiren Dog. Dr. Serkan Ayan, s6zlesme bedeli agisindan uyarlama gerektirmeyen,
yalnizca teslim siiresi acisindan uyarlama yapilmasi gereken hallerde de bu
maddeden hareketle hakimin siire uzatimina karar verebilecegini savunmaktadir.
Ucgiincii goriis; yiiklenicinin kusuru bulunmayan her hali is sahibinin riziko alaninda
kabul ederek beklenmeyen hal nedeniyle gecikme olmasi durumunda yiikleniciye

stire uzatim hakki verilmesi gerektigini savunmaktadir.

Yiiklenicinin sozlesmede isi hizlandirma yiikiimliiligi tstlendigi veya diiriistliik
kurali geregi iistlenmesi gerektigi hallerde siire uzatimina gidilmez. Yiiklenicinin
gecikmeyi is sahibine bildirmedigi hallerde is sahibinin isin zamaninda teslim
edilecegine iligkin giiveni korunur ve teslim siiresi uzatilmaz. Teslim siiresi kural
olarak ingaatin durmasi veya yavaslamasi nedeniyle yiiklenicinin yerine
getiremedigi islerin yapilmasi i¢in gereken makul siire kadar uzar. Bazi hallerde
fiili gecikme siiresi somut olayda isin yapilmasi i¢in gereken siireden farkli olabilir.
Bu durumda somut olayin 6zellikleri géz oniinde tutularak uzatim siiresinin ne
kadar olacag: belirlenmelidir. Siire uzatiminda ispat yiikii bundan faydalanacak

taraf olan yiiklenicinin iizerindedir.
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UCUNCU BOLUM
BiR ORGANIZASYON OLARAK FIDIC VE YAYIMLADIGI
SOZLESMELER

3.1. FIDIC - Fédération Internationale des Ingénieurs Conseils

Fédération Internationale Des Ingénieurs-Conseils yani kisaltilmig haliyle “FIDIC”
uluslararasi bir miisavir miithendisler orgiitiidiir. 1913 yilinda ti¢ kurucu devlet olan
Isvigre, Fransa ve Belgika tarafindan kurulan ve ¢alismalarina 1940’larin sonlarina
dogru hiz veren federasyon bugiin 100’# askin iilkenin iiye oldugu uluslararasi bir
orgiit niteligi tasimaktadir. FIDIC’in organlari, ¢calisma usul ve esaslar ile FIDIC
tiyeligi FIDIC Statiisii ve FIDIC Talimatlari ile (Statutes and By-Laws International
Federation of Consulting Engineers) diizenlenmistir®>°. Ilgili statii ve talimatlar

federasyonun internet sitesinde bulunmaktadir.

FIDIC’in temel hedefi ulusal ve uluslararas1 planda mesleki gelismeye katki
saglamak ve iiyelerinin menfaatlerini korumaktir®!. Federasyon sektdre katkida
bulunmak amaciyla bir¢ok ¢alisma yapmakta, sik sik yayinlar yayimlamaktadir.
Ayni zamanda konferans ve seminerler diizenleyerek sektdriin oyuncularinin birbiri
ile iletisimini kuvvetlendirerek, ortak sorunlarin tartisilabilecegi ortamlar
yaratmaktadir. Ayrica FIDIC, {iyelerine model s6zlesmeler, ilke beyanlari ve bunun
gibi is uygulamasi dokiimanlari, goriis belgeleri, kilavuzlar, yonetim sistemleri
(kalite yoOnetimi, risk yoOnetimi, is ahlaki yoOnetimi, ¢evre yOnetimi ve
siirdiiriilebilirlik) alaninda egitim kitapgiklar1 ve miisavir secimi, nitelik bazl
secim, ihale agamalari, tedarik, sigorta, sorumluluk, teknoloji transferi ve kapasite
gelistirme gibi is siireclerine iliskin bilgiler de saglamaktadir. FIDIC tarafindan

belgelerin meydana getirilmesindeki ana amaglar, terminolojinin standardize

330 Eksi, Nuray, FIDIC Sézlesmelerinde Yer Alan Uyusmazlik Coziimiine Iliskin 20.Maddeden
Kaynaklanan Sorunlar, Editorler Yesim M. Atamer / Ece Bas Siizel / Elliott Geisinger, Uluslararasi
Insaat Sozlesmelerinde Gecikme ve Temerriit fstanbul, 2018, sf.59

331 Colgar, Tuna, Ingaat Sektoriinde Kullanilan Model Sézlesmeler Serisi, Editor Erciiment Erdem,
Erdem-Erdem Hukuk Dizisi No: 09, Hukuk Postas: 2014, Altan Basim San. Tic. Ltd. Sti., Istanbul
Mart 2015 sf.282
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edilmesi, sektorde kullanici dostu ve yeknesak belgelerin kullanilmast ve sektor
oyunculari, yani Is Sahibi — Yiiklenici — Temsilci / Danisman / Miihendisler,
arasindaki iliskilerin diizenlenmesi olarak belirlenmektedir®®. Federasyonun bizzat
yaptigi ¢alismalar ve sektorden aldigi geri bildirimlerle hazirlanan bu belgeler,

gerekli goriilen hallerde giincellenmektedir.

Federasyonun en bilinen ve en c¢ok kisiye ulasan calismalar1 insaat alaninda
yayimladig1 standart tip sdzlesmelerdir. Insaat sektdriindeki gelismelere paralel
olarak yayimlanan bu tip sozlesmeler, hem isverenler ve miisavirler hem de
uluslararasi finans kuruluslari tarafindan tercih edilmekte ve bu anlamda sektore ve
oyuncularina biiyiik kolaylik saglamaktadir. Kiiresellesmenin yayilmasiyla birlikte
uluslararas1 kuruluslar, iilkelerden ve hiikiimetlerden bagimsiz, tek tip bir insaat
projesi standartlar1 aramaktadir. Bu érgiitler arasinda Diinya Bankasi, Avrupa Imar
ve Kalkinma Bankasi, Amerikalilar Aras1 Kalkinma Bankasi, Afrika Kalkinma
Bankas1 ve Islam Kalkinma Bankasi bulunmaktadir. Diger cesitli kuruluslar;
Uluslararas1 Standartlar Orgiitii, Uluslararasi Calisma Orgiitii ve Uluslararasi
Seffaflik Orgiitii veya Birlesmis Milletler Cevre Programi gibi genis ¢apta ve diinya
capinda is uygulamalar1 standartlar1 gelistirmek i¢cin FIDIC ile is birligi

yapmaktadir®®,

Federasyonun genel amaci, ¢evrenin ve toplumun yararina olarak kaliteli hizmet
saglamanin sorumluluguyla birlikte, kiiresel ve yerel is ortamini gelistirmek ve
miisavir mithendis firmalarinin cikarlarini gdzetmektir®*®*, Bugiin FIDIC'in rolii
miusavir mihendisligi endiistrisi i¢in her zamankinden daha fazla Onem
kazanmistir. FIDIC sadece {iyelerini temsil etmekle kalmaz, aynm1 zamanda
kiiresellesmis bir diinyada miisavir miihendisligi endiistrisinin sesi haline

335

gelmigtir™>. Kalite, diirlistliik ve siirdiiriilebilirlik ilkelerine dayanarak kurulmus

332 Colgar, sf. 282

333 Klee, Lucas International Construction Contract Law, John Wiley & Sons Ltd, West Sussex,
United Kingdom, 2015, sf.267

334 FIDIC Contracts: Law And Practice Ellis Baker-Ben Mellors-Scott Chalmers-Anthony Lavers
s.1 Oxon, 2009

335 www. fidic.org
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olan federasyon, yaptigi caligmalar ile miisavir miihendislere ve hatta insaat

sektorilinilin diger tiim oyuncularina da faydali olmaktadir.

3.2. FIDIC UYELIiGIi

Federasyonun uluslararast yapisinin bir geregi olarak iiyeleri de cesitlilik
gostermektedir. Bagimsiz iilkelerden bireysel iiyelere, bolgesel federasyonlardan
iiye derneklere kadar bircok farkli ulustan bircok farkli formda iiyeleri

bulunmaktadir®3®,

Federasyonda farkl tipte liyelikler bulunmaktadir. Bunlar; dernek tiyeligi, kismi
tiyelik ve bagli tiyeliktir. Dernek tiyeligi kategorisinde, her tilkeden bir kurulus tliye
olabilir. Bu nedenle dernek tiyeligine kabul edilecek kurulusun, bulundugu iilkede
miihendislik firmalarini hem sayisal olarak hem de faaliyet alan1 bakimindan en
genis sekilde temsil eden kurulus olmasi aranmaktadir. Ulkemizde 1980 yilinda
kurulan ve {liyeleri neredeyse tiim miihendislik ve mimari alanlarindaki farkli
disiplinleri kapsayan Tiirk Miisavir Miihendisler ve Mimarlar Birligi, 1987 yilindan
bu yana federasyonun Tiirkiye temsilcisi olarak gorev yapmaktadir®’. Tiirk
Miisavir Miihendisler ve Mimarlar Birligi, bagimsiz miisavirlik hizmeti veren,
mithendis ve mimarlar1 temsil eden dernek statiisiinde bir sivil toplum

kurulusudur®®,

Kismi iiyelik ve bagh tiyelik kategorilerine yalnizca dernek iiyeligi kategorisinde
hicbir kurulusun bulunmadigt durumlarda bagvurulabilir. Kismi {iyelik,
federasyona dernek liyesi kategorisinde iiye olma hedefi olan kuruluslara yonelik
bir tiirdiir. Bagl iiyelik ise federasyon ile yakin temas kurmak ve federasyonun
faaliyetlerini yerel ve uluslararasi diizeyde desteklemek isteyen ticari

organizasyonlara yonelik bir tiyelik kategorisidir.

336 Klee, sf.267
337 www. fidic.org
338 \wwww.tmmmb.org.tr
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3.3. FIDIC SOZLESMELERI

FIDIC standart s6zlesme tiplerinin yayimlanmasi uzun bir gegmise dayanmaktadir.
Bu baglamda ilk olarak FIDIC Miihendislik Isleri ve Insaat Sézlesmesi Sartlari,
Kirmiz1 Kitap 1957°de yayimlanmistir. FIDIC Kirmizi Kitap’in hazirlanmasinda
biiyiik 6l¢lide Miihendislik Enstitiisii (Institute of Civil Engineers “ICE”) tarafindan
hazirlanmis olan standart sézlesmenin o giinkii hali 6rnek alinmistir®®. Kirmizi
Kitap, bugiin hala farkli versiyonlar1 birgok iilkede siklikla kullanilmaktadir.
Yayimlanan ikinci standart tip sdzlesme Sar1 Kitap’tir. Tk baskis1 1963 yilinda
yayimlanan so6zlesme diger FIDIC standart sozlesmeleri gibi bircok kez
giincellenerek gilinlimiizde hala kullanilmaktadir. Bugiin, federasyonun farkl isler

i¢in yayimladig1 bircok kitap bulunmaktadir®,

Onemle belirtmek gerekir ki, federasyon halihazirda yayimlamis oldugu tip
sozlesmeleri sektoriin gereklerine uygun olarak gilincellemektedir. Bdylece
sOzlesmelerin aynen sektoriin kendisi gibi yasayan bir organizma olarak ele
alinmasini saglamakta ve yalnizca genel gecer durumlara iliskin ihtiyaclart degil,
hizla degisen ve gelisen ekonomik ve teknolojik gelismelere ayak uydurarak giiniin
ihtiyaglarini da karsilamaktadir. FIDIC s6zlesmelerinin uluslararasi standartlara ve
giiniin kosullarina uygun yapisi ve bilinirligi bu tip s6zlesmelerin yalnizca miisavir
miihendisler degil, kredi kuruluglar1 ve devletlerin ihale makamlar tarafindan da
tercih edilmesi sonucunu dogurmaktadir. Gelisen sektoriin  bagta gelen
taleplerinden biri olan 6ngoriilebilirlik, federasyonun birgok tilke tarafindan kabul
gormiis tip sozlesmeleri ile biiyiik 6l¢iide karsilanmaktadir. FIDIC tip sozlesmeleri
ile taraflar zamandan tasarruf ettikleri gibi, giivenilir bir uluslararas1 kurulusun

mesleki birikimlerinden de yararlanmaktadirlar. Bu yolla taraflar, aralarindaki

339 Nadar, Aisha, Fidic Sozlesmeleri Ozelinde Karsilikli Temerriit, Gotiirii Tazminat Ceza Kosulu,
Editorler Yesim M. Atamer / Ece Bas Siizel / Elliott Geisinger, Uluslararasi Insaat S6zlesmelerinde
Gecikme ve Temerriit Istanbul, 2018, sf.138

340 Acar, Hakan FIDIC: Uluslararas: Insaat Sozlesmeleri Kirmizi Kitap (1999), Adalet Yaymevi,
Ankara, 2015, sf.6
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hukuki iligkiyi, herkesge bilinen ve diinyanin her yerinde yillardir uygulanmakta
olan yeknesak kurallar1 temel alarak kurmaktadirlar®*!. FIDIC sézlesmelerinin
bugiin sektorde ozellikle biliyiik uluslararasi projelerde ve uluslararasi finans
kuruluglariin finanse ettigi projelerde en sik kullanilan tip s6zlesmeler oldugunu

sOylemek kanimca yanlis olmaz.

FIDIC standart sozlesmelerinin her birini ayr1 ayr1 ele almadan once ortak amaglari
ve Ozelliklerini belirtmekte fayda vardir. Standart sdzlesmelerle sektor oyunculart
arasindaki iligkiler net bir sekilde tanimlanmakta, s6zlesme taraflar1 arasindaki hak
ve ylkimlilikler detayli sekilde belirlenmekte ve bu yiikiimliliikler yerine
getirilmediginde taraflarin taleplerinin neler olabilecegi belirtmektir. FIDIC
standart sozlesmeleri bu anlamda oldukc¢a detayli sekilde kaleme alinmistir.
Olabilecek en genis sekilde, her bir durum karsisinda sorumlulugun kime ait oldugu
ve diger tarafin haklar1 ve talepleri sozlesmelerde agik¢a belirtilmistir®2. FIDIC
standart sozlesmeleri diger sdzlesmelerde rastlamadigimiz tarzda kat1 usul kurallar
icerir. Bu usul kurallar1 haklara siki sikiya baglidir ve usule uyulmadigi durumlarda

yapilan talepler hakli gerekcelere dayansa dahi kabul edilmez.

Sozlesmelerin sekli yapisina baktigimizda, her birinin genel ve 6zel hiikiimler
olmak tizere iki bolime ayrildigini gérmekteyiz. Genel hiikkiimler yani birinci
boéliimde, yapilacak insaat isinin tiiriine gore igin nasil yapilacagi, hangi isten kimin
sorumlu olacagyi, is yapilirken karsilasilan risklerde hangi tarafin yiikiimliiliiklerinin
neler olacag, taraflarin haklari ve borglar1 detayli bir sekilde ele alinir. Her bir tip
sozlesme farkli bir is tipine hitap etmekte olup, is tipi 6zelinde diizenlenmesi
gereken hiikiimler disinda genel hiikiimler ¢ok¢a benzerlik gostermektedir. Bunun
nedeni genel hiikkiimlerde sodzlesmenin prensiplerinin ortaya konmasidir. Bu

anlamda genel hiikiimlerin sézlesmenin esas kismi oldugunu sdylenebilir. Ancak

341 Seremet, Melis. Insaat Sézlesmeleri ve FIDIC, Istanbul Barosu Dergisi, Cilt:80, Say1:4, Istanbul
2006, sf.1551
342 Acar, sf.2
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bu esas kismin birgok 6zel hiikiimler ve yardimci dokiiman ile desteklenerek anlam

kazandigini da 6nemle belirtmek gerekir.

Her bir insaat projesi kendine has kurallar igerir ve higbir proje ayni insaat isi
yapilsa dahi birbirine tipatip benzemez. Bunun bir sonucu olarak ingaat sirasinda
karsilasabilecek her durumu diizenleyen yeknesak tek tip bir sozlesme yapilmasi
imkansizdir. Federasyon, FIDIC sozlesmeleri ile s6z konusu is tipi igin olabilecek
en uygun kurallar1 bir araya getirmektedir. Ayrica 6zel hiikiimler kismi ile
sozlesmelerin her bir projeye tam uyacak sekilde hazirlanmasi amaglanmigtir®®,
Ozel hiikiimler, her isin 6zelligi dikkate almarak ve genel hiikiimlere uygun olarak

diizenlenmelidir®*

. Ozel hiikiimlerde isin ne zaman baslayacagi, ne kadar siirecegi,
ingaatin yapilacagi yer, uygulanacak hukuk gibi is O6zelinde kararlastirilmasi
gereken hususlar belirlenir. Ingaat isinin ozellikleri, isin yapilacagi yer ve
sozlesmeye uygulanacak hukuk gibi hususlar, s6zlesmenin genel hiikiimlerinde
degisiklik yapmay1 zorunlu hale getirebilir. Bu gibi durumlarda taraflar 6zel
hiikiimler ile s6zlesmeye ek hiikiimler ekleyebilir veya genel hiikiimlerin aksine
hiikiimler kararlastirabilirler. FIDIC formlari, genel hiikiimler kisminda bulunan
maddelerin nasil degistirilecegi hakkinda yorum ve talimatlar (alternatif ifadeler
dahil) ve 6zel kosullarin nasil hazirlanacag hakkinda ayrintili ydnergeler icerir®*®.
Burada unutulmamasi gereken en 6nemli nokta, FIDIC sozlesmelerinin bu kadar
cok tercih edilmesinde, s6zlesmelerin taraflar arasindaki risk dengesini koruyarak
yaptig1 diizenlemelerin ve taraflara sagladigi ongoriilebilirlik kriterinin roliiniin
biiyiilk oldugudur. Taraflar, 06zel hiikiimlerle so6zlesmede yapacaklar
degisikliklerin, genel hiikiimlerinde ortaya konan prensiplerin ruhuna aykir
olmamasina ve taraflar arasinda 6zenle kurulmus olan risk dengesini bozmamasina

dikkat etmelidir. Aksi halde, taraflarin FIDIC sozlesmelerini segmekle

amagladiklart en 6nemli hususlar olan risklerin dengeli sekilde dagitilmasi ve

343 Wade, Christopher, The FIDIC Contract Forms And The New MDB Contract, International
Construction Contracts and Resolution Of Disputes ICC-FIDIC Conference, Paris, 2006 sf.3

344 Tangdr, Mehmet Ali, Kamu Thale Insaat Sézlesmeleri ve FIDIC Bakimindan Miiteahhidin
Borglar1, Baskent Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,
Ankara, 2009 sf.96

35 Klee, sf.274
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ongoriilebilirlik kriterleri, ingaat faaliyetine baslandig1 asamada telafi edilemeyecek
sekilde bozulabilir. Bu dengenin bozulmasi uzun vadede her iki tarafin da

menfaatine olmamakta ve isin devamliligini ¢ok zorlastirmaktadir.

3.4. FIDIC SOZLESME TURLERI

Federasyon tarafindan yayimlanan her bir tip sozlesme baska bir ise gore

hazirlanmis olup, her biri bir renk ile adlandirilmistir.

3.4.1. GOKKUSAGI SERiSi

Federasyonun 1999 yilinda yayimladigi yapilacak isin niteligine gore farkli

renklerle adlandirilmis sézlesmeler Gokkusag Serisi olarak anilmaktadir®#®.

3.4.1.1. Kirmz Kitap

Is Sahibi Tarafindan Tasarlanmis Miihendislik Isleri ve Insaat Sozlesmesi Sartlar
yani Kirmiz1 Kitap federasyonun yayimladig ilk s6zlesme tipi olup 1957 yilinda
hazirlanmistir. Yillar i¢inde birka¢ kez degisiklige ugrayan Kirmizi Kitap, FIDIC
sozlesmeleri arasinda en ¢ok bilinen ve en ¢ok tercih edilen sozlesme tipidir.
Kirmiz1 Kitap, insaat miihendisligi islerinin yogunlukta oldugu yol, su ve
kanalizasyon tesisleri, koprii, baraj, hidroelektrik santral, tiinel gibi isin ¢cogunun
sahada ifa edildigi projeler i¢in Onerilmektedir®*’. Kirmiz1 Kitap en son 2017

yilinda giincellenmistir3*®, Ancak eski versiyonlari da halen kullanilmaktadir.

Bu sozlesme tipi tasarimla iligkili risklerin esas olarak isveren tarafindan

349

karsilanacagi projelere yoneliktir®. Uzun adindan da anlasilacagi iizere tasarim

bizzat is sahibi tarafindan yapilir veya is sahibinin sectigi bir {igiincii kisiye

346 Acar, sf.4

347 \Wade, sf.3

348 www. fidic.org
349 Klee, sf.273
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yaptirilir. Tasarim sorumlulugu is sahibi {izerinde oldugundan, genelde is sahibinin
ingaat alaninda deneyimli oldugu ve tasarim siirecinde etkin rol oynamak istedigi
projelerde tercih edilmektedir®’. ihale ve insaat sézlesmelerinin temel ilkelerini

tespit eden sozlesmede yiiklenici is sahibinin tasarimina ve metraj cetveline gore

(genelde bu belge de isveren tarafindan saglanir) sdzlesme bedelini belirler®?,

Odemeler aylik olarak yiiklenicinin yapti1 isin miktarna goére hesaplanarak

353

yiikleniciye 8denir®2. Sozlesme ydnetimi miihendis tarafindan yapilir®®®, Kirmiz1

Kitap insaat miihendisligi agirlikli, gorece daha basit olarak adlandirilabilecek, su
ve kanalizasyon sebekeleri, boru hatti, yol, kdprii, bina yapimi projeleri i¢in uygun
olup, karmasik projeler ve yiikksek know-how gerektiren projeler igin tercih

354

edilmemesi gereken bir so6zlesme tipidir™*. Kirmizi Kitap’ta yiiklenici ve is sahibi

arasindaki risk dagilimi dengeli sekilde yapilmistir®®®.,

2004 yilinda FIDIC ile Cok Tarafli Kalkinma Bankalar1 (MDB) ortaklasa bir
calisma ile Ozellikle uluslararasi yatirnrm bankalar1 tarafindan finanse edilen
projelerde kullanilmak tizere Kirmizi Kitap’in bir baska versiyonunu

hazirlamislardir®®®

. Calisma grubunda Diinya Bankasi basta olmak iizere dokuz
farkli Cok Tarafli Kalkinma Bankas1 temsilcisi bulunmaktadir®’. Bu sozlesme
federasyonun bagka bir kurum ile ortaklasa hazirladig: tek standart s6zlesme olma
ozelligini tasimakta olup Cok Tarafli Kalkinma Bankalari’nin Kirmiz1 Kitap’1
kullanirken edindikleri tecriibelere dayanarak ozel hiikiimlerle yaptiklari
degisikliklerin FIDIC Kirmiz1 Kitap’in genel hiikiimleri ile bir araya getirilmesiyle

358

olusan standart sdzlesme tipidir™°. Ayrica bu kitapta Diinya Bankasi tarafindan

%0 Axel-Volkmar Jaeger / Gotz-Sebastian Hok, FIDIC — A Guide For Practitioners, Berlin,
Heidelberg, 2010, sf.126

31 Seremet, sf.1552

352 \Wade, sf.3

38 Acar, sf.5

3% Tore, Nazli, FIDIC Kurallarmin Karsilastirmali Hukuktaki Yeri, Dayinlarli Hukuk Yayinlari,
Ankara 2011, sf.12

35 Acar, sf.5

356 Baker, sf.20

357 Tére, sf.39

358 Baker, sf.20
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359 Kurmizi

hazirlanan Thale Rehberlerinde yer alan hiikiimlere de yer verilmistir
Kitap’mm bu versiyonuna “MDB Harmonised Edition" veya ‘“Pembe Kitap”

denilmektedir®.

3.4.1.2. San Kitap

Miihendis Tarafindan Tasarlanmis Elektrik ve Makine Tesis Tasarim Yapim ve
Yiiklenici Isleri S6zlesmesi Sartlar1 yani Sar1 Kitap’in ilk basis1 1963 tarihinde
yayimlanmis olup, saha disinda ifa edilen islerin de bulundugu projelerde Kirmizi
Kitap’in ihtiyaglar1 karsilayamamas: sonucunda hazirlanmistir®®®, Sar1 Kitap ve
Kirmiz1 Kitap birlikte uzun bir siire iki temel FIDIC standart sdzlesme tipini

olusturmustur®®?. Sar1 Kitap en son 2017 yilinda giincellenmistir3®3,

Bu sdzlesme tipinde tasarim sorumlulugu tamamen yiiklenicinin iizerindedir. Is
sahibi Kirmiz1 Kitap’ta oldugu gibi yiikleniciye detayli ¢izimler ve dokiimanlar
vermez, bunun yerine yalnizca bazi kriterler belirler. Yiiklenici bu kriterleri baz
alarak tasarimi yapar. Sozlesme bedeli de Kirmizi Kitap’tan farkli olarak
belirlenmistir. Gotiiri bedel olarak belirlenen sozlesme bedelinin 6denmesi belli

34 Ancak sozlesme gotiirii bedel olarak

islerin yapilmasina baglanmistir
belirlenmis olsa da Kirmiz1 Kitap’taki gibi ek ilicret ve ek siire talepleri ile s6z
konusu gétiirii bedel degistirilebilir®®®. Sézlesme yonetimi bu kitapta da miihendis
tarafindan yapilir. Ek iicret ve ek siire taleplerini degerlendirecek olan
miihendistir®®®. Sar1 kitap s6zlesmenin her iki tarafinin da menfaatleri arasinda adil

bir denge kurmaktadir®’. Is sahibi agisindan isin detaylarinin ¢ok da 6nemli

39 Tore, sf.40

360 Gillion, Frederic, Fenwick Elliot LLP, Articles & Papers, Agustos 2010
https://www.fenwickelliott.com/research-insight/articles-papers/fidic-pink-book-mdb-harmonised-
edition-red-book (erisim tarihi:02.01.2021)

361 Wade, sf.3

362 Baker, sf.20

363 www. fidic.org

364 Wade, sf.3

365 K lee, sf.273

366 Acar, sf.6

367 Hok, Guide, sf.125
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olmadigi, daha ozellikli bilgi ve tecriibe gerektiren projelerde tercih edilebilir.
Elektro-mekanik isleri ile insaat islerinin i¢ ice gegtigi biiyiik projeler bu kitabin
kullanilmas1 i¢in uygun projelerdir®®. Sar1 Kitap'm 1999 basisi, kendinden bir
onceki Sar1 Kitap olan 1987 yilinda hazirlanan igerigin, yine FIDIC’in hazirlamig
oldugu tiim yiiklenici tiirleri i¢in Tasarim-Yapim / Anahtar Teslim sézlesmesi olan

Turuncu Kitap’in birlestirilmesiyle olusmus bir s6zlesmedir®®.

3.4.1.3. Giimiis Kitap

Miihendislik, Tedarik ve insaat Sozlesmesi / Anahtar Teslim Model Sozlesmesi
yani Giimiis Kitap federasyon tarafindan 1999 yilinda gelisen sektoriin zaman ve
bedel agisindan kesinlik ihtiyacina cevap vermek i¢in yayimlanmistir. Daha ¢ok
elektrik santrali, fabrika, altyap1 ya da kalkinma projeleri gibi yiiksek maliyetli

projeler icin tercih edilmektedir.>™

Sektorde Yap-Islet-Devret modelli insaat projelerinin artmastyla is sahibi ve finans
kuruluslart1 beklenmedik durumlarin, siire uzatimlarinin ve ek o©Odemelerin
bulunmadigi bir sozlesme tipi arayisina girmistir. Zaman iginde taraflar
kullandiklar1 FIDIC sozlesmelerinde 6zel sartlarda degisiklik yaparak yiiklenicinin
sorumluluk alaninm genisletildigi sozlesmeler imzalamaya baslamislardir®”:. Bu
ithtiyacin bir sonucu olarak hazirlanan Gilimiis Kitap’ta, Kirmizi ve Sar1 Kitaplardan
alisik oldugumuz miihendis kavrami bulunmamaktadir. Bunun yerine is sahibi bir

temsilci araciligiyla kendisini temsil eder’2,

Giimiis Kitap ile getirilen bir diger énemli degisiklik ise ek iicret ve ek siire
imkanlarimin  bu kitapta bulunmamasidir. Bu kavramlarin  bulunmamasi

yiiklenicinin sorumlulugunu fazlasiyla artirmakta ve bunun sonucu olarak is sahibi,

368 Tore, sf.13
369 Baker, sf.21
870 Acar, sf.6
871 Wade, sf.10
372 Tore, sf.15
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Sar1 Kitap kullanilsaydir daha diisiik bir bedelle yaptiracagi isi Giimiis Kitap’la daha

yiiksek bir bedelle yaptirmaktadir.3"

Bedelin yiikselmesindeki bir diger neden ise; is sahibi ve kredi kuruluslarinin,
islerin genelde insaat siiresi uzun olmasi ve projelerin maliyetlerinin yiliksek olmasi
nedeniyle sozlesme bedelinin yaklasik iicret olarak belirlenmesine sicak
bakmamasi ve gotiirii iicreti tercih etmesidir. Ek siire ve ek licret imkani1 da olmadigi
g6z onilinde bulunduruldugunda, is sahibi iicrete iliskin riskleri tamamen iizerinden

atmakta ve bu riskleri yiikleniciye yiiklemektedir3’,

Is sahibinin isin ilerleyisine miidahil olmak istedigi, tasarimin is sahibi tarafindan
yapildigi, gerekli etiitler yapilmis olmasina ragmen insaatin yapimi sirasinda
beklenmedik durumlara rastlanilma ihtimalinin yiliksek oldugu projelerde Giimiis

Kitap’mn uygulanmasi &nerilmemektedir3”

. Ayrica sozlesme imzalanmadan once
yiiklenicinin yeterli bilgisi veya isteki riskleri degerlendirebilmek i¢in yeterli
zamani Veya isin niteligi geregi insaat alanini inceleme ve degerlendirme imkam
yoksa ya da isin biiyiik bir kism1 yer altinda ise Giimiis Kitap kullanilmamalidir®’e,
Bu sozlesme tipi tanimlanamayan biiyiik risklerin bulundugu veya bulunmasinin
beklendigi yerlerde kullanilmak iizere tasarlanmamistir ve ikilemde kalindigi

durumlarda Sar1 Kitap tercih edilmelidir®’’

. Glimiis Kitap genellikle ortaya ¢ikan
isin sonucunun yiiklenici icin de ©nemli oldugu Yap-islet-Devret modelli

projelerde tercih edilmektedir®’®,

FIDIC So6zlesme Komitesi eski Baskani Christopher Wade’in 6nemle altin ¢izdigi
tizere; Glimiis Kitap sektoriin bu yondeki 1srarli talebi {izerine hazirlanmis olup,
yiiklenicinin tistlendigi riski 1yi anladig1 ve 6ngordiigii projelerde kullanilmalidir.

Eger isin niteligi geregi (veya baska nedenlerle) bunu yapmasi miimkiin degilse, bu

873 Tore, sf.16

374 Acar, sf.7

375 Tore, sf.17

376 Wade, sf.11

377 Hok, Guide, sf.125
378 Tore, sf.18
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sozlesme tipi tercih edilmemelidir. Bir¢ok is sahibi tarafindan ingaat isine konu
projeye iliskin diizglin bir arastirma ve saha incelemesi yapilmadan, uygun ihale
dokiimanlar1 hazirlanmadan biitiin sorumluluklar1 yiiklenicinin {izerine atmanin
kolay yolu olarak goriilmektedir. Bu durum kisa vadede is sahibinin menfaatine
gibi goziikse de, uzun vadede projenin ilerlemesinde sikintilar yagsanabilmekte ve

sonug olarak projeye dahil olan taraflarin aleyhine sonuglar dogabilmektedir®.

Biitlin bunlar degerlendirildiginde Kirmiz1 Kitap’ta ve Sar1 Kitap’ta alt1 6zellikle

cizilen dengeli risk dagiliminin Giimiis Kitap’ta bulundugu séylenemez.

3.4.1.4. Altin Kitap

Uzun adiyla, Tasarla-Yap-islet Projelerine Iliskin Sozlesme Sartlari, federasyon
tarafindan 2008 yilinda yayimlanmistir®°. insaat sektoriinde Yap-islet-Devret
modelli projelerin artmasiyla yiiklenicinin yalnizca projenin tasarimindan ve
ingaatindan degil, ayn1 zamanda isletiminden de sorumlu oldugu bir sdzlesme tipine

81 Altin Kitap bu ihtiyaca cevap vermek iizere hazirlanmis

thtiya¢ duyulmustur
olup kamu o6zel ortakligi (PPP) projelerinde sikca tercih edilmektedir. Diger
kitaplardan farkli olarak isin niteliginden ¢ok, daha sonra igletmeyi de iistlenecek
olan yiiklenicinin kimligi 6n plana ¢ikmaktadir®®?. Is sahibinin s6z konusu alanda
deneyim sahibi olmadig1 ulagim ve altyap1 miithendisligi projeleri i¢in kullanilmasi

uygundur. Bunun yami sira, daha onceden insa edilmis bir projenin yeniden

insaatinda yani Islet-Tasarla-Yap projelerde kullanilmasi tavsiye edilmez33.

879 Wade, sf.11

30 Klee, sf.274

381 Mortimer-Hawkins, Michael, The Design-Build-Operate Frm of Contract (DBO), New Contracts
Seminar, FIDIC 2004  Annual Conference, 16th Septmber 2004, sf.1
https://fidic.org/sites/default/files/The%20Design-Build-
Operate%20Form%200f%20Contract%20%28DB0%29.pdf (erigim tarihi:02.01.2021)
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Bilindigi tizere, federasyon Sar1 Kitap’1 yiiklenicinin tasarim ve ingaattan sorumlu
oldugu projelerde kullanilmak {iizere hazirlamisti. Dolayisiyla Altin Kitap da
Ozellikle tasarim ve ingaata iliskin hiikiimlerde Sar1 Kitap baz alinarak

hazirlanmigtir®®*

. Unutulmamalidir ki Altin Kitap’ta yiiklenicinin projeyi finanse
etme ylikiimliiliigii bulunmamaktadir. Ayn1 zamanda projenin ticari olarak basaril
olacagi gibi bir taahhiitte de bulunmaz®®. Altin Kitap’ta, Turuncu ve Giimiis

Kitap’larda oldugu gibi, miihendis bulunmaz.

Proje bitiminde ortaya ¢ikan eser is sahibine ait olmakla birlikte, yiiklenici bu eserin
ticari riski kendisine ait olmak iizere isletmesini iistlenir®®. Bu nedenle tasarimmn
iyl planlanmis olmasi, is¢iligin kaliteli yapilmasi, kullanilan malzemenin kaliteli
secilmesi, isletme siirecinde yiikleniciyi dogrudan etkileyen hususlardir®®’. Bu
sekilde projenin tiim yasam déngiisii maliyetleri optimize edilmis olur®®. Bu tiir
yaklagimlarin bir diger avantaji, yiikklenicinin hem kisa vadede hem de uzun vadede

projenin basarili olmasi igin daha motive sekilde galismalarmi siirdiirmesidir®®.

3.4.2. DIGER KIiTAPLAR

3.4.2.1. Turuncu Kitap

Uzun adiyla Tasarla-Yap / Anahtar Teslimi Isler i¢in Sozlesme Modeli ve
Sartnameler, 1995 yilinda sektérde tasarla-yap ve anahtar teslim sozlesme

modellerinin sik¢a kullanilmaya baglamasinin sonucu olarak hazirlanmistir. O

donemde FIDIC sozlesmelerinde olmayan bir¢ok yenilik getiren Turuncu Kitap

384 Mortimer-Hawkins, sf.1

35 Ang, Bernard, A New FIDIC “Golden Book” for Design, Build and Operate (DBO) Projects,
Pinsent Masons, October 2007, sf.1

https://fidic.org/sites/default/files/pinset_dbo07.pdf (erisim tarihi:02.01.2021)
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388 And, sf.1
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sektorde ¢ok kabul gormemis ve Gilimiis Kitap’in ¢ikmasiyla uygulamadan

tamamen kalkmigstir®®°,

Her ne kadar Turuncu Kitap giliniimiizde aktif olarak kullanilan bir s6zlesme olmasa
da o donem kattig1 degisiklikler daha sonra diger kitaplar tarafindan da
benimsenmistir. Bunlardan ilki, miihendisin sézlesmeden kaldirilmasidir. Bu
Kitapta miihendisin gorevleri is sahibinin temsilcisi araciliiyla yerine
getirilmektedir. Daha 6nceki sozlesme tiplerinde miihendisten tarafsiz olmasi
beklenirken, Turuncu Kitap’ta miihendisin adeta yerine gegen is sahibi
temsilcisinden artik tarafsiz olmasi beklenmemekte, bunun yerine sadece karar

verirken adil ve makul olmas1 aranmaktadir.

Ayrica ilk kez Turuncu Kitap’ta gordiigiimiiz uyusmazlik ¢6ziim kurulu sonraki
yillarda FIDIC so6zlesmelerinin hemen hemen hepsine eklenmis ve federasyon

sozlesmelerinin karakteristik 6zelliklerinden birine doniismiistiir®®?.

3.4.2.2. Yesil Kitap

Kisa Sozlesme adiyla da anilan Yesil Kitap federasyon tarafindan 1999 yilinda
yayimlanmistir®®2, Diisiik bedelli veya daha basit projeler igin hazirlanmis olan
Yesil Kitap, projenin tiirii ve kosullarina gore tekrarlanan ¢aligsmalar igin de uygun
olabilir®®, Biraz daha spesifik olarak belirtmek gerekirse; sézlesme bedelinin
500.000 ABD dolarindan daha az veya projenin tamamlanmasi ig¢in 6ngoriilen

394

stirenin en fazla 6 ay oldugu projeler i¢in onerilmektedir*™". Ancak isin niteligine

gore daha yiiksek bedelli projeler igin de uygulanabilir®®. Taraflarin miizakeresi ve

390 Tore, sf.14

391 Wade, sf.5

392 Acar, sf.8

398 K ee, sf.285

394 Hok, Guide, sf.126
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isin niteligine gore sozlesme bedeli gotirii bedelli veya birim fiyathi olarak

belirlenebilir*®. Yesil Kitap’ta mithendise yer verilmemistir.

Yesil Kitap, FIDIC sozlesmelerinde alisik oldugumuz gibi genel hiikiimler ve 6zel
hiikiimler olmak iizere iki boliimden olusmaz. Ancak taraflar gerekli goriirlerse 6zel
sartlar ile standart hiikiimleri degistirebilirler. Yesil Kitap Kilavuz Notlari’nda
standart formda belirtilen hiikiimlere alternatif olarak kullanilabilecek ifadeler yer

almaktadir®®’,

Diger sozlesmelere kiyasla ¢ok daha az sayfadan olusan Yesil Kitap, diger
kitaplarda bulunan hiikiimleri kisa bigimde ele aldigindan kirtasiyecilik islerinden

hoslanmayan taraflar i¢in uygun bir sdzlesme tipidir3%,

3.4.2.3. Mavi-Yesil Kitap

Tarama ve Islah Isleri ile ilgili Model Sozlesme 2006 yilinda yayimlanmistir®®®.
Merkezi Hollanda’da bulunan Uluslararas1 Tarama Sirketleri Dernegi ile birlikte
yapilan ¢alisma ile hazirlanan Mavi-Yesil Kitap, sikca Mavi Kitap veya Turkuaz
Kitap olarak da anilir. Adindan da anlagilacagi tizere, dip taramasi, islah ve
yardimet insaat isleri projelerinde kullanilmas1 nerilmektedir*®. S6zlesme tasarim
sorumlulugu is sahibinde olacak sekilde kaleme alinmistir, ancak yiiklenicinin

iistlenecegi sekilde degistirilmeye uygundur®®,

3% Klee, sf.285

397 Bunni, Nael, The FIDIC Forms of the Contract, Blackwell Publishing, Third Edition, 2005, sf.495
398 Tore, sf.19
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3.4.2.4. Beyaz Kitap

402

Miisteri / Miisavir Hizmet Model S6zlesmesi 2006 yilinda yayimlanmistir™“, Beyaz

Kitap, yatirnm Oncesi yapilan c¢aligmalar, fizibilite caligmalari, tasarim veya

sOzlesme yOnetimi, proje yonetimi gibi konularda danisan ile danismanlik firmasi

arasinda kullanilmak iizere hazirlanmistir®®,

3.4.2.5. Joint-Venture (Consortium)
1992 yilinda yayimlanmistir®®*. Genelde uluslararasi projelerde taraflardan birinin

yerel sirket digerinin ise uluslararasi bir sirket olmasi durumunda aralarindaki is

iliskisini diizenlemek iizere hazirlanmistir*®.

3.4.2.6. Sub-Consultancy

1992 yilinda yayimlanmig ancak 1998’de bazi degisiklikler yapilarak tekrar

406

yayimlanmistir FIDIC Miisteri Damsman Iliskileri Komitesi tarafindan

hazirlanan sdzlesme, Beyaz Kitap ile birlikte kullanilmak iizere hazirlanmistir®’,

3.4.2.7. Lacivert Kitap

408

FIDIC Model Temsilcilik S6zlesmesi 2004 yilinda yayimlanmistir™°. Uluslararasi

temsilcilik islerinde kullanilmak tizere hazirlanmistir. Taraflar arasinda imzalanan
bir sozlesmenin eki olarak kullanilabilecegi gibi esas sozlesme olarak da

kullanilabilir. FIDIC Is Etigi Kilavuzu’na uygun olarak hazirlanmigstir*®.

402 Acar, sf.8
403 Baker, sf.23
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3.5. ARA SONUC

FIDIC Kirmiz1 Kitap agisindan siire uzatimini incelemeden 6nce FIDIC’in ve tip
sOzlesmelerinin ne oldugunu agiklamakta fayda bulunmaktadir. FIDIC, 1913
yilinda Isvicre, Fransa ve Belgika tarafindan kurulan uluslararas1 bir miisavir
miihendisler federasyonudur. Federasyonun amaci uluslararasi platformda mesleki
gelisime katkida bulunmaktir. Bu amagla konferanslar diizenlemekte, kilavuzlar
yaymlamakta ve tip sozlesmeler hazirlamaktadir. Tiirkiye’den Tiirk Miisavir
Miihendisler ve Mimarlar Birligi dernek tiyeligi kategorisinden federasyona tiyedir.
Federasyon farkli is tiplerinde kullanilmak tizere bir¢ok tip sézlesme yayinlamis ve
her bir sozlesmesini farkli renkle adlandirmistir. Bu sozlesmeler federasyon
tarafindan sektoriin gilincel ihtiyaglarina gore yenilenmektedir. FIDIC s6zlesmeleri
ozellikle biiylik insaat projelerinde siklikla kullanilmaktadir. Gokkusagi serisi
olarak bilinen so6zlesmeler serisinde Kirmizi, Sari, Glimiis, Altin Kitap
bulunmaktadir. Kirmiz1 Kitap federasyonun yayinladig: ilk kitap olup en ¢ok
kullanilan s6zlesme tipidir. Bu sozlesme is sahibi tarafindan tasarimi yapilan
miihendislik islerinde kullanilmaktadir. Sar1 Kitap, ikinci en sik kullanilan
sozlesme tipi olup yiiklenici tarafindan tasarimi yapilan igler i¢in; Glimiis Kitap ise
anahtar teslim isler i¢in kullanmilmaktadir. Federasyon bunun disinda Turuncu,
Yesil, Mavi-Yesil, Beyaz, Joint Venture, Alt-Yiiklenicilik ve Lacivert kitaplar

yayimlamuistir.
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DORDUNCU BOLUM
FIDIC KIRMIZI KiTAP KAPSAMINDA SURE KAVRAMI VE SURE
UZATIMI TALEP EDILEBILECEK HALER

4.1. FIDIC SOZLESMELERINDE SURE VE TESLIM KAVRAMLARI

FIDIC So6zlesmelerinde isin tamamlanmasi ve is sahibinin kabuliine hazir hale

410 Ancak yiiklenicinin ise zamaninda

getirilmesi farklt maddelerde ele alinmistir
baslamasi, isi zamaninda teslimi ve isi teslime hazir hale getirmesi birbiriyle

kacinilmaz sekilde bagli kavramlardir.

4.1.1. Siire Kavramm

4.1.1.1. ise Zamaninda Baslanmasi

Isin zamaninda tamamlanarak teslim edilmesi i¢in en énemli unsurlardan biri ise
zamaninda baslanmasidir. Ise baglama FIDIC sozlesmelerinin 8.1. maddesinde ele
alinmustir. Buna gore yiiklenici s6zlesmeyi imzaladiktan sonra 42 giin i¢inde ise
baslar. Bu 42 giinliik siirecte tam olarak hangi gilin ise baslanacagi miihendis

! en az 7 giin &ncesinden bildirilir. Maddeden agik¢a

tarafindan yiikleniciye*!
goriilebilecegi iizere sozlesme ise baslama agisindan Borglar Kanunu’nun 90.
maddesinden farkli bir yol izlemistir. FIDIC s6zlesmelerinde yiikleniciye hazirlik
faaliyetlerini gergeklestirebilmesi igin en az 7 (en fazla 42) giinliik siire taninmustir.
Ancak Borglar Kanunu’nda asil olan borcun dogumu aninda alacagin muaccel
olmasidir. Kanun yine de “taraflarca kararlastirilmadik¢a veya hukuki iligkinin
Ozelliklerinden  anlasilmadik¢a” diyerek teslim i¢in  belli bir siire

ongoriilebilmesinin yolunu agik tutmustur. Teslim ig¢in belirli siire Ongodriilen

410 Acar, sf.23

411 FIDIC sozlesmeleri “yiiklenici” kavrami yerine “miiteahhit” kavramini kullanmaktadir. Ancak
calismamda su ana kadar yiiklenici kavramini kullanmis oldugumdan metindeki biitiinligii
bozmamak i¢in FIDIC s6zlesmelerinin taraflarinda bahsederken de “miiteahhit” yerine “yiiklenici”
kavramini kullanacagim. Calismam agisindan “yiiklenici” ve “miiteahhit” kavramlar1 ayn1 anlama
gelmektedir.
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durumlarda yiikleniciden beklenen derhal ise baslamasidir*'?. Sézlesme serbestisi
geregi taraflar ise baslamak i¢in bir tarih veya belli bir siire belirleyebileceginden

FIDIC s6zlesmesinin bu maddesi Tiirk hukukuyla uyumludur.

Uluslararasi insaat sektoriinde tercih edilen, insaata baslamadan onceki donemde
yapilan iglerin siireye dahil edilmemesidir. FIDIC madde 8.1 ile yiikleniciye insaat
Oncesi iglerini tamamlamasi i¢in en az 7 en fazla 42 giinliik bir siire taninmistir.
Eger 42 giinliik siire icinde miihendisten ise baslama tarihine iliskin bir bildirim
gelmez ise ise baslama giinii sézlesmenin kurulmasindan sonraki 42. giin olarak

kabul edilmelidir*:3.

Yiiklenicinin hakli bir neden olmaksizin ise baglamakta gecikmesi halinde, gerekli
diger sartlar da bulunuyorsa, tazminat ve/veya cezai sart** demesi gerekebilir.
Hakl1 neden kabul edilecek hallere 6rnek olarak is sahibinin avans 6demelerini
yapmakta gecikmesi gosterilebilir. Ozellikle biiyiik hacimli insaat projelerinde
avans ddemeleri isin baslangicinda santiyenin kurulma masraflari i¢in biiyiik 6nem
tasimaktadir*®®, Is sahibinin avans ddemesini zamaninda yapmadig1 bir durumda
yiiklenicinin ise baslamamas1 hakli neden olarak kabul edilmelidir. Ayn1 sekilde
yapilacak ige iliskin tasarimlarin yiikleniciye verilmemesi de hakli neden teskil

etmektedir.

412 Detayl1 agiklamalar igin bkz. 2.1.2.2 No’lu Boliim

413 Acar, sf.29-30

414 Spzlesmede kararlastirilan hususun gétiirii tazminat mi yoksa cezai sart mi oldugunun tespiti her
durumda kolay olmamaktadir. S6zlesmede belirtilen tutar gergek zarara ne kadar yakinsa o 6lgiide
gotiiri tazminatin varhigindan séz edebilmemiz miimkiin olacaktir. Cezai sart hicbir zarar
bulunmaksizin talep edilebilecekken sozlesmedeki kayit gotlirii tazminat kaydi ise, talep
edilebilmesi icin bir zararin dogmus olmasi aranacaktir. Belirlenen miktarmin gercek zarardan
diisiik ya da yiiksek olmasi 6nemli degildir. Onemli olan zararin bulunmasidir. Cezai sartin siklikla
bor¢lu ilizerinde ifada bulunmasi igin bir baski araci olarak kullanilmaktadir. Detayli bilgi icin
Atamer, Yesim, Ceza Kosulu-Gotiirii Tazminat-Sorumsuzluk Anlagmasi: Hangisi? Karsilastirmali
Hukuk Isiginda Sozlesmelerin Yorumlanmasinda Bazi Tutamak Noktalari, Editorler Yesim M.
Atamer / Ece Bas Siizel / Elliott Geisinger, Uluslararas1 Insaat Soézlesmelerinde Gecikme ve
Temerriit, Istanbul 2018, sf.109-112

415 Robinson, Contractor’s sf.72
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Yiiklenicinin hakli bir neden olmaksizin ise baslamadigi durumlarda (diger sartlarin
da bulunmasi halinde) is sahibinin sdzlesmeyi feshetmesi*'® dahi giindeme
gelebilir. Hakli neden olmaksizin ise baglamakta geciken yiiklenicinin cezasiz siire

uzatimi almas1 miimkiin degildir*'’.

4.1.1.2. Is Program

Isin zamaninda teslim edilebilmesi icin ise zamaninda baslanmasi kadar énemli bir
diger unsur, isin yapim siireci sirasinda taraflarin mutabik kaldiklar1 programa
riayet etmeleridir*'®. FIDIC Kirmiz1 Kitap’m 8.3. maddesinde belirtildigi iizere, ise
baslama bildirimi alan yiiklenici, 28 giin i¢inde ayrintil1 bir is program1 hazirlayarak
miihendise sunmalidir. Miihendis gerekli goriirse programda bazi hususlarin revize
edilmesini talep edebilir. Miihendis, sozlesmeye aykiri olmadikga, yiiklenici
tarafindan hazirlanan is programimi reddetme hakkina sahip degildir*'®.
Miizakereler sonucunda her iki tarafin da mutabik oldugu bir is programi lizerinde
anlagilir. Her programda bulunmasi gereken asgari unsurlar 8.3. maddede*®

belirtilmistir.

I[s programi miihendisin yiikleniciyi zamansal acidan denetleyebilmesi igin
getirilmis bir kontrol mekanizmasidir. Bu program ile is sahibi ve miihendis hangi

asamada hangi islerin yapilacagi, hangi isin ne kadar silirecegi, ne zaman

421

baslayacagi veya bitecegi ile ilgili detayl1 bilgiye sahip olur*s*. Miihendis, ingaatin

418 FIDIC Kirmizi Kitap, 15.madde uyarinca is sahibi yiikleniciye ihbarda bulunarak sozlesmeyi
fesih hakkini kullanabilir.

47 Acar, sf.30-31

418 Wathie, Diogoye, FIDIC (Kirmizi Kitap-1999) Cercevesinde Uluslararasi Insaat Sézlesmelerinde
Yiiklenicinin Ise Zamaninda Tamamlamasi ve Is Sahibinin Kabuliine Hazir Hale Getirme
Yiikiimliliigii, Yaymlanmanus Doktora Tezi, Istanbul, 2018, sf.31

419 Hok, Guide, sf.246

420 Maddeye gore her is programinda var olmas1 gereken unsurlar; tasarimin her asamasi, tedarik,
imalat, denetim, igyerinde teslim, insaat, montaj, test uygulamalari, sézlesmenin 5.maddesi
kapsaminda tayin edilmis taseron olarak kabul edilen taseronlarin yapacaklari iglerin adimlari, test
ve denetimlerin siralar1 ve zamanlaridir. Bunun yani sira yiiklenici insaat sirasinda uygulayacagi
yontemler ve baglica adimlara iliski agiklamalar ve yiiklenicinin ingaatta ¢alistiracagi personel ve
kullanacagi ekipmana iliskin agiklamalar yer almalidir.

421 Acar, sf.32
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yapim agamasinda, fiili ingaat ile is programinin uyumlu gitmedigini tespit ederse
yiikleniciden is programmi revize etmesini talep edebilir*??, Borglar Kanunu
acisindan insaat sozlesmelerinde is programi yapilmasi gibi bir zorunluluk
bulunmasa da uygulamada kiigiik 6l¢ekli veya ¢ok kisa siireli isler disinda is
programi olmaksizin yapilan bir ingaat isine rastlanilmasi neredeyse miimkiin
degildir. Is programi taraflara 6ngoriilebilir bir yapim siireci saglamakla birlikte,
ozellikle karmasik islerde is sahibi agisindan gecikmenin hangi is kaleminden

kaynaklandiginin tespitini de kolaylastirmaktadar.

4.1.2. Teslim Kavram

[sin tamamlanma zamam1 FIDIC  sozlesmelerinin  8.2. maddesinde
diizenlenmektedir. Bu maddeye gore bir isin tamamlanmis sayilmasi igin
sozlesmede belirtilen sekilde yapilmasi ve tamamlanma testlerinden gegmis olmasi
gerekmektedir. Tamamlanma testleri, meydana getirilen isin sézlesmeye uygun
oldugunu belgelemektedir*®. Bu kosullar1 saglayan yapi, teslime hazirdir*?,
Borglar Kanunu’nda eserin teslimi icin isin sdzlesmeye ve mevzuata uygun sekilde
yapilmas1 ve tiimiiniin bitirilmis olmas1 aranmaktadir*?®. FIDIC ve Bor¢lar Kanunu

bu anlamda paralellik*?® gostermektedir.

FIDIC sozlesmeleri agisindan teslim iki agamalidir. Birinci asamada biiyiik 6l¢iide
tamamlanmis olan is, is sahibinin kabuliine sunulur. Bu agsamada yapilan teslim ile
isin gecici kabulii gerceklesir. ikinci asama, yiiklenicinin s6zlesme kapsaminda
biitiin yiikiimliiliikklerini yerine getirmesiyle gerceklesir. Bu asamada miihendis, isin
sOzlesmeye uygun, eksiksiz ve ayipsiz seklide yapildigini belgeleyen kesin kabul

belgesini diizenler. Bu belgenin diizenlenmesiyle isin teslimi gergeklesir®?’. Tiirk

422 \Wathie, sf.33

423 Acar, sf.67

424 Ergin, sf.95

425 Kostakoglu, sf.491, Tandogan, sf.125, Aral, sf.405, Eren, Borglar Ozel, sf.629-630, Kurt,
Temerriit, sf.67

426 Borglar Kanunu’na gore teslim kavramiyla ilgili detayli agiklamalar igin bkz. 2.1.1 No’lu B&liim
427 Acar, sf.24

96



hukukunda isi teslime hazir hale getiren yiikleniciden bu durumu is sahibine
bildirmesi beklenirken FIDIC sozlesmesinde buna benzer bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak FIDIC s6zlesmesi kapsaminda tamamlanma testleri
yapilmadan en az 21 giin Onceden yiiklenici, miithendise bunu bildirmekle
yiikiimliidiir*?®, Tamamlanma testleri is bitiminde yapildigindan aslinda
yiiklenicinin yaptigi bu bildirim, Tirk hukukunda isi teslime hazir olan

yiiklenicinin yaptig1 bildirim*?° gibi is sahibine isin bittigini bildirmektedir.

4.1.2.1. Gegici Kabul

Gegcici kabul teslimin birinci agamasidir. Bu asamayi biraz daha detayli incelemek
gerekirse; yliklenici dncelikle s6zlesme konusu yapiy1 tamamlamali, daha sonra bu
yapinin tamamlandigin1 gdsteren testleri yapmalidir. Is kapsaminda yapilmasi
gereken testler, sozlesmede detayli sekilde belirtilmektedir. Bu testler isin
tamamlanma zamani iginde yapilmalidir. Testlerin yapilmasindaki ama¢ meydana
getirilen isin verimliligini G6lgmek, nitelik ve nicelik itibariyle sozlesmede
kararlastirilan  6zelliklerin yapida bulundugunu belgelemektir. Sozlesmede

belirtilen testleri gecen is, gecici kabule hazirdir.

Sozlesmede belirtilen testlerin yapilmis olmasi veya yapinin bu testlerden gegmis
olmasi gegici kabuliin yapildigi anlamina gelmez. Gegici kabuliin gergeklesmesi
i¢in mithendis, gegici kabul belgesi diizenleyerek bu yondeki irade beyanini ortaya

430, Miihendis diizenlemis oldugu gecici kabul belgesinin bir kopyasin

koymalidir
is sahibine gondermekle yiikiimlidiir. Tirk hukuku agisindan kabul beyam
herhangi bir sekil sartina tabi degildir. Ancak FIDIC s6zlesmesinde kabul, gecici

kabul belgesinin diizenlenmesi sartina baglamistir.

428 FIDIC Kirmz1 Kitap 9.1. madde
429 Konuya iliskin detayl1 agiklamalar igin bkz. 2.1.1.2 No’lu Bélim
430 Acar, sf.67-68
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Miihendis, yapinin sézlesmeye uygunlugunu degerlendirmek amaciyla ilave testler
talep edebilir veya durumu Onceden yiikleniciye bildirmek sartiyla testlere
katilabilir. Yapilan testler sonucunda yapida bazi eksiklik, aksaklik veya
sOzlesmeye uygun olmayan hususlarin tespit edilmesi halinde, yiiklenici masraflari
kendisine ait olmak {izere bunlar1 diizeltir. Boyle bir durumda yiiklenici ek siire
talep edemez*®!. Testler sonucunda yapinin sézlesmeye uygun olmadiginin tespit
edilmesi halinde miihendis isi reddedebilir. Bu durumda is sahibi, FIDIC
sOzlesmesinin 7.6. maddesi uyarinca sdzlesmeye aykiri isi yeniden yapmasini, 9.4.
maddesi (c) bendine gore sozlesme bedelinde indirim yapilmasini talep edebilir
veya 9.4. maddesi (b) bendine gore isi veya bir kismmi reddedebilir®®?. Tiirk
hukukunda ayiba kars1 tekeffiil hiikiimlerine baktigimizda ayni se¢imlik haklar
goriilmektedir. Bor¢lar Kanunu’na gore is sahibi masraflari yiikleniciye ait olmak
lizere ayibin giderilmesi, isi o haliyle kabul ederek sdzlesme bedelinde indirim
yapilmast veya ayip nedeniyle sézlesmeden donme se¢imlik haklarindan birini
kullanabilir**3, Bu se¢imlik haklardan faydalanabilmesi igin is sahibinin Borglar
Kanunu'nun 474. maddesine gore®®* gozden gegirme ve ihbar yiikiimliiligii
bulunmaktadir*®. Ancak FIDIC sbzlesmesinde is sahibinin ayip hiikiimlerinden
faydalanmast i¢in gozden gec¢irme yikimliligi bulunmamaktadir. FIDIC
sozlesmesi kapsaminda is sahibinin boyle bir yiikiimliilik yiiklenmesine gerek
duyulmasinin nedeni isin zaten testlerden ge¢mis olmasidir. Tamamlanma testleri
yapilan bir is i¢in ayrica is sahibinin gdzden gecirme ylikiimliiliigii altinda olmasi
beklenemez. Borg¢lar Kanunu’nda is sahibinin gozden gec¢irme yiikiimliiliigii olarak
karsimiza ¢ikan yikiimlilik, FIDIC sozlesmesinde tamamlanma testinin
yaptirilmasi olarak goriiliir. FIDIC s6zlesmesinde tamamlanma testi yaptirilmasi
yiikiimliiligl yiiklenicidedir. Ayrica FIDIC so6zlesmesinde is sahibi, 9.4. maddesi

(b) bendine gore isi veya bir kismini reddetme segimlik hakkini kullanmasinin

431 Hok, Guide, sf.284

432 Acar, sf.71-74, Borglar Kanunu’na gore ayiba kars: tekeffiil borcuna iliskin detayli agiklamalar
icin bkz. 1.6.1.8. No’lu Boliim

433Qelimoglu, Eser Sozlesmesi, sf.351-352

434 “Js sahibi, eserin tesliminden sonra, islerin olagan akisina gére imkdn bulur bulmaz eseri gozden
gecirmek ve ayiplari varsa, bunu uygun bir siire iginde yiikleniciye bildirmek zorundadir.”

435 Selimoglu, Eser Sozlesmesi, sf.144
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disinda diger se¢imlik haklarini kullanirken ihbar yilikiimliliigii altinda degildir.
FIDIC so6zlesmesinde ayip hiikiimleri bu agilardan Tirk hukukunda ongoriilen
prosediirden ayrilmaktadir. S6zlesmenin 7.6. maddesi uyarinca sdzlesmeye aykiri
isin yeniden yapilmasi i¢in is sahibinin bu talebini yiikleniciye bildirmesi
gerekmektedir. Ancak bu bildirim bir ihbar niteliginde degildir. S6zlesmenin 3.3.
maddesi kapsaminda miihendisin verecegi bir talimat niteligindedir. Eger is sahibi
s6zlesmenin 9.4. maddesi (c) bendine gore sézlesme bedelinde indirim se¢imlik
hakkin1 kullanirsa bu durumda da yapacagi bildirim yine ihbar niteliginde

olmayacak s6zlesmenin 2.5. maddesine gore talepte**® bulunacaktir.

FIDIC sozlesmesi kapsaminda isin gegici kabuliinden 6nce gerekli goriiliirse
testlerin tekrarlanmasi miimkiindiir. Testlerin tekrar tekrar yapilmasi ile ilgili
sozlesmelerde herhangi bir simirlama getirilmemistir. Her bir diizeltmede s6z
konusu diizeltmenin sdzlesmeye uygunlugunu degerlendirmek i¢in test yapilmasi

mimkiindiir®®’.

FIDIC so6zlesmesinde gecici kabul belgesi, kendisine hukuki sonuglar baglanan bir
belgedir. Bu duruma baglanan bazi sonuglar; is sahibinin gegici kabul belgesi
diizenlenen kism1 kullanma hakkina sahip olmasi, kabul edilen kisma iligkin olarak
hasar riskinin is sahibine ge¢mesi, ayip ile ilgili siirelerin baslamas1 sayilabilir.
Ayrica nakit teminat kesintilerinin yarisi yiikleniciye ddenir, eger yiiklenicinin geri
O0demesini yapmadigi avanslar var ise bunlar1 geri 6deme borcu muaccel olur ve

oransal olarak gecikme tazminat: diisiiriiliir*,

Tiirk hukukunda insaat s6zlesmesinin bir tarafinin kamu oldugu yapim islerinde
kullanilan Yapim Isleri Genel Sartnamesi’nin 42.maddesi ile gegici kabul
prosediirii getirilmistir. Buna gore yiiklenici isi bitirdiginde is sahibine bagvurarak

isin gecici kabuliinii talep etmelidir. Gegici kabuliin yapilabilmesi icin eksik ve

438 “Ieyerenin Iddia ve Talepleri” baslikli madde

47 FIDIC, The FIDIC Contracts Guide Conditions of Contract for Construction Conditions of
Contract for Plant and Design-Build Conditions of Contract for EPC/Turnkey Projects, 2000, sf.187
438 Acar, sf.82
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kusurlu igler sézlesme bedelinin %5’ini agsmamali ve yapinin kullanimina engel
olmayacak nitelikte olmalidir*®®. Ozel hukuk kisileri arasinda yapilan ingaat
sozlesmelerinde de taraflar, sozlesme serbestisi geregi aralarindaki iliskide gegici

kabul prosediiriiniin igletilmesini kararlastirabilirler.

4.1.2.2. Kesin Kabul

Isin kesin kabulii, miihendis tarafindan hazirlanan “performans sertifikasi”nin
yiikleniciye verilmesiyle gerceklesir. Taraflar aksini kararlagtirmadikg¢a, bagka
hicbir davranis isin kesin olarak kabul edildigi anlamina gelmez. Bu sertifikanin
verilmesi, yiiklenicinin sozlesme kapsaminda biitiin yiikiimliiliiklerini yerine

440 Gegici kabuliin

getirdigi ve is sahibinin isi kabul ettigi anlamina gelmektedir
“gecici kabul belgesi” sekil sartina baglandigi gibi kesin kabul de “performans

sertifikas1” sekil sartina baglanmastir.

Performans sertifikas1**!, miihendisin yapiya iliskin ayip ihbar siirelerinin en
sonuncusunun da dolmasinin ardindan 28 giin i¢inde verilmelidir. Eger miihendis
kendisine taninan ayip ihbar siiresi iginde bazi ayiplar tespit etmis ve bu ayiplarin
giderilmesini talep etmisse o halde, tespit edilen ayiplarin giderilerek ilgili
testlerden ge¢mesinin ardindan en kisa siirede miihendis tarafindan hazirlanarak
yiikleniciye verilir**2. Is sahibi, performans belgesini yiikleniciye bildirilen tiim

kusurlar giderilene kadar vermekten kaginabilir*,

Gegici kabul ile kesin kabul arasinda yiikleniciye ayiplarin gidermesi i¢in taninan

siirenin temelinde Anglo-Sakson hukuk sisteminde sézlesmesel iligkilerden dogan

439 Aydemir, sf.326

40 FIDIC Guide, sf.202

4! FIDIC sbzlesmelerinde performans sertifikasini alan yiiklenici insaatin yapildigi alandan arag
gereg ve ekipmanlarini kaldirmakla yiikiimliidiir. Aksi halde is sahibinin yiikleniciye ait bu gerecleri
satma hakki bulunmaktadir. Is sahibi satistan elde ettigi geliri insaat alanini diizenlemek icin
harcadig1 masraflari diiserek yiikleniciye 6der. Bkz. FIDIC Kirmizi Kitap 11.11. madde

442 Acar, sf.100

443 Hok, Guide, sf.292
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uyusmazliklarda kesin kabulden sonra aynen ifa imkanmin bulunmamasi
yatmaktadir. Bu nedende FIDIC sozlesmesinde bulunan hiikiimlerle bir aynen ifa
mekanizmasi getirilmistir***. Bu noktada s6zlesmeye uygulanacak hukuk 6nem
tasimaktadir.  Sozlesmede Ongoriilen kusur ve noksanlarin ihbar bildirim
siiresinden sonra ortaya ¢ikan ayiplarda, secilen hukuktan dogan haklardan
faydalanabilmek is sahibinin buradan dogan tiim haklarin sakli tutulduguna iligkin
bir kayit konulmasi gerekmektedir. Bdylece is sahibi uygulanacak hukukun
kendisine tanidigi imkanlardan faydalanabilir®*®. Durumu biraz daha
somutlastirmak gerekirse, Tiirk hukukunun seg¢ildigi bir FIDIC s6zlesmesine gore,
isin gegici kabuliiniin yapilmasinin ardindan sézlesmeye uygun olmayan kisimlar
tespit edilmisse is sahibi bu durumu yiikleniciye bildirmelidir. Hata veya kusurlarin
yiikleniciye bildirilmesi i¢in taraflar sozlesmede bir siire belirleyecektir. Bu siire
tesisin onemli bir par¢asinin amaca yonelik kullanilmasini engellemedikge 2 yili
asamaz. Bu siirenin bitiminden en fazla 28 giin sonra performans sertifikasi
yiikleniciye verilir ve yiiklenici sozlesme kapsaminda sorumluluklarini yerine
getirmis kabul edilir. Yani FIDIC sozlesmeleri kapsaminda yiiklenicinin
sorumlulugu en fazla 2 yil 28 giin sonra sona ermektedir. S6zlesmede uygulanacak
hukuktan dogan haklarin sakli tutulduguna iliskin kayit bulunmasi halinde, is
sahibi, FIDIC kapsaminda yiiklenicinin sorumlulugu sona ermis olsa da sézlesmeye
uygulanacak olan Tirk hukukunun tanidig1 haklardan faydalanma imkanina sahip
olacaktir. Bor¢lar Kanunu 478. maddesine gore “Yiiklenici ayipli bir eser meydana
getirmisse, bu sebeple acilacak davalar, teslim tarihinden baslayarak, tasinmaz
vapilar disindaki eserlerde iki yilin; tasinmaz yapilarda ise beg yilin ve yiiklenicinin
agir kusuru varsa, ayipli eserin niteligine bakilmaksizin yirmi yilin ge¢cmesiyle
zamanasimina ugrar”. Buna gore FIDIC ytikleniciyi en fazla 2 y1l 28 giin sonra
ayiba karst sorumluluktan kurtarirken, Tiirk hukukuna gore bu siire tasinmaz
yapilarda 5 yil, hatta yiiklenicinin agir kusuru olan hallerde 20 yildir. Ancak
unutulmamalidir ki bu ayiplar gézden gecirme ile tespit edilebilecek basit ayiplar

olmamalidir. Borglar Kanunu 477. maddesine gore “Eserin agik¢a veya ortiilii

444 Acar, sf.101
45 Hok, Guide, sf.292
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olarak kabuliinden sonra, yiiklenici her tiirlii sorumluluktan kurtulur; ancak, onun
tarafindan kasten gizlenen ve usuliine gore gozden gegirme sirasinda fark
edilemeyecek olan aywplar i¢in sorumlulugu devam eder”. O halde, is sahibinin
eseri kabul ederken Tiirk hukukundan dogan haklarini sakli tuttugunu belirtmesi
durumunda, yiiklenicinin ayiplar i¢in sorumlulugu ¢ok daha uzun siire devam

edecektir.

4.2. SURE UZATIMI

Insaat sdzlesmesine konu yap1 meydana getirilirken is programinin hazirlanmasi
sirasinda 6ngoriilemeyen durumlarla karsilasilabilir ve isin yapiminda gecikmeler
yasanabilir. Bu gecikmeler is sahibinden, ylikleniciden veya miicbir sebeplerden
kaynaklanabilir. Gecikmeye neden olan olayin hangi tarafin riziko alaninda
meydana geldigi tespit edilerek yiikleniciye siire uzatimi verilip verilmeyecegine

karar verilir.

Gecikmeye neden olan olayin yiiklenicinin riziko alaninda meydana geldigi
hallerde yiikleniciye ek siire verilmez. Boyle bir durumda yiiklenici i programini
giincel duruma uygun olacak sekilde revize etmekle yiikiimliidiir**®. Ayrica
yiiklenici bu revizyonla birlikte, isin zamaninda tamamlanmasi i¢in alacag
onlemlere iliskin bir rapor sunmalidir. Yiiklenici bdyle bir durumda gerekli
Onlemleri almazsa temerriide diiser, hatta bu durum sézlesmenin feshine dahi neden
olabilir**’. Sozlesmeye uygulanacak hukuka gore vyiiklenicinin riziko alam
belirlenir. Ornegin; Ingiliz mahkemelerinde goriilen, Ingiliz hukukunun
uygulandigi bir davada yiiklenicinin igin bir kismini devrettigi alt yiiklenicinin isi

yapmaktan vazgegmesi nedeniyle yiiklenicinin siire uzatim talebini reddetmistir*,

446 Acar, sf.35

447 Atik Tiizemen, Ebru, FIDIC Kirmiz1 Kitap (New Red Book) Kurallari Uyarinca Insaat
Sézlesmelerinde Miiteahhidin Sorumlulugu, Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi Cilt:XVIII,
Say1:2, 2014, sf.60

448 House of Lords case of Percy Bilton Limited v Greater London Council [1982] WLR 794 HL

102



Tirk hukukunda da benzer yaklasimla yiklenici ifa yardimcilarmin

gecikmelerinden sorumlu tutulmaktadir.

Yiiklenici, kendisinden kaynaklanmayan nedenlerle insaati teslimde gecikme
riskiyle karsi karsiya kalmasi halinde siire uzatimi talep etme hakkina sahiptir.
Hangi hallerde siire uzatimina gidilebilecegi FIDIC Kirmiz1 Kitap’in “tamamlama
zamanmmin uzatilmasr” baslhikli 8.4. maddesinde ele alinmistir. Siire uzatimi talep
edilebilecek haller bu madde ile sinirli olmayip s6zlesmenin diger maddelerinde de
yiikleniciye siire uzatimi talep etme hakki veren hiikiimler daginik sekilde
bulunmaktadir*?®. 8.4. maddesinin (b) bendinde “sartlar metnini herhangi bir
paragrafina gore siire uzatimi hakki doguran bir gecikme” denilmesi 8.4. maddenin

genel nitelikte bir sézlesme hiikmii oldugunu dogrular niteliktedir**°.

Sozlesmede belirtilen siire uzatimini talep hakki dogurabilecek hallerden birinin
gerceklesmesi halinde yiiklenici 28 giin i¢inde iddia ve taleplerini igerir sekilde bir
thbarda bulunarak miihendise gecikmeyi ve ek siire talebini bildirir. Miihendis
kendisine gonderilen belgeleri inceleyerek 42 giin iginde olumlu ya da olumsuz
cevabin bildirmelidir. Miihendis olayr degerlendirirken yiikleniciden ek bazi bilgi
ve belgeler talep edebilir®l. Miihendis durumu degerlendirerek yiikleniciye siire
uzatimi karar1 verme veya vermeme yetkisine sahiptir. Mithendis talebi reddetmesi

halinde bunun nedenlerini yiikleniciye bildirmelidir.

Siire uzatimi isin tamamu igin talep edilebilecegi gibi, isin bir bolimii i¢in de talep

edilebilir*2. Bu durum gecikmenin niteligine baghdir.

Yiiklenici tarafindan yapilan ihbar, sozlesmenin 1.3. maddesi uyarinca yazil

sekilde yapilmalidir. ihbar, posta, kurye veya taraflarin anlastigi elektronik bir

449 Bilgetekin, Nuran Tuggce, Insaat Sézlesmelerinde Siire Uzatinu ve FIDIC Sézlesmelerindeki
Goriiniimii, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Anabilim Dali, Yiiksek
Lisans Tezi, Istanbul, 2018 sf.204

40 Ergin, sf.98

41 Acar, sf.38

452 Bunni, FIDIC Forms, sf.345
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sekilde karsi tarafa iletilebilir. Siire uzatimi talebi usulii 20.1. madde ile
diizenlenmis olup, siki sekil sartlarina tabidir. Yiiklenicinin burada belirtilen
siirelere ve diger sartlara uymamasi halinde siire uzatimi talebi reddedilir ve

yiiklenici siire uzatimi hakkini kaybeder®>?

. Aynm sekilde, sekil sartlar1 miihendis
icin de kati olup, eger kendisine taninan siire i¢inde yiiklenicinin taleplerine iliskin
karar vermez ise ig sahibi (buradan eger bir zarar1 dogmussa) zarar1 tazmin etme ve

cezai sart talep etme haklarin1 kaybetme riski ile karsi karsiya kalir*>,

Her standart tip sozlesmede talep ve cevaplarin siiresine iliskin bu denli kati
zamansal sinirlamalar bulunmamaktadir. S6zlesme kapsaminda siirelerin bu denli
katt uygulanmasinin pratikteki 6nemi agisindan Amalgamated Building
Contractors Ltd v Waltham Holy Cross Urban DC*® davasini incelemekte fayda
bulunmaktadir. JCT*®® standart tip s6zlesmesi ile insa edilen bir projede iscilik ve
malzeme temini agisindan sorun yasayan ylikleniciye normal sartlarda 07.02.1948
tarihinde bitmesi gereken insaat isi igin 12 aylik siire siire uzatimi verilerek teslim
tarihi 07.02.1949 olarak degistirilmistir. Daha sonra gecikmeye neden olan baska
olaylar nedeniyle ytiklenici tekrar siire uzatimi talebinde bulunmus ancak miihendis
bu talebi is teslim edilene kadar degerlendirmemistir. Miihendis siire uzatimina
iligkin kararin1 20.12.1950 tarihinde vermis olup, yeni siireyi 23.05.1949 tarihi
olarak belirlemistir. Ancak siire uzatimi karar1 verilen tarihte zaten isin teslimi
yapildigindan, is sahibi mahkeme Oniinde siire uzatim kararinin gegersiz oldugu
iddia etmistir. Yiklenici ise miihendisin siire uzatimi talebini degerlendirme
konusundaki takdir yetkisini makul bir zaman zarfinda kullanmasi1 gerektigini
iddiasinda bulunmustur. Temyiz mahkemesi yiikleniciyi hakli bularak, siire uzatim
kararinin geriye etkili olarak gecgerli olacagi yoniinde karar vermistir. Boylece
mahkeme, is sahibinin veya miihendisin siire uzatimina iliskin karar yetkisini

gecikmeli kullanarak yiiklenicinin bu hakkini kullanilmasina engel olmalarinin

%3 Acar, sf.36

#% Bunni, FIDIC Forms, sf.346

455 Court of Appeal - [1952] 2 All E.R. 452

4% Joint Contract Tribunal. JTC, insaat sektdriinde kullanilan ingiliz Kraliyet Mimarlar Enstitiisii
tarafindan yayinlagmis tip sdzlesmelerdir. Ayrintili bilgi i¢in bkz. https://www.jctltd.co.uk/

104



oniine gegmistir. FIDIC sozlesmelerinde ise bu durum, taraflar i¢in kati zamansal
kurallar getirerek 6nlenmeye ¢aligilmigtir. Her iki yontem de amaca uygun olsa da
konunun sozlesmede diizenlenmesi hem is sahibi hem de yiiklenicinin haklarin
kullanabilmesi agsindan daha net ve yoruma yer birakmayan bir durum yaratarak

ongoriilebilirligi artirmaktadir.

FIDIC sozlesmelerinde yiiklenicinin 20.1. maddede belirtilen sartlara uymamasi
halinde siire uzatimina hak kazanamayacagi agiktir. Ancak bu hal, gecikmenin
yiikleniciden kaynaklandigi bir durum gibi degerlendirilemeyeceginden, is sahibi
s0z konusu gecikme nedeniyle cezai sart veya zarar talebinde bulunamaz. Her ne
kadar yiiklenici siire uzatimi1 alamamis olsa da, gecikmeye neden olan durum is
sahibinin riziko alanindan kaynaklanmaktadir. Sirf yiiklenici usul kurallarina riayet
etmedigi igin, is sahibinin kendisine fayda saglayarak gecikme tazminati talep
edebilecegi kabul edilemez. Is sahibi kendi riziko alanindan kaynaklanan bu zarar,
yiiklenicinin siire uzatimini hi¢ veya zamaninda yapmadigin1 gerekce gostererek,
yiikleniciden tazmin edemez**’. Yiikleniciye yiiklenen ihbar yiikiimliiliigii bir borg
olmayip, bir kiilfettir. Bu nedenle bu kiilfetin yerine getirilmemesinin sonucu séz

konusu hakkin kaybidir*®®,

4.3. FIDIC KIRMIZI KiTAP KAPSAMINDA YUKLENICININ SURE
UZATIMI TALEP EDEBILECEGIi HALLER

4.3.1. Cizim veya Talimatlarin Yiikleniciye Ge¢ Verilmesi

Sozlesmede miihendise ¢izim ve talimatlar yiikleniciye iletmesi i¢in zamansal bir
siirlama getirilmemistir. Ancak zamansal bir sinirlama olmamas1 miihendisin bu
konuda tamamen serbest oldugu seklinde yorumlanmamalidir. Miihendisin ¢izim

veya talimatlari, igin gereklerine gore yiiklenicinin is programinda gecikmeye veya

47 Acar, sf.39
458 Eren, Borglar Ozel, sf.45
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isin durmasina neden olmayacak bir zamanda yiikleniciye iletmesi

gerekmektedir®®.

Cizim ve talimatlarin yiikleniciye iletilmesinde yasanan aksakliklar neticesinde
yiiklenicinin sahip oldugu haklar FIDIC Kirmizi Kitap’in 1.9. maddesinde
diizenlenmistir. Buna gore yiiklenici, mithendisin vermekle yiikiimlii oldugu teknik
cizimleri veya talimatlar1 makul siire i¢cinde kendisine vermemesinden otiirii isin
durmasi veya gecikmesi riskiyle kasi karsiya ise miihendise bir ihbarda bulunarak
bu cizimlerin veya talimatlarin neden gonderilmedigini sorabilir. Bu ihbarda s6z
konusu bilgi ve belgelerin génderilmemesinden kaynakli olarak gecikme meydana
gelecegi ve bu gecikmenin asagi yukari ne kadar siirecegi de belirtilmelidir“®®, Bu
durumdan kaynakli bir gecikme meydana geldiginde yiiklenici ilave bir talep ile
stire uzatimi isteyebilir. Ayrica bu gecikme nedeniyle ugradigi zararlari, maliyet
artisin1 ve yoksun kaldig1 kar niteligindeki zararlarini talep edebilir®®l. Béyle bir
thbar alan miihendis, gerekli degerlendirmeleri yaptiktan sonra ya yiiklenicinin
talebini aynen kabul eder ya da uygun goérdiigii ek silire ve zarar miktarinm
belirleyerek  yiikleniciye bildirir. Cizim veya talimatlarin  yiikleniciye
gonderilmesinde yasanan gecikme, ylkleniciden kaynaklaniyorsa bu halde
yiikleniciye ek siire verilmez ve gecikmeden kaynaklanan zararlari tazmin

edilmez*®2.

Miihendisin, yiikleniciden gelen bilgi ve talimat taleplerini zamaninda veya hic
Karsilamamasi halinde yiiklenici 1.9. madde disinda 8.4. maddenin (e) bendine*®®
de bagvurabilir. 8.4. madde daha genis bir hiikiim olmakla birlikte yalnizca siire

uzatim talepleri i¢in dayanak olusturur. Bu madde kapsaminda gecikme nedeniyle

49 Bilgetekin, sf.208

460 Acar, sf.45

41 Seppala, R. Chisthopher, Contractor’s Claim Under the FIDIC Contracts for Major Works,
Construction Law Journal, Volume 21, No.4 March, 2005, sf.6
https://www.fidic.org/sites/default/files/13%20seppala_cont_claims_2005.pdf  (erisim tarihi:
02.01.2021)

462 Acar, sf.46

43 Ayrmtili agiklamalar igin bkz. 4.1.10 No’lu Béliim
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yapilan masraflarin talep edilme imkani yoktur*®*. Bu nedenle somut olaya gore

1.9. maddeyi isletmek daha avantajli olabilmektedir.

Yiikleniciden kaynaklanan nedenlere Ornek olarak; yiklenicinin gondermesi
gereken bir belgeyi miithendise géndermemesinden Otiirii mithendisin ¢izimleri

yiikleniciye ge¢ vermesi veya hi¢ verememesini gosterilebilir®®®.

Ornegin; Tiirkiye’de yasanan bir olayda, elektrik projelerinin revizyonunun
yiikleniciye gec verilmesi nedeniyle teslimde geciken yiikleniciye kesilen gecikme
cezas1 nedeniyle taraflar ihtilafa diismiislerdir*®®. Boyle bir durumda elektrik
projelerinin revizyonu is sahibi tarafindan yapiliyor veya yaptiriliyorsa ve yiiklenici
usuliine uygun olarak siire uzatim talebinde bulunmussa yiikleniciye siire uzatimi
verilmeyerek gecikme cezasit kesilmesi sozlesme hiikiimlerine aykiridir. Bu
noktada FIDIC Kirmiz: Kitap ile Tiirk hukuku paralellik gostermekte, is sahibinin
sorumlulugunda olan ¢izim ve talimatlarin yiikleniciye ge¢ tesliminden kaynaklan

gecikmelerde teslim siiresi uzatilmaktadir.

4.3.2. Yiiklenicinin Insaat Alanina Girme Hakkinin Tesisinin Gecikmesi

Yiiklenicinin ingaat sozlesmesine konu yapiyr meydana getirebilmek igin is
sahibince belirlenen, insaatin yapilacagi alana girme hakkina sahip olmasi
gerekmektedir. Isveren, ihale sartnamesinde (veya sdzlesmenin hangi kisminda

ilgili durum ele alinmigsa orada) belirtilen siireler i¢inde yiiklenicinin santiyeye

464 Hewitt, Andy, FIDIC Red Book: Delayed Drawnings and Instructions and Engineer’s Delay
Impediment and Prevention, Institute of Construction Claims Practioners, February 2019,
https://www.instituteccp.com/fidic-red-book-delayed-drawings-and-instructions-and-engineers-
delay-impediment-and-prevention/ (erisim tarihi: 02.01.2021)

465 Acar, sf.46

46 Yargitay 15.H.D. E.2001/5595 K. 2002/3931 T.17.9.2002
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erisimini ve kullanmimini saglamakla yiikiimliidiir*®’. is sahibinin bu yiikiimliiliigii

sozlesme siiresi boyunca devam eden bir yiikiimliiliiktiir*®®,

Isin yapilacagi yerin zamanmnda teslim edilmemesi halinde yiikleniciden isi
zamaninda teslim etmesi beklenemez. insaat alaninin ne zaman yiikleniciye teslim
edilecegi genelde sozlesmede belirtilir. Eger boyle bir hususa yer verilmemisse, is
programina gdre uygun bir zamanda teslim yapilmalidir. Is sahibi buradan dogan
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde bunun sonuclarina katlanmalidir.
Boyle bir durumda yiiklenici siire uzatimi isteyebilir, bu gecikme nedeniyle
ugradig1 zararlari, maliyet artisin1 ve yoksun kaldigi kar niteligindeki zararlarini
talep edebilir*®. Olagandisi gecikmeler yiikleniciye sdzlesmeyi feshetme hakki

dahi verebilmektedir.

Uygulanacak hukukun Tiirk hukuku olarak secildigi bir FIDIC Kirmiz1 Kitap
sOzlesmesinin 2.1. maddesi is sahibine yiiklenen yan bir bor¢ olarak
degerlendirilecektit*’®. Bu durumda is sahibi yiiklenicinin insaat alanna girme
hakkini tesis etme borcu altinda oldugundan, bu borcu yerine getirmemesi halinde
yiiklenicinin, siire uzatimini talep etme imkam disinda is sahibini alacakli

temerriidiine diistirme imkan1 vardir.

Kirmizi Kitap 2.1. maddenin lafzina bakildiginda, yalnizca yiiklenicinin santiyeye
erisimi ve kullanimim kapsadigir goriilmektedir. S6z konusu madde, halihazirda
zaten santiyeye erisim saglanabilmesi igin pratik bir ulagimin veya bir yolun

bulundugu varsayimiyla kaleme alimmmistir. Ancak eger insaat alan1 tamamen

467 Robinson, Michael D., An Employer’s and Engineer’s Guide to the FIDIC Conditions of
Contract, Wiley-Blacwell, West Sussex, 2011, sf.10

468 Rosenberg, Georges, Tweeddale Andrew, Clause 2, Corbett. Co. International Construction
Lawyers Ltd, 2016, sf.4 https://www.corbett.co.uk/wp-content/uploads/Clause-2-.pdf (erisim tarihi:
02.01.2021)

469 Acar, sf.46

470 Doktrindeki hakim goriis insaat alaninin teslimi ve arsanin insaatin yapilmasina elverisli olmasini
bir yan yiikiim olarak kabul etmektedir. Ancak bu goriis bazi yazarlarca insaat alaninin teslimi ve
arsanin ingaatin yapilmasina elverisli olmasini bir yan yiikiim olarak kabul edilmesinin her zaman
adil sonuglar dogurmayacag: gerekgesiyle elestirmektedir. Ayrintili bilgi i¢in bkz. Ekmen sf.46-48
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ticlincti kigilerin arazileri ile gevrili durumdaysa, bu alana erismek i¢in hangi
yontemlerin  kullanilmast gerektigi ve taraflarn bu yontemlere iliskin
yiiktimliiliikleri s6zlesmede diizenlenmelidir. Yalnizca 2.1. maddenin varligr is
sahibinin santiyeye erisim yollarini saglama ylkiimliliigii bulundugu anlamina

gelmez*™,

Yiiklenici bir thbarda bulunarak gecikmeye iligskin taleplerini belirtir. Miihendis
gerekli incelemelerin ardindan yiikleniciye cevabini iletir. Eger yiikleniciye insaat
alanina girme hakkinin tesisinin gecikmesi kendi kusurlu davranisindan
kaynaklaniyorsa yiiklenicinin siire uzatimi ve zararini tazmin edilmesi talepleri
miihendis tarafindan reddedilir. Madde 2.1°e gore yiiklenici kati teminat
mektubunu is sahibine verinceye kadar, is sahibini insaat alanina girme hakkinin

tesisini bekletme hakkina sahiptir*’2,

4.3.3. Insaatin Konumlandirilmasina iliskin Ol¢iim Hatalar

Is sahibi, FIDIC Kirmiz1 Kitap madde 4.7 ye gore on hazirliklara iliski 6lgiimleri
(as1l referans noktalar1, koordinatlari, kotlar1) yiikleniciye vermekle yiikiimliidiir*’3,
Yiiklenici de insaatin konumlandirilmasini igsveren tarafindan verilen bu verilere
uygun olarak yapmakla yiikiimliidiir. Is sahibinin verdigi bu verilerde bir hata
olmas1 nedeniyle yiiklenici isi teslimde gecikirse buna is sahibi katlanmalidir.
Ancak sOzlesmenin uzman tarafi yliklenici oldugundan, yiikleniciden kendisine
verilen verileri incelemesi ve tespit ettigi hatalar1 diizeltmesi beklenir. Buna gore
tecriibeli bir yiiklenici tarafindan fark edilmesi miimkiin olmayan 6l¢iim hatalari
harig, is sahibinin verdigi 6l¢timlerin hatali olmas1 nedeniyle isin teslimi gecikmisse
yiiklenici siire uzatimina hak kazanir. Yiklenici buna bagli olarak yaptigi ek

masraflar1 ve yoksun kaldigi kar1 da talep etme imkanina sahiptir®’,

471 Robinson, Employer’s, sf.11
472 Acar, sf.47
473 Robinson, Employer’s, sf.20
474 Acar, sf.47
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Bu noktada taraflar arasinda ihtilaf, yiiklenicinin is sahibinin verdigi s6z konusu
bilgilerin hatali oldugunu tespit etmesinin mimkiin olup olmadigi noktasinda
yogunlasacaktir. FIDIC sozlesmesinde bu degerlendirmenin nasil yapilacagina
iliskin hiikkiim bulunmadigindan konu sézlesmeye uygulanacak hukuka gore
cozlimlenecektir. Tirk hukukunun se¢ildigi bir FIDIC sdzlesmesinde bdyle bir
durumla karsilasilmasi halinde, yiiklenicinin sorumlulugunun hangi noktada

475 opre belirlenir. Buna gore soz

baslayacagi sadakat ve Ozen yiikiimliliigiine
konusu durumun uzman bir yiiklenici tarafindan 6ngoriiliip 6ngoriilemeyecegine
bakilir*’®. Ozen yiikiimliiliigii Borglar Kanunu’nun 471. maddesinin 2. fikrasinda
tanimlanmistir. Bu ylikiimliiligiin sinirlarint belirlerken meslek odalar tarafindan
yayinlanan kurallar, insaat sektoriinde herkesce uygulanan teknikler, uygulamada
kabul gdrmiis kurallardan da faydalanilmaktadir*’’. Yiiklenicinin teknik bilgi ve
becerisi kanunda belirtilen objektif 6zen dl¢iitiinlin 6tesinde ise, ylikleniciden daha

yiiksek seviyede dzen gostermesi beklenir’®,

4.3.4. Ongoriilemeyen Fiziksel Sartlar ile Karsilasiimas

Onggoriilemeyen fiziksel sartlar nedeniyle talepte bulunulmasi insaat projelerinde
sikga rastlanmaktadir®’”®.  Ongoriilememe FIDIC Kirmizi Kitap 1.1.6.8.
maddesinde*® tanimlanmistir. Ongoriillememe kavrammin sozlesmede belirtilen
tanimindan da anlasilacagi lizere yliklenicinin, isin yapilacagi yere iliskin hususlari
dikkate alarak teklif verdigi kabul edilir*®!. Is sahibinin aslinda 4.10. madde

kapsaminda elinde bulunan bilgileri yiikleniciye vermenin o&tesinde bir

475 Konuya iliskin detayli agiklamalar i¢in bkz. 1.6.1.3. No’lu B6liim

476 Yargitay 15.HD. E. 2014/4182, K. 2014/5491, T. 25.9.2014 “Yiikleniciler, sézlesme konusu
islerin ifas1 sirasinda is sahibinin yararina hareket etmek, isin gerektirdigi her tiirlii onlemi almak
zorundadir.”

477 Eren, Borglar Ozel, sf.622

478 Giimiis, sf.367

47 Barr, Brian / Grutters, Leo, FIDIC Users’ Guide, Ice Institution of Civil Engineers, London, 2014,
sf.137

480 Maddede “teklifin verilis tarihi itibariyle deneyimli bir miiteahhit tarafindan dahi makul élgiiler
icerisinde dngoriilmesi olanaksiz durumlar” denilmektedir.

481 Acar, sf.48
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yiikiimliiliigii bulunmamaktadir*®?

. Ancak teklif asamasinda yiikleniciden is
sahibinin sectigi bolge ile ilgili yeralti sartlarini detayli olarak incelemis ve tiimiiyle
hakim olmas1 da beklenemez*®®. Bu nedenle insaatin yapilacagi alan is sahibi

tarafindan segildiginden buradan dogan risklerin sonuglarina da katlanmalidir®.

Tiirk hukuku agisindan da bu durum boyledir. Ancak yiiklenici sézlesmenin uzman
tarafi oldugundan insaatin yapilacagi arsayi inceleyerek, bu arsa ingaata uygun
degilse bu durumu is sahibine bildirmelidir*®. Ayn1 mantikla, FIDIC Kirmizi
Kitap’ta da arsadan kaynakli gecikmelerden is sahibinin sorumlu tutulmasi i¢in bu

durumun 6ngoriillemez bir durum olmasi aranmaktadir.

FIDIC Kirmiz1 Kitap 4.12. maddesi yalnizca dngoriilemeyen fiziksel bir durum
oldugunda kullanilabilmektedir. Maddeye gore fiziksel sartlar “iklim sartlar: harig,
fakat hidrolojik sartlar dahil olmak tizere, miiteahhidin isi yaparken is yerinde
karsilagtig1 dogal fiziksel sartlarla insalardan kaynaklanan ve diger fiziksel
engeller ve ¢evre kirleticiler” olarak tanimlanmistir. Bu kapsam disinda kalan iklim

sartlart gibi durumlar i¢in madde 4.12’ye dayanilarak bir iddiada bulunulamaz.

Boyle bir durumla karsilasan yiiklenici 6ngoriilemez nitelikte olan fiziksel sartlarin
neler oldugunu agikladigr bir ihbar ile durumu en kisa siirede miihendise
bildirmelidir*®®. Yiiklenici isin tesliminde bu durumdan kaynaklanan bir gecikme
s0z konusu ise siire uzatimi talebinde bulunabilir. Ayrica dngoriilemeyen fiziksel
sartlar nedeniyle yaptig1 ilave masraflar1 da is sahibinden talep eder. Ancak bu

487

durumda yoksun kaldig1 kar1 talep etme imkani bulunmamaktadir*™’. Yiiklenicinin

buradan dogan sozlesmeye uygulanacak hukuk kapsaminda baskaca haklari

bulunmakta ise bu yollara da basvurmas1 miimkiindiir*®,

482 Robinson, Employer’s, sf.22
483 Acar, sf.48

484 Barr, sf.137

485 Erman, Insaat sf.160

48 Barr, sf.137

487 Bunni, FIDIC Forms, sf.540
488 Barr, sf.137
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Sozlesmede belirtildigi iizere; arsadan kaynaklanan gecikmelere iliskin
uyusmazliklarda gecikme riskini kimin iistlenecegini belirleyecek olan kriter
ongoriilemezliktir. Eger arsadan kaynaklanan gecikmeye neden olan olay
ongoriilebilir nitelikte ise bu durumda gecikmeye yiiklenici katlanir. Siire
uzatiminin s6z konusu olabilmesi i¢in olayin Kirmizi Kitap 1.1.6.8. maddesinde
belirtilen sekilde 6ngoriilemez kabul edilmesi gerekmektedir. Maddede belirtildigi
lizere Ongoriilemezligi belirleyecek kriterler “deneyimli miiteahhit” ve “makul
olciiler icerisinde ongoriilmesi olanaksiz” kavramlaridir. Bu kavramlari
somutlastirma noktasinda o meslege mensup herkesge uygulanan teknikler, bilim
ve uygulamada kabul gérmiis kurallar dikkate almmalidir*®. Tiirk hukukunda,
FIDIC sozlesmeleri ile paralel olarak, is sahibinin sagladig1 arsadan kaynaklanan
gecikmeler, yliklenicinin sadakat ve 6zen borcunun bir uzantisi kabul edilerek bu
riske, deneyimli bir miiteahhidin tespit edebilecegi hususlardan kaynaklanan
durumlarda ytiklenicinin; tespit edemeyecegi hususlardan kaynaklanan durumlarda

ise igverenin katlanmasi gerekmektedir.

Ornegin; Rusya’da yapilan alti seritli bir otoyol, viyadiik ve tiinelden olusan bir
projede yliklenici 6ngoriilemeyen fiziksel sartlarla karsilagtigina iliskin bir iddiada
bulunmustur. Yiklenici kendisine is sahibi tarafindan verilen belgelerde toprak
olan bolgenin bir kisminda kazilmasi ciddi oranda zor kayalik zemin tespit etmis,
bu bolgenin kazilabilmesi i¢cin daha gii¢lii makine ve ekipman getirmek zorunda
kalmis ve bu nedenle insaatin tesliminde 312 giinlik gecikme yasayacagini
belirterek teslim siiresinin uzatilmasini talep etmistir. Ancak miihendis gerekli
kararlar1 vermediginden ve konuyu is sahibine iletmediginden uyusmazlik
mahkemeye tasinmak zorunda kalmistir. Rus mahkemelerinde goriilen olayda
yiikleniciye siire uzatimi verilmesine karar verilmistir®®®. Bu olayda
degerlendirilmesi gereken nokta bolgede bulunan kayalik zeminin deneyimli bir

yiiklenici tarafindan makul 6lgtiler ile Slgiiliip dlgiilemeyecegidir.

489 Eren, Borglar Ozel, sf.622
490 Klee, sf.187-188
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Yargitay verdigi bir kararda insaat yapilacak arsada arsanin zemininde dnceden
belirlenemeyen isale hatti bulundugundan yiikleniciye siire uzatimi verilmesi

491

gerektigine hiikmetmistir Burada da degerlendirme isale hattinin yerinin

onceden belirlenip belirlenemeyecegi noktasinda yogunlagmistir.

4.3.5. Arkeolojik ve Jeolojik Bulgulara Rastlanilmasi

Yapim asamasinda, insaat faaliyeti yapilan yerde topragin kazilmasi sonucunda
antika nitelikli veya arkeolojik yapilar, fosiller, jeolojik bulgulara rastlanabilir*®2,
Boyle bir durumla karsilasan yiiklenici durumu derhal miihendise bildirmelidir.
Kendisine boyle bir bildirim gelen miihendis ise en kisa siirede yiikleniciye ne
yapmasi gerektigi ile ilgili talimatlarda bulunmalidir*®®. Arkeolojik ve jeolojik
bulgularin bulunmasi is sahibinin riskidir ve bu bulgulardan is sahibi sorumludur.
Bu nedenle yiiklenici bu bulgulari is sahibine teslim etmeli, eger teslim etme imkant1

yoksa bunlarin is sahibinin hakimiyetinde olmasini saglamalidir®®*,

Yiiklenici miihendisin verdigi talimatlari uygularken yaptigi ek masraflarin
tazminini talep etme ve yasadig1 gecikme i¢in siire uzatimina bagvurma hakkina
sahiptir. Yiklenici ek masraflar1 yaparken kaynaklar1 ekonomik sekilde
kullanmaya 6zen gostermelidir®. Bulgularm kime ait oldugu, sézlesme konusu
insaatin yapildig1 yer hukukuna gére belirlenir®®. Insaatin yapildig1 yer itibariyle

bdyle bulgulara rastlanilacagina dair bir beklenti bulunuyor ise is sahibi izlenilecek

4! Yargitay 15.HD., E. 2003/984, K. 2003/4648, T. 9.10.2003

492 Kyrmuzi Kitap’in 1999 basisinda 4.24. maddenin bashiginda yalmzca “fosiller” yazmaktaydi.
Ancak maddenin igerigi arkeolojik ve jeolojik bulgulara da kapsamaktaydi. 2017 basisinda ilgili
maddenin basligi buna uygun olarak giincellenmistir. Bkz. Bilgetekin sf.233

493 Acar, sf.48

4% Rosenberg, Georges, Tweeddale Andrew, The FIDIC P&BD and EPCT Contract Contain and
Equivalent Clause in Indentical Terms: Clause 4, Corbett. Co. International Construction Lawyers
Ltd, 2016 https://www.corbett.co.uk/wp-content/uploads/Clause-4.pdf (erisim tarihi: 02.01.2021)
49 FIDIC Guide, sf. 131

4% Acar, sf. 48
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yola iliskin bir plan hazirlayarak olast durumlarda zaman kaybedilmesini

onleyebilir veya en az indirebilir®®’.

4.3.6. Testlere Bagh Gecikmeler

Taraflar isin yapimi1 devam ederken, insa edilen kisimlarin sozlesme ile
kararlastirilan niteliklere uygun olup olmadigini tespit etmek amaciyla bazi testler
yapilmasini kararlastirmis olabilir*®®, Bu testlerle ilgili izlenecek prosediir 7.4.
maddede diizenlenmistir. Onemle belirtmek gerekir ki bu maddede belirtilen testler,
isin tesliminden sonra gegici kabul asamasinda uygulanan testler degildir. Isin
tesliminden sonra yapilacak olan testler “tamamlanma testleri” basligi altinda 9.

maddede diizenlenmistir*®°.

FIDIC Kirmiz1 Kitap 7.4. maddeye gore, miihendis eger testlere katilma
niyetindeyse bunu 24 saat dnceden ylikleniciye bildirmelidir. Miihendisten boyle
bir talep gelmisse testin yerine ve zamanina yliklenici ve miihendis tarafindan
birlikte karar verilir. Eger miihendis bildirmis olmasmna ragmen testlere

katilamazsa, testler yoklugunda gergeklestirilir ve huzurunda yapilmis sayilir.

Yiiklenici, 7.4. maddede ele alinan testler nedeniyle mithendisten kaynaklanan bir
nedenle gecikme ile karsi karsiya kalirsa siire uzatin talep etme hakki dogar®®,
Ayrica bu nedenle yaptig1 ek masraflarin da sézlesme bedeline eklenmesini ve

yoksun kaldig1 kar1 da talep edebilir®®:.

497 Robinson, Employer’s, sf.35
4% Acar, sf.48

499 Barr, sf. 162

500 Robinson, (Employer’s) sf.98
501 Bunni, FIDIC Forms, sf.540
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4.3.7. Sozlesme Konusu Iste Degisiklik Yapilmasi

Taraflar sozlesme miizakereleri asamasinda insaatin nasil olacagi, hangi metotlar
kullanilacag1 vb. hususlar {izerinde anlasma saglayarak, bunlar1 sézlesme ile imza
altina alirlar. S6zlesme imzalandiktan sonra her iki tarafin da tek tarafli sdzlesmeyi
degistirme imkani1 bulunmamaktadir. Ancak taraflar sézlesmelerine ekledikleri bir
“degisiklik” hiikmiiyle bu durumu degistirebilirler. FIDIC Kirmizi Kitap’ta bu

hiikiim 13.madde ile diizenlenmektedir®®2.

FIDIC Kirmizi Kitap madde 13 uyarinca miihendis yiikleniciye verecegi bir
talimatla sozlesmedeki is kalemlerinde miktar®®, Kalite ve diger ozellikler®®
acisindan veya isin konumunda, kotlarinda veya boyutlarinda degisiklik yapabilir.
Ayni1 zamanda ilave isler isteyebilir ya da baskasina yaptirmamak sartiyla bazi isleri
iptal®® edebilir. Bunun yan1 sira islerin sirasini ve zamanlamasini da degistirmesi
mimkiindiir. Ancak islerin sirasinin veya zamanlamasmin degistirilmesi

durumunda yiiklenicinin siire uzatimina hak kazanmasi s6z konusu degildir®®.

Miihendis tarafindan diizenlenen degisiklik talimati ile s6zlesme konusu islere ilave
olarak bagkaca is kalemleri eklenmesi halinde bu eklenen is kalemleri sozlesme

konusu iglerin yiiriitiilmesi ve sozlesme ile kararlastirilan amaca ulagmasi igin

507

gerekli olan isler olmalidir®’. Mithendis sdzlesme konusundan apayri bir konuda

502 Hok, Guide, sf.261

%03 Metraj cetveline (bill of quantities) dahil edilen is miktarlar1 yalnizca tahmini miktarlar olup son
Olciilen is miktarlart farklilik gosterebilir. Eger baglangicta planlanan islerin normal bir sonucu
olarak miktar degisiklikleri ortaya ¢ikarsa, bu durum mevcut fatura kalemleri i¢inde 6l¢iiliir. Ancak
miktarlardaki degisiklikler miihendis tarafindan verilen degisiklik talimatinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikarsa bunlar ayrica 6l¢iilmelidir. Bkz. Robinson, Contarctor’s, sf.64

504 Tipik 6rnegi; ¢imentonun igerigine iliskin verilen degisiklik talimatlaridir. Bkz. Robinson,
Contarctor’s, sf.64

595 iptal edilen islerle ilgili olarak nasil bir yol izlenecegi FIDIC Kirmizi Kitap 12.4. maddesinde ele
alinmistir. Isveren eger iptal ettigi isi bagkasina yaptirma niyetindeyse bunun igin taraflar arasinda
ek bir anlagsma yapilmalidir. Boyle bir durumda sézlesmenin 13.1. maddesi (d) bendi uygulanmaz.
Bkz. Robinson, Contarctor’s, sf.65

506 Robinson, Contarctor’s, sf.64

507 Robinson, Contractor’s, sf.65
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508

ilave is talimat1 veremez>"°. Yiiklenici degisikligin yapilabilmesi i¢in gerekli olan

9 zamaninda tedarik edilememesi®® durumu haricinde miihendis

mallarin®
tarafindan bildirilen degisiklikleri yapmakla yiikiimlidir. 13. madde kaleme
alinmis olmasaydi yiiklenicinin degisiklik talebini kabul etme zorunlulugu
bulunmayacakt1 ve degisiklik ancak taraflarin mutabik kalmasi sonucunda hayata

gecirilecekti.

FIDIC Kirmizi Kitap’m 13. maddesi ile miihendise tek tarafli olarak sozlesmede
degisiklik yapma imkani taninmistir>l!, Miihendisin bu yetkisi smirsiz degildir.
Miihendis degisiklik talimatini gegici kabul belgesinin diizenlenmesinden Once
vermelidir®'?, Miihendis degisiklik talimatmi yiikleniciden teklif isteyerek de
baslatabilir. Boyle bir durumda yiiklenici en kisa zamanda teklifini hazirlayarak
mithendise sunar. Miithendis de en kisa zamanda bu teklife iliskin yorumlarin

iletir®13,

Miihendisin degisiklik talimati nedeniyle isin tesliminde gecikme meydana gelmesi
halinde ytiklenici 8.4 maddenin (a) bendine dayanarak silire uzatimi talebinde
bulunabilir. Bu maddeye gore degisiklik veya herhangi bir is kaleminde énemli bir
artis olan hallerde siire uzatimi talebinde bulunmak miimkiindiir. Bu talepte

bulunabilmek igin 13.3. maddeye®* gore tamamlama siiresinde degisiklik

508 Hok, Guide, sf.269

509 “Mallar” kavrami Kirmzi Kitap 1.1.5.2 maddesinde tammlanmis olup, buna gore yiiklenicinin
ekipman, malzeme, tesis ve gecici tesisleri sozlesme agisindan bu tanima girmektedir.

510 Bgyle bir durumda mallarin tedarikinde yasanacak sikintilar kanitlari ile ortaya konulmalidir.
Bkz. FIDIC Kirmizi Kitap madde 13.1.

1 Acar, sf.41

512 Kita Avrupast hukuk sistemlerinde degisiklik talimatinin genelde is sahibinin kendisi tarafindan
verilmesi gerekmektedir. Alman Standardizasyon Enstitiisii tarafindan Alman Ingaat Sézlesme
Prosediirleri Komitesi adina hazirlanan, VOB (Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen)
Alman ingaat sdzlesme prosediirleri metninde bu anlayisa paralel olarak degisiklik talimati verme
yetkisi is sahibindedir. Detayli bilgi i¢in bkz. https://www.vob-online.net/en Ancak Anglosakson
hukuk sistemlerinde genellikle degisiklik talimati prosediirii miithendis araciligiyla isletilir. Bkz.
Hok, Guide, sf.163

513 Hok, Guide, sf.268

514 Bu maddede miihendisin yiikleniciden teklif alarak degisiklik prosediiriinii baglattig1 durumlar
ele alinmistir. Bu teklifte bulunurken yiiklenici tamamlama zamanina ve is programinin
degistirilmesine iligkin Onerilerini de sunacaktir. Bu yolla isin tamamlanmasi zamani degistirilmise
8.4 maddesi (a) bendi uyarinca bir siire uzatimina gidilmez.
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yapilmamis olmasi gerekir. 8.4 maddenin (a) bendine gore s6z konusu degisiklik
sO6zlesmede tanimlanan sekilde yani teknik anlamda bir degisiklik degilse bile
“onemli bir degisme” olarak nitelendirilebilecek ise, yiiklenici siire uzatimi

515

talebinde bulunabilir>*°, Degisiklik talimati verilmesi nedeniyle yapilacak parasal

talepler de 13. madde kapsaminda degerlendirilir’®

. Turk hukuku agisindan
taraflarin s6zlesmelerinde bdyle bir hilkkme yer vermeleri miimkiindiir®'’. Ayni
Kirmiz1 Kitap’ta oldugu gibi baz1 sartlarin bulunmasi halinde taraflardan birine tek
tarafli olarak s6zlesmede boyle bir degisiklik yapma yetkisi verilebilir. Eger taraflar
sozlesmede bdyle bir hiikiim kararlagtirmamiglarsa ne is sahibinin ne de

yiiklenicinin tek tarafli olarak sozlesmede degisiklik yapmasi miimkiin degildir.

4.3.8. Nadiren Rastlanilan Olumsuz iklim Kosullari

Yiiklenicinin insaatin yapilacagi alani inceleyerek teklif verdigi kabul edildiginden
bu bolgedeki olagan iklim kosullarini bildigi ve bunlar1 g6z 6niinde bulundurarak
teslim siiresini ve insaat yontemlerini sectigi kabul edilir. Buna bagli olarak bdlgede
her sene meydana gelen asir1 yagis, kuraklik, asir1 riizgar gibi nedenlerle yiiklenici
siire uzatimi talep edemez. Ancak bazi zamanlarda iklim sartlar1 ytiklenicinin
beklediginden ¢ok daha kétii olabilir®!8, Taraflar arasindaki anlasmazlik hangi iklim
kosullarinin istisnai kabul edilecegi noktasinda yogunlasacaktir. Bunu belirlemek
i¢in ingaatin yapilacagi bolge ve yakinlarindaki iklim kosullarinin, bu kosullarin ne
kadar siirdiigiiniin ve siddetinin incelenmesi gerekmektedir. Ornegin 2 yillik bir
sOzlesme insaat asamasindayken, bolgede 10 yilda bir yasanan bir iklim olayinin
sOzlesme siiresi icinde 4 veya 5 kez meydana gelmesi nedeniyle, isin yapiminda
gecikme olmasi halinde bu durum nadiren rastlanilan olumsuz iklim sarti olarak

519

kabul edilir ve yiiklenicinin siire uzatimi talep etme hakki dogar>*®. Aym sekilde

bolgede yagan yagmur miktari, dnceki yillarda ayni aylara gore insaatin yapildig

515 Acar, sf.41

516 Bilgetekin, sf.222

517 Konu ile ilgili ayrintih agiklamalar igin bkz. 2.2.3.3.3. No’lu Boliim
%18 Acar, sf.42

519 FIDIC Guide, sf.174
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yil 0 aylarda ¢cok daha fazla ise bu durum da 8.4.(c) maddesi kapsaminda

degerlendirilir>?°.

Bu madde kapsaminda yiiklenicinin olumsuz iklim sartlar1 nedeniyle yalnizca siire
uzatim talep etme hakki bulunmakta olup, bu nedenle yapmis oldugu masraflari
talep hakki bulunmamaktadir. Eger yiiklenicinin ek masraflara iligkin bir talebi var
ise bunu 17.3.52! ve 17.4.522 maddelere gore yapmalidir. Bu maddelere gore, séz
konusu iklim sartlarinin deneyimli bir yiiklenicinin Ongdremeyecegi nitelikte
olmasi aranmaktadir. Eger boyle bir hal var ise bu is sahibinin riski olarak kabul
edilerek yiiklenicinin zararlar1 tazmin edilir. Ayn1 zamanda durum miicbir hal

niteliginde ise 19.maddeye gére sozlesmeyi fesih imkam da dogacaktir®?®,

Amerikan mahkemelerinde goriilen SNC-Savalin America Inc. v. Alliant
Techsystems Inc. davasinda, isin tesliminde gecikme yasayan yiiklenici, gecikmeye
neden olan olayin nadir rastlanan iklim kosullarindan kaynaklanligi iddiasinda
bulunmustur. Ancak is sahibi siire uzatim talebini reddettiginden yiiklenici isi
zamaninda bitirebilmek i¢in isin hizlandirilmasi yoluna gitmek zorunda kalmastir.
Daha sonra mahkeme yiiklenicinin siire uzatimi talebini incelemis ve insaatin
yapildig1 donemki hava kosullarinin o bdlgede kayitlara gegmis en karl ikinci ve
en soguk altinda kis oldugunu tespit etmistir. Bu bulgular 1518inda mahkeme is
sahibinin slire uzatimi talebini reddetmesini haksiz bulmus ve yiklenicinin isi
hizlandirmak i¢in yapmis oldugu masraflara is sahibinin katlanmasi gerektigine
hiikmetmistir®?*, Yargitay da benzer bir durumda olumsuz iklim sartlar1 nedeniyle

calisma yapilamayan gilinlerin insaat isinin siiresi icinde hesaba katilmamasi

520 Baker, sf. 458

521 FIDIC Kirmuzi Kitap 17.3. maddesi “Isverenin Riskleri” baslig1 tasimaktadir. Bu maddenin (h)
bendi kapsaminda deneyimli bir yliklenicinin makul Olgliler icinde Onlem almasinin
beklenemeyecek ve yiiklenici tarafindan 6ngoriillemeyecek doga olaylarmin ingaat tizerindeki etki
ele alinmustir.

522 Bu madde kapsaminda 17.3. maddede belirtilen ve isverenin riski olan hallerin gergeklesmesi
halinde nasil bir yol izlenecegi ele alinmigtir.

523 Acar, sf.71

524 Klee, sf. 171-172
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gerektigi yoniinde karar vermistirr?®. Tiirk hukukunda bdyle bir hiikkmiin yer
almadig1 bir sozlesmede taraflar miicbir sebep hiikiimlerine giderek sozlesmede

siire uzatimi talep edebilirler®?®.

4.3.9. Salgin Hastalik veya Hiikiimet Uygulamalar1 Nedeniyle Isgiicii ve Mal
Tedarikindeki Zorluklar

Kural olarak isin zamaninda ve sdzlesmeye uygun seklide tamamlanmasi igin
gereken isgiicii ve malzemeleri saglamak yiiklenicinin yiikiimliiliigiindedir®?’.
Ancak 8.4 maddesi (d) bendinde bu durumun istisnasi olarak yiiklenicinin isgiicti
ve malzeme tedarikinde yasadigi sorunlar nedeniyle isin tesliminde gecikme
riskiyle kars1 karsiya kalmasi durumunda siire uzatimi talep edebilecegi haller
sayllmistir. Bunlar; salgin hastaliklar ve hiikiimet kararlaridir. Isgiicii ve
malzemeleri saglama konusundaki yiiklenicinin yasadigr zorluklar 1.1.6.8
maddesine gére dngoriillemez olmalidir®®. Bu madde kapsaminda yalnizca siire
uzatimi talep edilebilir. Ayrica durum miicbir hal niteliginde ise 19. maddeye gore
ek masraflar1 tazmini ve sozlesmeyi fesih imkani da dogacaktir. Tirk hukuku
acisindan bakildiginda da sozlesmede salgin hastalik veya hiikiimet kararlarina

iliskin bir diizenleme bulunmadig: hallerde taraflar miicbir sebep®?® hiikiimlerine

basgvurabilecektir.

2020 yilinda birgok insaat projesinde pandemiye bagli devletlerin seyahat ve diger
sinirlamalarindan kaynakli olarak isgiici ve malzeme tedarikinde sikintilar

yaganmustir. Bu durumun ilgili maddede belirtildigi gibi ongoériilemez oldugu

55 Yargitay 15.HD, E. 2002/3190, K. 2002/3557, T. 1.7.2002

5% Konu ile ilgili ayrintili agiklamalar i¢in bkz. 2.2.3.4. No’lu Boliim
527 Wathie, sf.56

528 Barr, sf.174

529 Konu ile ilgili ayrintih agiklamalar igin bkz. 2.2.3.4. No’lu Bsliim
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siiphesizdir. Boyle bir durumla karsilasan yiiklenici 8.4 maddesi (d) bendi

kapsaminda ek siire talebinde bulunma hakkina sahiptir>°.

4.3.10. Is Sahibi veya Ona Bagh Cahsanlardan ya da is Sahibinin Diger
Yiiklenicilerinden Kaynaklanan Gecikmeler

Kirmiz1 Kitap 8.4. maddesi (e) bendi kapsaminda is sahibinden, is sahibinin
personelinde veya is sahibi ile akdi bir iligski icinde olan diger yiiklenicilerden
kaynaklanan nedenlerle yiiklenicinin isi teslimde gecikmesi durumu ele alinmistir.
Sozlesmenin 1.1.2.6 maddesine gore miihendis de is sahibinin personelidir. Bu
nedenle miihendisten kaynaklanan gecikmeler de madde kapsaminda
degerlendirilir>3!. Ornegin ingaat ruhsatim alma yiikiimliiliigiiniin is sahibine ait
oldugu bir sozlesmede, is sahibinin personelinin resmi makamlara bagvuruyu
zamaninda yapmamasi nedeniyle insaat ruhsatinin ge¢ alinmasi ve buna bagl
olarak ingaatin yapimi gecikmisse yiiklenici 8.4. maddesi (e) bendine gore siire
uzatimi talebinde bulunabilir. Bu madde kapsaminda yalnizca siire uzatimi talep
edilebilir. Eger yiiklenicinin ek masraflara iliskin bir talebi var ise bunu 17.3.%%2 ve

17.4.5% maddelere gore yapmalidir>®*,

Tirk hukuku agisindan, is sahibinin calisanlarinin ve sozlesme iliskisi i¢inde
oldugu diger yiiklenicilerin neden oldugu gecikmeler is sahibinin riziko alaninda
olacagindan, gecikmeye is sahibi katlanmalidir. FIDIC s6zlesmesinde is sahibinin
diger yiiklenicilerinin gecikmelerinden sorumluluguna iliskin hiikiim, Tiirk
hukukunda Bor¢lar Kanunu’nun 116. maddesinde ifa yardimcilarinin fiillerinden
sorumlulugun diizenlendigi hiikiimle benzerlik gostermektedir. Bu maddeye goére

istlendigi 1isi bir alt yiikleniciye veren asil yiiklenici, alt yiiklenicinin

530 Mula, Luigi, Covid-19 and FIDIC Contracts — Practical Guidance, DLA Piper, June 2020,
https://www.dlapiper.com/en/italy/insights/publications/2020/upagain/covid-19-and-fidic-
contracts-practical-guidance/ (erisim tarihi: 02.01.2021)

531 Baker, sf. 459

532 “[sverenin Riskleri” baslikli madde

533 [sverenin Risklerinin Sonuclar1” baglikli madde
53 Acar, sf.44
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hareketlerinden sorumlu olur. FIDIC sozlesmesinde de is sahibi diger
yiiklenicilerinin gecikmelerinden sorumlu tutulmustur. Is sahibinin kendisine bagl
calisanlardan sorumlulugu ise Bor¢lar Kanunu’nun “adam c¢alistiranin
sorumlulugu” baslikli 66. maddesiyle benzerlik gostermektedir. Bu maddeye gore,
FIDIC sozlesmesinde ile paralel olarak, isveren kendisine bagli ¢alisanlarin ti¢lincii

kisilere verdigi zararlardan sorumlu tutulmustur.

4.3.11. Devlet Organlarindan Kaynaklanan Gecikmeler

Yiiklenici, resmi makamlar tarafindan belirlenen kurallara ve prosediirlere uymus
olsa bile, devlet organlarinin yiiklenicinin talepleri ve gereksinimleri ile hizli bir
sekilde sonuglandirmakta giiclik ¢ekmeleri sikga rastlanan bir durumdur®®®.
Kirmizi Kitap’m 8.5. maddesi devlet organlarindan kaynaklanan bir nedenle
yiiklenicinin is1 teslimde gecikmesi halinde siire uzatimi talep edebilecegini
belirtmektedir. Yiiklenici bu maddeye dayanabilmesi i¢in ilgili resmi makamin
koydugu kurallara ve prosediirlere uygun sekilde davranmis olmali ve bu nedenle
yasanan gecikme veya durma &ngoriilemez olmalidir®®, 8.5. maddede belirtilen
yetkili makamlar sozlesmede “iilke”’ olarak tamimlanan iilkenin resmi

makamlarini ifade eder®3,

Ornegin taraflar sdzlesmenin 06zel sartlar1 ile insaat ruhsatinin almmasinin
yiiklenicinin sorumlulugunda oldugunu kararlastirmislarsa, yiiklenici zamaninda ve
dogru sekilde bagvuru yapmis olmasina ragmen idari otoriteler imar planlarini
onaylamakta geciktikleri i¢in insaat ruhsati ¢ikartilamamissa ve yliklenici bu
nedenle ise zamaninda baslayamazsa 8.5. maddeye dayanilarak siire uzatimi

talebinde bulunulabilir. S6z konusu durum miicbir sebep olarak nitelendirilebilecek

5% Robinson, Employer’s, sf.33

5% Robinson, Michael D., A Contractor’s Guide to the FIDIC Conditions of Contract, Wiley-
Blacwell, West Sussex, 2011, sf.46

587 FIDIC Kirmizi Kitap madde 1.1.6.2°ye gore iilke, insaatin tiimiiniin veya bilyiik bir kisminin
bulundugu ve kalici iglerin yapilacag: yerdir.

53 Seppala, sf.7
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derecede ise yiiklenicinin 19. madde kapsaminda ek masraflarinin tazmini ve

sozlesmeyi fesih imkan1 da dogacaktir®®,

Tiirk hukuku agisindan genel kural gecikmeye neden olan olaymn kimin riziko
alaninda olduguna bakilarak siire uzatimi verilip verilmeyecegine karar verilmesi
olsa da doktrinde baz1 yazarlar devlet makamlarindan kaynaklanan gecikmelerde
s6z konusu izni, onayr vb. almak yiiklenicinin sorumlulugunda olsa dahi,
yiiklenicinin kusuru olmayan gecikmelerde siire uzatimi verilmesi gerektigini

savunmaktadir®*©

. Yargitay da vermis oldugu kararlarda bu goriisii benimseyerek,
yiiklenicinin kusuru olmaksizin zamaninda yaptig1 iskan bagvurusunun belediyenin
isi geciktirmesi nedeniyle insaat sozlesmesinde belirtilen siireler icinde

alinmamasindan yiikleniciyi sorumlu tutmamigstir>*,

4.3.12. 1s Sahibinin isi Askiya Almasi

Miihendisin, yiikleniciye talimat vererek isin bir boliimiinii veya tamamini askiya
alma hakki bulunmaktadir. Askiya alma talimatinin nedenleri; is sahibinin
gereksinimlerinin degismesi veya bazi eklemeler yapilmasi, yiiklenici veya
tageronlar1 tarafindan uygunsuz uygulamalar yapildiginin tespit edilmesi, miicbir
hal niteligi tasimayan dogal sebeplerle karsilasilmasi veya her iki tarafin da sorumlu

olmadig1 miicbir hal niteligi tastyan durumlarin gergeklesmesi olabilir>*2,

Madde 8.8'in ikinci paragrafinda belirtildigi gibi, 8.9, 8.10 ve 8.11 maddelerinin

uygulanmasi, askiya alma nedeninin isveren mi yoksa Yikleniciden mi

543

kaynaklandigina bagli olacaktir>*. Bunun bir sonucu olarak yiiklenici kendisinden

539 Acar, sf. 44

540 Ayan, sf. 97, Erman, Ingaat, sf.74

541 Erman, Insaat, sf.74, Yargitay Hukuk Genel Kurulu, E. 2004/15-344, K. 2004/364, T. 16.6.2004
“Mevzii Imar Planimin Temmuz 1988 tarihinde gerceklesmesinde davact yiiklenicinin herhangi bir
kusuru olmadig: gibi, zimnen muvafakat ettigi anlasildigindan, sézlesmenin ifasi mevzii imar... bu
konudaki gecikme sézlesmenin feshi nedeni olarak ileri siiriilemez.”

%42 Robinson, (Contractor’s)

543 Bunni, Nael, FIDIC’s International Conditions of Contract, A Two-Day Seminar Organised by
IBC/FIDIC Restraints on the Execution of Works, 2005 sf.4
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kaynaklanan bir nedenle isin askiya alinmasina neden olmugsa siire uzatimi ve

askiya alma nedeniyle yaptig1 masraflari talep etme hakki bulunmayacaktir.

Miihendis veya is sahibi, askiya alma nedenini bildirebilir ancak bunu yapmak

zorunda degildir>*.

Askiya alma talimati alan yiiklenici isin tamamlanan
kisimlariin bozulmasi ve hasara ugramasini engellemek icin gerekli dnlemleri
almalidir®®. Yiiklenici (kendisinden kaynaklanmayan nedenlerle askiya alma
karar1 verilmesi halinde) bu nedenle yaptigi masraflar1 talep etme hakkina

sahiptir®®. Yiiklenici ayrica bu nedenle yoksun kaldig: kar1 da talep edebilir®’.

Yiiklenici, askiya alma talimatini1 dolayisiyla iste gecikme yasadigini ve bu nedenle
yapmak zorunda kaldig1 ek maliyetleri 8.9. maddede®*® belirtilen bildirim sartlaria
uygun olarak miihendise bildirmelidir. Maddede yiiklenicinin isin hasara
ugramamasi i¢in gerekli onlemleri almamasi ve bu nedenle yapilan iste zarar
meydana gelmesi halinde, yiiklenicinin bu zararinin tazmin edilmeyecegi

belirtilmektedir®*®,

https://fidic.org/sites/default/files/37%20Restraints%200n%20the%20Execution%200f%20Works.
pdf (erisim tarihi: 02.01.2021)

544 Godwin, William, International Construction Contract A Handbook with Commentary on the
FIDIC design-build Forms, Wiley-Blackwell Publicaitons, 2013, Sf.52

5 Yiiklenicinin askiya alma siiresi boyunca isin hasara ugramamasi i¢in Onlem alma
ylkiimliiliigiinii geregi gibi ifa edebilmesi i¢in askiya alamanin nedenini ve siiresini bilmesi
gerekmektedir. Bu nedenle makul bir is sahibi veya miihendis bu bilgileri yiikleniciye vermelidir.
Bkz. Barr, sf.176

56 fsin askiya alinmasina neden olan olaylar igin, Yiiklenici tiim faaliyetlerinin ve maliyetlerinin
ayrintil kayitlarimi tutmalidir. Ozellikle atil kaynaklarin ayrintili kayitlarinin tutulmasi énemlidir.
Uzun bir askiya alma siireci ile kars1 karsiya kalinmasi durumunda, insan giiciiniin azaltilmasini da
gerektirebilir. Bu gibi durumlarin uygulanmadan 6nce is sahibi ve miithendis ile goriisiilmesinde
fayda bulunmaktadir. Bkz Robinson, Contractor’s, sf.48. Talep edilebilecek masraflar
demobilizasyon masraflar1 da dahildir. Bkz. Barr, sf.177

547 Bunni, FIDIC Forms, sf.540

548 FIDIC Kirmuzi Kitap madde 8.9, ayni kitabin 20.1 “Miiteahhidin Iddia ve Talepleri” maddesinde
atifta bulunarak buradaki prosediirii uygulatmaktadir.

549 Slattery, Liz, Tweeddale Andrew, Clause 8 Commencement Delays and Suspension, Corbett.
Co. International Construction Lawyers Ltd, 2018 Sf.16 https://corbett.co.uk/wp-
content/uploads/Clause-8.pdf (erigim tarihi: 02.01.2021)
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Uzun siireli askiya alma®®

olarak nitelendirilecek durumlarda yiiklenicinin 13.
maddeye dayanarak isin etkilenen kisimlari agsisinda isin iptal edilmesi ve 16.2.

maddesine gore fesih imkanlar1 da bulunmaktadir.

Tiirk hukuku acisindan taraflar sozlesme serbestisi geregi is sahibinin belli

durumlarda isi askiya alabilecegini kararlastirabilirler.

4.3.13. Tamamlanma Testlerinin Gecikmesi

Is sahibi yiiklenici tarafindan yapilan islerin sézlesmeye uygunlugunu denetlemek
amaciyla birtakim testler yaptirabilir>®!, Eger yiiklenici yaptirmasi gereken testleri
is sahibinden kaynaklanan nedenlerle 14 giinden daha fazla siireyle ertelemek
zorunda kalirsa, 10.3. maddeye dayanarak buradan kaynaklanan gecikme igin siire
uzatim talebinde bulunabilir®2. Béyle bir durumda testlerde gecikme olmasaydi,
testlerin tamamlanacag tarihte is sahibinin, isi veya ilgili bolimii teslim aldig
kabul edilir®®3, Yiiklenici siire uzatimi talebinin yani sira katlanmak zorunda kaldig

ek maliyetleri ve yoksun kaldig1 kar1 da talep etme imkanina sahiptir>>.

4.3.14. Mevzuat Degisiklikleri

Yiiklenici, ise iligskin teklifini is sahibine verdikten sonra isin yapilacag: iilke
yasalarinda degisiklikler olmasi miimkiindiir. Bu degisiklikler halihazirda
yiiriirlikte olan bir kanunun degistirilmesi, yiiriirliikten kaldirilmasi, yiiriirliikte
olan kanunun resmi makamlar ve mahkemelerce farkli yorumlanmaya baglanmasi

veya yeni bir kanunun yiiriirliige girmesi seklinde karsimiza ¢ikabilir*>®. Bu madde,

550 Kirmuzi Kitap’mn 8.11. maddesine gore 84 giinden daha uzun siiren askiya alma halleri uzun siireli
askiya alma olarak kabul edilir.

551 Hok, Guide, sf.283

52 Acar, sf.50

538 FIDIC Kirmizi Kitap madde 10.3

5% Bunni, FIDIC Forms, sf. 540

5 FIDIC Guide, sf.228
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sozlesme kapsaminda iilke®®

olarak tanimlanan yerdeki mevzuat degisikliklerini
kapsamaktadir. Dikkat edilmesi gereken bir diger nokta, ilgili maddenin baslangig
giinlinden sonra yasalarda meydana gelen degisiklikleri kapsamasidir. Kirmizi
Kitap madde 1.1.3.1°de baslangi¢ giinii tamamlanmis olup, teklifin verilmesinden
28 giin dnceki giinii ifade etmektedir. Mevzuat degisikligi nedeniyle igin tesliminin
gecikmesi ve/veya maliyetlerde®’ artis meydana gelmesi halinde yiiklenici 13.7.
maddeye dayanarak ilave zaman ve ek maliyetlerinin tazminini talep edebilir®®, Bu

taleplerini yaparken 20. maddedeki usulii izlemelidir®®.

Tiirk hukuku agisindan bir ingaat sd6zlesmesinin imzalandiktan sonra meydana
gelen mevzuat degisikliklerinde nasil bir yol izlenecegi kanun hiikiimleri ile
diizenlenmemistir. Ancak bdyle bir durumun beklenmeyen hal®® olarak
nitelendirilebilecek ise s6zlesmede kararlastirilmis olmasa dahi yiikleniciye siire
uzatimi verilmesi giindeme gelebilir*®!. Ayrica mevzuatta meydana gelen bu
degisiklik yiiklenicinin borcunu ifa etmesini asir1 derecede zorlastirtyorsa Borglar
Kanunu’nun 138. maddesinde yiikleniciye taninan, hakimden sézlesme bedelinin

yeni sartlara gore uyarlanmasi hakkini kullanabilir®®?,

5% FIDIC Kirmizi Kitap 1.1.6.2 maddeye gore isin yapilacag yer sozlesmede Ulke olarak
tanimlanmaktadir. Sozlesmeye uygulanacak hukukun mevzuatinda veya diger iilkelerin
mevzatindaki degisiklikler madde kapsami digindadir. Bkz. FIDIC Guide sf. 228

%7 Fiyatin hiikiimet tarafindan kontrol edildigi durumlarda, yakitlarin maliyetinde, iscilik
oranlarinda ve diger kalemlerde meydana gelen artislar bu durumun tipik drnekleri niteligindedir.
Bkz. Robinson, Employer’s, sf.47

%8 Acar, sf. 50-51

5% Godwin, sf.60

560 Konu ile ilgili ayrintili agiklamalar i¢in bkz. 2.2.3.4. No’lu Boliim

561 Detayli bilgi i¢in bkz. 2.2.3.3.4 No’lu B&liim

%2 Yargitay 13. HD., E. 2013/16898, K. 2014/18895, T. 13.06.2014 “Karsilikli sézlesmelerde
edimler arasindaki dengenin olaganiistii degisimler yiiziinden alt iist olmasi, borcun ifasinin 6nemli
ol¢iide giiclesmesi durumunda “islem temelinin ¢ékmesi” giindeme gelir. Iste bu durumda hakim,
somut olaywn verilerine gore alacakli yararina bor¢lunun edimini yiikseltmeye veya bor¢lu yararina
onun tamamen veya kismen edim yiikiimliiliigiinden kurtulmasina karar verilebilir ve sézlesmeye
miidahale ederek sozlesmeyi degisen kosullara uyarlar.”
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4.3.15. Yiiklenicinin Isi Askiya Almasi

Miihendisin hak edis belgelerini 14.6. madde uyarinca diizenlemekten imtina
etmesi halinde, is sahibinin 2.4. madde®®® uyarinca dédeme yapilacagma iliskin
makul bir kanit gosterme yiikiimliiliiglinlii yerine getirmemesi veya is sahibinin
14.7. maddede®®* uyarinca yapmakla yiikiimli oldugu 6demeleri yapmamasi
halinde yiiklenici, 16.1. maddeye dayanarak, 21 giin 6nceden bildirimde bulunmak
kaydiyla, 6deme yapilacagina iliskin makul bir kanit gosterilene kadar isi durdurma

%5 Sozlesmede yiiklenicinin bildirimde

veya yavaslatmak hakkina sahiptir
bulunma hakkini kazandigi tarih kesin olarak belirtilmediginden bu konuda
anlasmazliklar ¢ikma ihtimali bulunmaktadir®®. Béyle bir durumda yiiklenicinin
16.1 uyarinca yapacagi bildirimin konusunu yalnizca muaccel olmus alacaklarin
olusturabilecegi kabul edilir®®’. Boyle bir durumda isi askiya alan yiiklenicinin
insaat alanini terk etme hakki bulunmamakla birlikte, bu siire zarfinda isin yapilmis

olan kisimlarini hasardan koruma yiikiimliiliigii de devam etmektedir®®,

Yiiklenici, islerin durdurulmasi veya yavaslatilmasi nedeniyle ek masraf yapmak
zorunda kalirsa veya isi teslimde gecikme riskiyle karsi1 karsiya kalirsa bu nedenle

yaptig1 masraflar1 ve yoksun kaldigi karin tazminini ve kendisine gecikme

53 fsveren yiikleniciden bu konuda talep gelmesi halinde 28 giin iginde sozlesme kapsaminda
Odemesi gereken bedellerini 6deyecek kadar mali giice sahip oldugunu makul kanitlar ve detaylari
ile birlikte ytikleniciye sunmalidir. Bkz. FIDIC Kirmizi Kitap madde 2.4

564 “Odemeler” baslikli bu madde s6zlesme kapsaminda denmesi gereken avans, ara hak edis ve
kesin hakkedil tutarlarinin hangi siireler i¢inde ve ne sekilde 6denmesi gerektigini diizenlemektedir.
Bkz. FIDIC Kirmiz1 Kitap madde 14.7

%65 Godwin, sf.68-69

566 Robinson, Contractor’s, sf.82

567 Acar, sf.52

68 Rosenberg, Georges, Tweeddale Andrew, Clause 16, Corbett. Co. International Construction
Lawyers Ltd, 2016 sf.5, https://www.corbett.co.uk/wp-content/uploads/Clause-16.pdf (erigim tarihi:
02.01.2021)
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569

nedeniyle ek siire verilmesini talep edebilir™®. Ayrica bu durumdan kaynakli olarak

yiiklenicinin s6zlesmeyi fesih hakki®’® da bulunmaktadir®’*,

Sozlesmeye uygulanacak hukukun Tirk hukuku olarak segildigi bir durumda
yiiklenici Kirmiz1 Kitap’a gore isi askiya alma hakkii kullanirken Medeni
Kanun’un 2. maddesi kapsaminda diiriistliik kuralina aykirilik teskil etmemesine
dikkat etmelidir. Is sahibinin édemesinde geciktigi ara ddemenin ¢ok diisiik bir
meblag oldugu durumlarda, yiiklenicinin isi askiya almasi arasinda denge
bulunmamaktadir®’2, Tiirk hukukunda benzer bir yaklasimla is sahibinin édeme
giicligii cekmesi halinde yiikleniciye Bor¢lar Kanunu’nun 97. maddesi uyarinca
odemezlik def’i ileri siirme imkan1 taninmistir®”. Bu maddeye gore muaccel olan
bedel alacagini tahsil edemeyen yiiklenici, yaptigi isi is sahibine teslim etmekten
kaginabilir. Ayrica Tiirk hukukunda yiiklenicinin bedel alacagini tahsil etmesi
tehlikeye diistiigli durumlarda, Bor¢lar Kanunu’nun 98. maddesi is sahibinden
alacaginin gilivence altina alinmasin talep etme imkani saglamaktadir. Boyle bir
durumda bu giivence saglanana kadar insaat1 durdurma imkani da bulunmaktadir.
Kirmiz1 Kitap 14.6. maddenin Bor¢lar Kanunu’ndaki bu iki maddenin harmani
oldugu sdylenilebilir. Kirmizi1 Kitap ayn1 6demezlik def’inde oldugu gibi muaccel
borcun 6denmemesini aramakta ancak ayni zamanda ifa gli¢siizliigii hiikmiinde
oldugu gibi is sahibinin gilivence gostermesi mekanizmasini da devreye
sokmaktadir. Hem madde 97 hem de madde 98’in isletildigi durumlar Tiirk hukuku

acisindan yiikleniciye siire uzatimi verilmesi i¢in hakli neden olarak kabul edilir.

569 Robinson, Employer’s, sf. 57

570 FIDIC Kirmuzi Kitap madde 16.2°de diizenlenmektedir. Buna gore 16.1. maddeye uygun olarak
gonderdigi ihbar sonug alamayan yiiklenici, bu ihbardan sonra 42 giin iginde makul 6deme kanitlar
alamazsa sozlesmeyi feshetme hakki bulunmaktadir. Fesih hakkini kullanabilmek i¢in yiiklenicinin,
is sahibine 14 giin 6nceden bildirimde bulunmasi gerekir.

571 Rosenberg, Clause 16, sf.6

572 Ayan, sf.101

573 Bkz. 2.2.3.3.2.1. No’lu Béliim
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4.3.16. Is Sahibinin Riskleri

Kirmiz1 Kitap madde 17.3’te belirtilen haller is sahibinin riski olarak kabul edilir.
Burada sayilan hallerden birinin meydana gelmesiyle, yiiklenicinin belgelerinde
veya sozlesme konusu islerde hasar meydana gelmisse yiiklenici durumu derhal
miihendise bildirmelidir>’*. Bu bildirimin akabinde miihendis yiikleniciye almasi
gereken Onlemleri igeren bir talimat verir. Bu talimatin gecikmesi nedeniyle isin
tesliminde gecikme yasanmasi veya ek masraflar yapilmasi halinde yiiklenici 8.4.

575

madde uyarinca talepte bulunur®’>. Yani miithendisin talimat vermekte gecikmesi

17. madde kapsaminda bir iddiaya konu olmaz.

17.3 madde kapsamindaki durumlardan birinin ger¢eklesmesinin ardindan
yiikleniciye verilen talimatlar, isin tesliminde gecikmeye veya ek masraflarin
yapilmasina neden olmussa, yiiklenici 17.4. madde kapsaminda siire uzatimi ve
masraflarini®’® tazminini talep edebilir®”’. Ayrica yiiklenici yoksun kaldig1 kar1 da
talep etme imkanina sahiptir’’®. Bu talepler i¢in yiiklenici, 17.3. maddede sayilan
haller nedeniyle zarar dogdugunu bildirdigi thbarnameden ayr1 olarak bagka bir
ihbarname daha diizenlemelidir®”®. Bu madde kapsaminda sayilan hallerden miicbir
sebep olarak nitelendirilebilen haller igin sdzlesmenin 19. maddesi kapsamindaki

haklardan®® faydalanmak da miimkiindiir8’.

574 Godwin, sf.69

55 Acar, sf.53

56 Yiiklenicinin, karsilastign her tiirli hasarin ve bunlari diizeltmek igin yaptigi harcamalarin
ayrintili kayitlarini tutmasi ve bu kayitlari en kisa siirede miithendise sunmasi dnerilmektedir. Bkz.
Robinson, Contractor’s, sf.87

577 Acar, sf.54

578 Bunni, FIDIC Forms, sf. 540

579 Acar, sf.54

50 Kirmuzi Kitap 19.4. maddeye gore miicbir bir halle karsilasan yiiklenici siire uzatimi ve
masraflarini talep edebilecegi gibi, bu miicbir hal nedeniyle s6zlesme konusu isin yapimi araliksiz
84 giin, toplamda 140 giinden fazla engellenmigse s6zlesmenin feshi yoluna da gidebilir.

%81 Robinson, Contractor’s, sf.86
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Tiirk hukukunda benzer bir yaklasimla, is sahibinin riziko alanindan dogan
hallerden kaynaklanan gecikmelerde, s6zlesmede buna iligkin hiikiim bulunmasa
da yiiklenicinin teslim siiresi uzatilmaktadir. Bu haller ¢alismanin ikinci boliimiinde

detayli olarak ele alinmustir.

4.3.17. Miicbir Sebep

Bazi  durumlarda  soézlesme  konusu isin  kararlastirllan =~ zamanda
tamamlanamamasinin nedeni ne is sahibinden ne de yiikleniciden kaynaklanir. Her
iki tarafin da kontrolii disinda meydana gelen olaylar nedeniyle gergeklesen
gecikmeler FIDIC Kirmizi Kitap’in 19.maddesinde ele alinmistir. Bu maddeye gore
her iki tarafin da kusuru bulunmayan, kontrolii disinda meydana gelen, makul
Olgiide ongoremeyecekleri ve kagmamayacak veya iistesinden gelemeyecekleri
olagandis1 olaylar ve kosullar miicbir sebep olarak kabul edilir®®?. Madde 19.1’in
devaminda miicbir sebep olarak kabul edilen haller 6rnekleyici bir yontem ile
sayllmistir. Bunlardan bazilari; savas, ayaklanma, teror, dogal afetlerdir. Maddede
belirtilen haller sinirlh sayida olmadigindan 19.1°de belirtilen sartlar1 tasiyan her
olayr miicbir sebep olarak degerlendirmek miimkiindiir. Boyle bir durumla
karsilasan yiiklenici, bu nedenle s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliikklerini yerine

getiremiyor ise durumu 14 giin iginde is sahibine bildirmelidir.

Bu madde yiiklenicinin bor¢landigi edimi imkansizlastiran tipik miicbir sebep
hallerini diizenlemesinin yani sira, aynt zamanda borcun imkansiz hale gelmemekle
birlikte ifasinin asir1 olarak giiclestigi halleri de kapsam altina almaktadir®®®. Madde
19, farkli hukuk sistemlerinde ifa giicliigii ve miicbir sebep®®* kavramlarinin

yorumlanmasi konusunda yasanabilecek farkliliklardan kaynaklanacak sorunlarini

582 Jaynes, L. Gordon, Termination, Risk and Force Majeure Presented at the Seminar "FIDIC
Global Conditions of Contract", New Delhi, January 2001, sf.6
https://www.fidic.org/sites/default/files/15%20Termination.pdf (erisim tarihi: 02.01.2021)

583 Hok, Gotz-Sebastian, Ceviren ve Tiirk Hukukuna Uyarlayan Erbas, C. Gokhan, Uluslararasi
Ingaat Hukuku FIDIC Red Book (Kirmizi Kitap) 1999 Hakkinda Agiklamalar, Adalet Yaymevi,
Ankara, 20009, sf.82

%84 Miicbir Sebep ile ilgili detayl: bilgiler i¢in bkz. Tore, sf.227-249.
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onlemek icin her iki kavrami da kapsayici nitelikte diizenlenmistir®®®. Biraz daha
aciklayict olmak gerekirse Anglo-Sakson hukuk sisteminde miicbir sebebin bir
tanimi yapilmamistir. Dolayisiyla taraflar sézlesmelerinde neyi miicbir sebep
olarak tanimlarlarsa mahkeme Oniinde dikkate alinacak miicbir sebep tanimi da
odur. Ancak Kit’a Avrupasi hukuk sisteminde miicbir sebep hukuki bir kavramdir
ve bircok iilkenin medeni kanununda bu kavram tamimlanmistir. Ornegin Birlesik
Arap Emirlikleri’nin Medeni Kanunu’nda miicbir sebep sozlesmenin ifasi
imkansiz kilan bir durum olarak tanimlanmistir®®®. Fransiz Medeni Kanunu’nda ise
borglunun kontrolii disinda, makul sekilde Ongorillemeyen ve etkileri makul
onlemlerle 6nlenemeyen bir olay olarak tamimlanir®®’. Bu nedenlerle FIDIC teki
kapsayict miicbir sebep maddesi ile taraflar arasinda dogabilecek uyusmazliklar

onlenmeye ¢alisilmistir-e,

FIDIC Kirmizi Kitap’ta tanimlanan miicbir sebep kavram Tiirk hukuku®® ile
paralellik gostermekle birlikte burada 6ngoriilemez ve kaginilmazlik kavramlarinin
objektif olmasi aranmaz. Micbir sebepten etkilenen tarafin siibjektif olarak
ongoremeyece8i veya kacinamayacagi bir olayin olmasi durumun sozlesme

acisindan miicbir sebep olarak kabul edilmesi igin yeterlidir>®.

Miicbir sebep hallerinden biriyle karsilagan yiiklenici eger bu nedenle isin
tamamlanmasinda gecikecek ise 19.4. madde uyarinca bu gecikmeye karsilik ek
siire talep edebilir. Ayrica bazi hallerde yapilan masraflarin da talep edilmesi

miimkiindiir®®?.

%85 Acar, sf.57

%86 Bkz. Birlesik Arap Emirlikleri Medeni Kanunu madde 273

%87 Bkz. Fransiz Medeni Kanunu madde 1218

8Glover, Jeremy /Elliott, Fenwick Covid-19, FIDIC and Construction Contracts, International
Quarterly, Issue 28, https://www.fenwickelliott.com/research-insight/newsletters/international-
quarterly/covid-19-fidic-construction-contracts (erigim tarihi: 02.01.2021)

589 Konu ile ilgili ayrintili agiklamalar i¢in bkz. 2.2.3.4. No’lu Boliim

50 Acar, sf. 56

591 19.4. madde 19.1. maddeye atifla; 19.1 (i) ve (v) alt bentlerinde sayilan hallerden birinin
gergeklesmesi halinde yliklenicinin bu nedenle yapmis oldugu ek masraflarin karsilanacagini
belirtmistir. Ayrica 19.1 maddenin (ii), (iii) ve (iv) bentlerindeki durumlarin ilgili ilkede yasanmasi
halinde yine yiiklenici bu nedenle yapmis oldugu ek masraflar talep edebilir. Bkz. FIDIC Kirmizi
Kitap madde 19
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4.4, SURE UZATIMI TALEBININ USULU

Yiiklenici, siire uzatimi ve ilave 6demelere iliskin taleplerini®®? FIDIC Kirmizi
Kitap 20. maddede belirtilen usule gore yapmalidir. Siire uzatimi veya ilave
O0demeye hak kazandigini diisiinen yiiklenici bu iddiasin1 olay1 6grendigi glinden
veya Ogrenmesi gereken giinden sonra en ge¢ 28 giin icinde yapmalidir®®,
Sozlesmede belirtilen bu 28 giinliik siire hak diisiiriicii olup, bu tarihten sonra

yiiklenicinin talepte bulunmasi halinde bu talebi reddedilir>®*

. Yargitay verdigi bir
kararda talebini 20. maddede belirtilen usule uygun olarak zamaninda yapmayan
yiiklenicinin, konuya iliskin talebinin kabul edilmesini hakli bulan karar

bozmustur®®.

Yiiklenicinin yaptig1 bildirimde yalnizca gecikmeye neden olan olaym varligindan
sO0z etmesi yeterli degildir. Bildirimde ayni zamanda yiiklenicinin talebi de yer
almaldir. Bu bildirimin ardindan, olay1 6grendikten sonra en gec 42 giine kadar®®
yiiklenicinin gecikmeye neden olan olayla ilgili ve meydana gelen gecikmeyle ilgili
elinde bulunan tiim kayitlart mithendise iletmesi gerekmektedir. Devamli nitelikli
olaylarda yiiklenici aylik olarak miihendise taleplerini gondermeye devam eder.
Nihai talebini ise gecikmeye neden olay sonlandiktan sonra en geg 28 giin iginde

miihendise iletmelidir.

%92 Yiiklenici tarafindan yapilan bildirimin 1.3. maddede sayilan unsurlari tasimalidir.

%93 FIDIC Kirmizi Kitap madde 20.1

5% Bilgetekin, sf.261

95Y.15. HD E.200/4429 K. 2001/1032 T.26.02.2001 “(FIDIC) insaat sézlesmelerinde siire uzatimi
talepleri, uluslararasi yeknesakligi saglamak amaciyla siki kurallara baglanmustir. Siire uzatiminin
da muhtemel haksizliklarin  6nlenmesi  bakimindan taleplerin  zamaninda yapimast ve
delillendirilmesi 6nem arz etmektedir. Bu nedenle davacinin siiresinde sozlesmeye uygun talepte
bulunmamasi ve belgelendirilmemesi nedeniyle siire uzatimi taleplerinin miihendis firmaca
reddedilmesinde sozlesmeye aykiri bir tutum ve davranig yoktur. Davacimin davadaki alacak
talepleri siire uzatimina hak kazanmasina bagh olup, ortada davacrya verilmesi gereken siire
olmadigina gore davamn tiimiiyle reddi yerine kabulii dogru olmamistir.”

%% Yiiklenici 42 giinliik siirenin degistirilmesini talep edebilir. Miihendis bu talebi kabul ederse
taraflarin anlastig1 siire esas almarak islemler yapilir. Bkz. FIDIC Kirmizi Kitap madde 20.1
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Miihendis bilgi ve belgelerin kendisine ulasmasinmn ardindan 42 giin iginde®”’,

konuya iliskin degerlendirmesini nedenleri ile birlikte yiikleniciye iletmelidir.
mithendis degerlendirmelerini yaparken ilk olarak taraflarla iletisime geger ve her
iki tarafi da ortak bir paydada bulusmaya tesvik eder. Taraflarin anlasmas1 makul
bir siire iginde saglanamazsa, miihendisten sdzlesmeye uygun olarak adil bir karar
vermesi beklenir®®®. Ancak sdzlesmede miihendisin hangi kriterleri kullanarak
degerlendirme yapacagi, nasil bir mekanizma izlemesi gerektigi ile ilgili bir madde
bulunmamaktadir. Adil ve makul bir siire uzatimi1 hesaplamasi i¢in dikkate alinmasi
gereken kriterler John Barker Construction Ltd v London Portman Hotel Ltd (1996)
83 BLR 31 kararinda Birlesik Krallik Yiiksek Mahkemesi yargict Recorder Toulson
QC tarafindan ortaya konmustur. Buna gore degerlendirme yapilirken taraflar
arasinda imzalanan sozlesmeyi esas alarak, gecikmeye neden olan olaylarin is
programi iizerindeki etkisinin metodik sekilde mantiksal bir analizi yapilmali,
gozlemsel degerlendirmeler yapmak yerine kaybedilen zamani nesnel Olgiitlerle

hesaplamalidir®®,

4.5. SURE UZATIMI TALEBININ REDDI VE UYUSMAZLIK COZUMU

Yiiklenicinin ilettigi siire uzatim talebi miihendis tarafindan reddedilebilir. Bu
durumunda yiiklenicinin miihendisin kararina itiraz etmesiyle talep, bir
uyusmazliga doniisiir®®. Bu noktadan sonra Uyusmazlik Coziim Kurulu — UCK
(Dispute Adjudication Board — DAB) devreye girer. Uyusmazlik C6ziim Kurulu
20.2 madde uyarinca, ideal olarak projenin baglangicinda atanan ve proje ile ilgili
herhangi bir ihtilaf ¢iktiginda karar veren bir veya ii¢ kisiden olusan tarafsiz ve

bagimsiz bir kuruldur®®?, Uyusmazlik C6ziim Kurulu’nun projeyle ilgili siiregelen

597 Miihendis 42 giinliik siirenin degistirilmesini talep edebilir. Yiiklenici bu talebi kabul ederse

taraflarin anlastigi siire esas alinarak islemler yapilir. Bkz. FIDIC Kirmiz1 Kitap madde 20.1

5% FIDIC Guide, sf.89

59 Glover, Jeremy, Some Thoughts On How The 2017 FIDIC Contract Deals With Time, Fenwick

Elliott LLP, sf.4, https://www.fenwickelliott.com/sites/default/files/jg_-
how _the 2017 fidic_contract deals_with_time.pdf (erisim tarihi: 02.01.2021)

600 Ergin, sf.110

601 Owen, GP, The Working of the Dispute Adjudication Board Under New FIDIC, June 2003,

https://fidic.org/sites/default/files/11%20DAB.pdf (erigim tarihi: 02.01.2021)
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bilgisi ve sézlesmenin uygulanmasina dahil olan kisilere olan asinaligi, taraflar
arasinda ortaya ¢ikabilecek uyusmazliklarin hizli ve verimli bir sekilde ele
alinmasin1 saglamaktadir. Ayrica, kurul gereken hallerde erken miidahale ederek,
taraflarin tutumlar sertlesmeden ve hatta bazi hallerde taraflar bir uyusmazliga
dogru ilerlediklerini fark etmeden dnce konu ile ilgili ¢oziimler 6nerebilir®®. Bu
avantajlarinin yani sira projenin ingaat siiresi boyunca bdyle bir kurulu hazir
bekletmek taraflar i¢in maliyetli olabileceginden, Uyusmazlik Coziim Kurulu'nun

uyusmazlik meydana geldikten sonra da kurulmasi miimkiindiir.

Uyusmazlik C6ziim Kurulu bagvuru kendisine ulagtiktan sonra 84 giin i¢inde karar
vermelidir. Kurul verdigi kararda gerekcelerini de bildirmelidir. Kurulun karari
mahkeme veya hakem kararinin sahip oldugu etkiye sahip degildir. Taraflarin
karara uymak yoniinde hareket etmesi, kararda belirtilen taahhiitleri iceren bir

%93 Yani iki tarafin da olumlu irade beyan ile

s0zlesme imzalamasi niteligindedir
gergeklesir. Bu nedenle kurulun kararini uygun bulmayan bir taraf olursa, bu
durumu 28 giin i¢inde karari uygun bulmadigina iliskin bir ihbar ile diger tarafa
bildirmelidir. Bu siire zarfinda her iki tarafin da sessiz kalmasi halinde kurulun

604

verdigi karar taraflar i¢in baglayici hale gelir®™”. Uyusmazlik C6ziim Kurulu’nun

kararin1 uygun bulmadigini belirten taraf konuyu tahkime tagima imkanina sahiptir.

4.6. UYGULANACAK HUKUKUN ETKISI

Sozlesmenin taraflarin hukuku oldugu sdylenilebilir. Taraflarin haklar1 ve borglar

605 Unutulmamalidir ki, FIDIC sozlesmesi

sozlesme metni ¢ercevesinde belirlenir
bu sozlesmeye uygulanacak hukuka uygun distiigii Olctide gecerli olur. Tiirk

hukukunun uygulanacak hukuk olarak secildigi bir FIDIC sozlesmesi agisindan

802 Koch, Christopher ICC’s New Dispute Board Rules, ICC International Court of Arbitration
Bulletin Vol:15, No:2, Fall 2004, sf.12 http://www.landoltandkoch.com/medias/icc-db-rules-iccbul-
15-2-04-off-print-english.pdf (erisim tarihi: 02.01.2021)

603 Koldas, Buket FIDIC Kapsaminda Uyusmazliklarin Coziimii, Gazi Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisti, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,, Ankara, 2008, sf.26

804 FIDIC Kirmiz1 Kitap madde 20.4

605 Baker, sf.24
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konuyu ele alacak olursak; FIDIC s6zlesmesi ile kararlagtirilan hiikiimlerin gegerli
olabilmesi ve uygulanabilmesi i¢in Tiirk hukukuyla uyumlu olmasi gerekmektedir.
Borglar Kanunu’nun “Sézlesmenin Igerigi” baslhigi altinda yer alan, 27. maddesinde
“Kanunun emredici hiikiimlerine, ahlaka, kamu diizenine, kisilik haklarina aykirt
veya konusu imkansiz olan sozlesmeler kesin olarak hiikiimsiizdiir.” denmektedir.
Buna gore, 6rnegin, FIDIC s6zlesmesinde taraflar, yiiklenicinin agir kusurundan
sorumlu olmayacagi yoniinde anlagmis olsalar dahi, bu sdzlesme hiikmii Borglar
Kanunu’nun emredici hiikiimlerinden biri olan 115. maddesine aykir1 oldugundan

kesin olarak hiikiimsiiz olacaktir.

Sozlesmede kararlastirilan maddelerin gegerli olacagina giivenen taraf acisindan
sonradan maddenin hiikiimsliz oldugunu O6grenmek projeye iliskin yaptigi
ongoriileri ve risk degerlendirmelerinin biiyilk Olglide degismesine neden
olabilmektedir. Bu nedenle taraflar soézlesmeye sectikleri hukukun, sézlesme

hiikiimlerinin uygulanabilirligine etki edecegini géz dniince bulundurmalidir.

Sozlesmede belirlenmeyen hususlarda bagvurulacak hukuk, s6zlesmeye
uygulanacak hukuktur. Eger taraflar boyle durumlarda sectikleri hukukun belli
kanunlarinin dislanmasinit tercih ediyorlarsa bunu so6zlesmelerinde agikca

belirtmelidirler®®

. Taraflarin bu konuda sessiz kalmasi halinde sodzlesmede
belirlenmeyen durumlarda uygulanacak hukukun emredici olmayan kurallar1 da

uygulama alan1 bulacaktir.

Sozlesme hiikmiiniin yeterince agik diizenlenmemis olmasi ve yoruma ihtiyag
duyulmas1 halinde de uygulanacak hukuk devreye girecektir®®’. Bu nedenle yorum
gerektiren hallerde FIDIC sdzlesmesi tek basma ele almmamalidir. Ornegin
uygulanacak hukukun Alman hukuku olarak segildigi bir sdzlesmede yorum
yapilirken Alman Medeni Kanunu’nun 133. maddesi geregi taraflarin gergek

niyetini  tespit etmek gerekecektir. Tirk hukukunda da s6zlesmelerin

606 Hok, Guide, sf.128
807 Hok, Guide, sf.130
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yorumlanmasinda taraflarin iradelerinin tespiti esastir®®. Diger bir 6rnek ise,
sozlesme yorumlanirken Alman Medeni Kanunu’nun 157. maddesine gore
sozlesmeler, geleneksel uygulamalar dikkate alimarak iyi niyet c¢ergevesinde
yorumlanmalidir. Ancak ingiliz hukukunda bdyle bir hiikiim bulunmadigindan
taraflar sozlesmelerinin iyi niyet ¢ercevesinde yorumlanmasini istiyorlarsa bunu
sozlesmelerinde belirtmelidir®®. Yani segilecek hukuka gore sézlesmeden ¢ikacak

yorum da degiskenlik gosterecektir.

Unutulmamasi gereken bir diger nokta, FIDIC sozlesmeleri genellikte uluslararasi
ingaat projelerinde kullanildigindan s6zlesmeye etki edebilecek olan birden fazla
hukuk s6z konusu olabilmektedir. Taraflarin sectikleri sdzlesmeye uygulanacak
hukuk disinda, isin yapildig1 yer hukuku, sdzlesme taraflarinin hukuku veya proje
finansmanin1 saglayan kurulusun hukuku da sézlesmeye etki edebilmektedir. Baz1
hallerde isin yapilacagi yer hukukun emredici hiikiimleri nedeniyle bu hukuk

kurallariin s6zlesmeye uygulanmasi gerekebilir.

Biitiin bu nedenlerle FIDIC sozlesmesi, sozii edilen hukuk sistemlerinden bagimsiz
diisiiniilemez®'°. FIDIC s6zlesmelerinin 6zel sartlariyla genel sartlarinda degisiklik
yapma imkani getirilmesinin bir nedeni de sdzlesmenin, insaat isinde uygulama
alam bulacak farkli hukuk sistemleriyle uyumlu olmasini saglamaktir. Ozellikle
FIDIC sozlesme metninin, sozlesmeye uygulanacak hukuk ile uyumlu olmasi,
sozlesme hiikiimlerinin gegerliligi acisindan 6nem tasir. Ayni zamanda taraflarin
imzaladiklar1 sézlesmenin uygulanabilir olmasi i¢in isin yapildigt yerin hukuku ile
de uyumlu olmasi gerekmektedir. Bu nedenlerle FIDIC sézlesmesinin bagli basina
bir hukuk sistemi degil, hukuk sistemleri ile anlam kazanan bir s6zlesme metni

oldugu unutulmamalidir.

698 Ozdogan, Nurcihan Dalc1, Sdzlesmenin Yorumunda Gergek Iradenin Tespiti, Inonii Universitesi
Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt:8, Say1:1, 2017, S£.35-36

609 Hok, Guide, sf.130

610 Baker, sf.4
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4.7. ARA SONUC

Bu boliimde FIDIC Kirmizi Kitap 6zelinde siire uzatimi halleri ele alinmistir. Stire
uzatim halleri incelenmeden 6nce konu ile baglantili olan siire ve teslim kavramlari
incelenmistir. Bu baglamda siire kavramu ile ilgili olarak FIDIC Kirmiz1 Kitap’ta
ise baslama zamani, yiiklenici tarafindan hazirlanan is programi ele alinmistir.
Sozlesme imzalandiktan sonra en erken 7 en ge¢ 42 giin icinde miihendis
yiikleniciye ise baslamasi i¢in bildirimde bulunur. FIDIC s6zlesmelerinde teslim
kavrami iki asamalidir. Tlk asamada tamamlanma testlerini gegen isin gegici kabulii
yapilir. Gegici kabuliin yapilmas: i¢in miihendisin gegici kabul belgesini
diizenlemesi gerekmektedir. Gegici kabul yapildiktan sonra ayip ihbar siirelerinin
sona ermesinin ardindan miihendisin performans sertifikasi diizenlemesiyle kesin
kabul gerceklesir. Goriildigl iizere gegici ve kesin kabul belli belgelerin

diizenlenmesi sartina baglanmstir.

FIDIC Kirmiz1 Kitap’ta siire uzatimima gidilecek haller acgik¢a diizenlenmistir.
Buna gore; 1s sahibinin ¢izim ve talimatlar vermekte, yiikleniciye insaata girme
hakki tesisinde ve ara ddemelerde gecikmesi, insaatin konumlandirmasina iligkin
Olgimleri yanlis vermesi, tamamlanma testleri veya isin yapimi asamasindaki
testlerde kendisinden veya miihendisten kaynaklanan gecikmeler olmasi, sdzlesme
konusu iste degisiklik yapmasi, isi askiya almasi ve sdzlesmede is sahibinin riski
kabul edilen hallerden birinin gergeklesmesi halinde yiiklenici siire uzatimi talep
etme hakkina sahip olacaktir. Bu haller, is sahibinden kaynaklanan, is sahibinin
riziko alanina giren siire uzatim halleridir. Ayrica insaat sirasinda yiiklenicinin
ongoriilemeyen fiziksel sartlarla karsilagmasi, insaat alaninda arkeolojik veya
jeolojik bulgulara rastlamasi, nadiren rastlanan olumsuz hava kosullarinin
gerceklesmesi, salgin hastalik veya hiikiimet kararlar1 nedeniyle is giicli ve mal
tedarikinde sorunlar yasanmasi, devlet organlarinin isi geciktirmesi, mevzuat
degisiklikleri ve miicbir sebeplerden kaynaklanan hallerde de yiiklenici siire

uzatimi talep hakki kazanir. Bu haller de her iki taraftan da kaynaklanmayan siire
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uzatim halleridir. S6zlesmede agikca hiikiim olmayan durumlarda uygulanacak
hukuka gore karar verilecektir. Tiirk hukukunda s6zlesmede bosluk oldugunda
taraflarin iradeleri dikkate alinacagindan sozlesmede belirtilen siire uzatimina
iliskin maddeler incelendiginde, FIDIC Kirmizi Kitap’ta is sahibinin riziko alanina
giren ve her iki tarafin da riziko alanina girmeyen hallerde siire uzatimina gidildigi

sOylenilebilir.

Yiiklenicinin siire uzatimina hak kazanmasi i¢in Kirmizi Kitap’ta 6ngoriilmiis talep
prosediiriine uymasi gerekmektedir. Bu usule uyulmamasi halinde yiiklenicinin
talebi hakli ya da haksiz olduguna bakilmazsizin reddedilir. Yiiklenici, mithendisin
slire uzatimina iliskin talebini reddetmesi durumunda, olayr Uyusmazlik C6ziim
Kurulu’na, oradan c¢ikan karardan da memnun olmamasi halinde tahkime

tagiyabilir.

FIDIC sozlesmeleri kendisine uygulanacak hukuktan bagimsiz olmadigindan
mutlaka s6zlesmeye uygulanacak hukuk ile birlikte okunmalidir. Baz1 noktalarda
sozlesmede belirtilen kavramlarin i¢inin uygulanacak hukukla doldurulmasi
gerekmektedir. Ayrica isin yapildigr yer hukukunun emredici hukuk kurallar1 da
biliylik 6nem tagimaktadir. Bu nedenle FIDIC sozlesmesi diizenlenirken o6zel
sartlarla bu hukuklara uyumlu hale getirilmesinde fayda bulunmaktadir. FIDIC
sozlesmesinin bu hukuklardan bagimsiz diisiiniilemeyecegi ve uyusmazliklar s6z
konusu oldugunda bu hukuklar ile birlikte yorumlanacagi goz Oniinde

bulundurulmalidir.
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SONUC

Insaat sdzlesmeleri, yiiklenicinin bir insaat meydana getirme, is sahibinin ise bu
insaat karsiliginda bedel ddeme borcunu iistlendigi bir sozlesme tiiriidiir. Insaat
sozlesmelerinde hangi hallerde siire uzatiminin séz konusu olacaginin incelenmesi
icin ilk Once insaat sOzlesmesi incelenmistir. Bu nedenle ilk boélimde insaat
sOzlesmelerinin ozellikleri, unsurlar1, sekli, taraflar1 ve taraflarin borglar1 ele
almmustir. Insaat sozlesmeleri, tam iki tarafli, ani edimli, ivazli ve rizai
sozlesmelerdir. Her ne kadar insaat sozlesmelerinin ani edimli olsa da,
sozlesmedeki 1is gorme edimi goz Oniinde bulunduruldugunda insaat
sozlesmelerinde siirekli borg iliskilerine benzer nitelikleri bulunmakta oldugu
goriilmektedir. Yargitay da buna paralel olarak karma bir goriis benimsemis ve
insaat sozlesmelerini siirekli ve gecici borg iliskilerini birlikte barindirdigini
belirtmistir. Bunun bir sonucu olarak insaat sozlesmelerini degerlendirirken
Kanun’da siirekli bor¢ iliskilerini diizenleyen hiikiimlerin de dikkate alinmasi
gerekmektedir. insaat sdzlesmesinin unsurlari; bir yapinin meydana getirilmesi,
bedel ve taraflarin anlagsmasidir. Yapi, teknik bir kavram olup ingaat teknigi
kullanilarak insan emegi ile yapilan kalici veya gecici, tasinir ya da tasinmaz,
topraga bagl bir tesistir. Meydana getirme kavrami bir seyin insa edilmesi
olabilecegi gibi bir seyin yikilmasi, yenilenmesi, bir seye eklemeler yapilmas: da
olabilir. S6zlesme bedeli sozlesmenin esasli unsurlarindan biridir. Bedelin paradan
baska bir sey olarak kararlastirilmasi miimkiindiir. Bor¢lar Kanunu’nda ingaat
sozlesmeleri acgisindan bir sekil sart1 bulunmamakla birlikte bazi 6zel kanunlarda

sekil sart1 getirilen haller bulunmaktadir.

Ikinci béliimde insaat sdzlesmelerinde yiikleniciye siire uzatimi verilen haller ele
alinmistir. Taraflar s6zlesme serbestisi geregi sozlesmelerinde hangi hallerde siire
uzatimi verilecegini diizenleyebilirler. Boyle bir diizenleme varsa gecikme halinde
sozlesme hiikiimleri uygulanir. So6zlesme hiikiimleriyle taraflar gecikmenin
sonuglaria kimin katlanacagina karar verirler. Yiiklenicinin kendi riziko alaninda

dogan bir gecikme nedeniyle siire uzatimi almasini veya is sahibinin riziko alaninda
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dogan bir nedenle yiiklenicinin siire uzatimi almayacagini kararlastirabilirler.
Taraflarin sozlesmelerinde ele almadigi durumlarda da siire uzatimi verilmesi
miimkiindiir. Bor¢lar Kanunu’nda insaat sézlesmelerinde hangi hallerde siire
uzatimina gidilecegi belirtilmemistir. Bu nedenle siire uzatimi hallerini incelerken
doktrin ve ingaat hukuku uygulamalari olduk¢a 6nem kazanmaktadir. Yiiklenicinin
siire uzatimina hak kazanmasi igin; insaat siiresinin islemeye baglamis olmasi,
ingaatin olagan siiresinde tamamlanamayacak olmasi, gecikmeye neden olan olayin
yiiklenicinin riziko alanindan kaynaklanmamasi, insaat1 olagan teslim siiresinde
tamamlama yiikiimliiliigiinii tistlenmis olmamas1 ve gecikme durumunu is sahibine
bildirmesi gerekmektedir. Somut olaylarda gecikmeye neden olabilecek olaylarin
cesitliligi nedeniyle hepsinin incelenmesi miimkiin olmamakla birlikte bu
calismada daha sik rastlanilanlarin incelenmesi amaglanmistir. Gecikmeye neden
olan durumun her iki tarafin da riziko alaninda girmemesi halinde bu durumun
sonuclarina kimin katlanacag ile ilgili doktrinde farkli goriisler bulunmaktadir. Bu
nedenle beklenmeyen haller ve miicbir sebeplerle karsilasilmasi durumunda
yiikleniciye siire verilip verilmeyecegine iliskin sozlesmede diizenleme

yapilmasinda fayda bulunmaktadir.

Ugiincii béliim FIDIC ve FIDIC sdzlesmelerine ayrilmigtir. FIDIC, 1913 yilinda
kurulmus, faaliyetlerini uluslararas1 alanda insaat sektOriinlin her agidan
gelistirilmesi {lizerine yogunlastirmig bir miisavir mithendisler federasyonudur.
Federasyon yaptig1 yayinlar, hazirladig1 sézlesmeler ve diizenledigi konferanslarla
ingaat terminolojisinin standardize edilmesini, sektorde kullanici dostu ve yeknesak
belgelerin kullanilmasini ve sektor oyunculari arasindaki iliskilerin diizenlenmesini
amagclamaktadir. FIDIC farkl tip isleri icin farkli tipte sdzlesmeler yayimlamakta
ve bu sozlesmeleri sektoriin  gilincel ihtiyaglarimi karsilayacak — sekilde
yenilemektedir. Insaat sektoriindeki gelismelere paralel olarak yayimlanan bu tip
sOzlesmeler hem isverenler ve miisavirler hem de uluslararasi finans kuruluslari

tarafindan tercih edilmekte ve bu anlamda taraflara kolaylik saglamaktadir.
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Calismanin dordiincii boliimiinde federasyonun ilk yayinladigi s6zlesme olan ve
FIDIC sozlesmeleri arasinda ek sik kullanilan Kirmiz1 Kitap 6zelinde siire uzatim
halleri ele alinmistir. Sozlesmede siire uzatimina gidilecek haller agikga
diizenlenmistir. Yiikleniciye siire uzatimi verilecek hiikiimler incelendiginde
bunlarin bazilariin igverenin riziko alaninda meydana gelen haller, bazilarinin ise
her iki tarafin da riziko alanina girmeyen haller oldugu goriilmiistiir. Miicbir sebep
halleri de s6zlesme kapsaminda siire uzatimi talep edilebilecek hallerden biridir.
FIDIC Kirmiz1 Kitap’ta diizenlenen hilkme baktigimizda bu hiikmiin yalnizca
miicbir sebepleri degil ifa giligliigii hallerini de kapsadigi goriilmektedir. Bu
yaklagimla FIDIC miicbir sebep halleri ile ifa gii¢liigii hallerini tek bir maddede ve
ayni ¢at1 altinda ele almistir. Boylece secilen hukuk sistemine gore ilgili hiikkmiin
uygulanmas1 sirasinda farkli sekilde yorumlanmasinin oOniine gegilmistir.
Sozlesmede belirtilmeyen hallerde durumun ne olacagi uygulanacak hukuka gore
belirlenecektir. Kirmizi Kitap’taki siire uzatim halleri incelenirken Tiirk hukuku ile
paralellik veya farklilik gosteren hususlara dikkat ¢ekilmistir. Tiirk hukukuna gore
yiiklenicinin siire uzatimina hak kazanacagi durumlarla, FIDIC Kirmiz1 Kitap’ta
diizenlenen siire uzatimi hiikiimleri karsilastirildiginda FIDIC Kirmizi Kitap’in
Borglar Kanunu ile paralellik gosterdigini bircok nokta oldugu tespit edilmistir.
Calismada Tirk hukukun uygulanacak hukuk olarak seg¢ilmesi halinde bunun
sozlesmeye nasil yansiyacagi ele alinmistir. Uygulanacak hukukun emredici
kurallarinin sézlesmeye uygulanacagi tespit edilmistir. Buna gore FIDIC
sOzlesmesi, taraflarin sectikleri hukuk ile uyumlu oldugu 6lgiide uygulama alani
bulabilecektir. Ayrica sozlesmede diizenlenmeyen durumlarda ve sdzlesmenin
yorumlanmasinda da uygulanacak hukuk etkili olacaktir. FIDIC sézlesmelerinde
taraflarin  talepleri kati wusul kurallarina baglanmistir. Belirtilen usule
uyulmamasinin sonucu ilgili tarafin o hakki kaybetmesidir. Kat1 usul kurallarinin
getirilmesindeki amag taraflara tanmnan haklarin daha efektif kullanilmasim
saglamak, bir tarafin hakkini kullanmasinin engellenmesinin oniline geg¢mektir.
Yiiklenici siire uzatim talebinin haksiz sekilde reddettigini diistiniiyorsa FIDIC

sozlesmeleri ile getirilmis bir uyusmazlik ¢6ziim mekanizmasi olan Uyusmazlik
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Coziim Kurulu’na bagvurabilir. Karar1 uygun bulmayan taraf uyusmazligi tahkime

tastyabilir.
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