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ABSTRACT

In order to ensure the transparency in the global financial markets, TFRS 16
Leases, which has superseded 1AS 17, was issued by International Accounting
Standards Board (IASB) on 13 January 2016, According to [FRS 16 Leases, which
is effective for periods beginning on or after 1 January 2019, the lessees do not need
to distinguish between “finance leases” and “operating leases”. For all leases with
a term of 12 months or more, the lessees should recognize assets and liabilities and
present them in their financial statements instead of disclosing in the notes to the

financial statements (off-balance sheet).

This study aims to examine the new provisions of IFRS 16 Leases, and
analyze the possible effects of the standards on financial statements. In accordance
with the aim of this study, sample financial statements have been prepared, and the
changes that have occurred with the transition to IFRS 16 Leases have been

examined by horizontal and ratio analysis.

According to the results of this study, although the impact of the application
of IFRS 16 varies on a sector basis, it has been observed that it had significant
effects on the financial statements of all companies having lease contracts. With the
application of the mentioned standard, it has been determined that especially the
financial statements will have a more fair and objective view, thus, they will help

the users of financial statements to make more accurate decisions.

Keywords: IFRS 16, financial reporting, finance lease, operating lease.

Jel Classification: M40, M41, M48




OZET

Uluslararast Muhasebe Standartlar Kurulu (UMSK) tarafindan kiiresel
finans piyasalarinda seffaflipr saglamak i¢in UMS 17 Kiralama [slemleri’nin yerini
alacak olan UFRS 16 Kiralamalar’s 13 Ocak 2016’ da yayinlamustir. 1 Ocak 2019°da
baglayan dénemler ve sonrasinda uygulanmasi zorunlu olan UFRS 16 Kiralamalar,
finansal kiralama ve faaliyet kiralamast ayrnnuni kiracitar acisindan ortadan
kaldirmustir. Kiracilar, stiresi 12 ay veya daha fazla olan kiralamalarda, dipnotlarda
aciklamak (bilango dig1) yerine tiim varlik ve ylikiimluliikler muhasebelestirmek

ve finansal tablolarda sunmak zorundadir.

Bu ¢alismada UFRS 16 Kjralamalar’'in getirdigi yeni diizenlemeler
incelenecek ve standardin finansal tablolara etkilerinin analiz edilmesi
amaglanmistir. Caligmanin  amacina uygun olarak Ornek finansal tablolar
olusturulup, UFRS 16 Kiralamalar’a gegis ile meydana gelen degigiklikler yiizdesel

kargilastirma ve oran analizi ile hesaplamalar yapilarak incelenmistir.

Calisma sonucuna gdre; UFRS 16 Kiralamalar’m uygulanmasinin,
sektor bazinda farklilik gosterse de, kiralama sozlesmeleri bulunan tiim sirketlere
ait finansal tablolar lizerinde 6nemli etkilere neden oldugu goriilmistiir. S6z konusu
standardin uygulanmasi ile 6zellikle finansal durum tablolarinin daha gercekei ve
daha objektif goriintitye sahip olacag, dolayisiyla finansal tablo kullanicilarinin

daha dogru karar vermesine yardimes olacagt tespit edilmistir.

Anahtar Sézeiikler: UFRS 16, finansal raporlama, finansal kiralama, faaliyet

kiralamasi.

JEL Smuflandirmasi: M40, M41, M48§
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GIRIS

Kiiresellesmenin hizla ilerlemesi, finansal piyasalarn ve teknolojinin hizla
gelismesi, rekabetin de aymi dogrultuda artmasina neden olmustur. Sirketlerin diger
sirketler ile rekabet edebilmesi ve varligim devam ettirebilmesi i¢in daha ucuz, daha
kaliteli ve daha fazla {iriin tiretmesi ihtiyaci dogmusgtur. Bu ihtiyag sirketlerin, ¢agin
gerekliligine uygun yeni yatirimlar yapma zorunlulugunu beraberinde petirmistir,
Bu ¢ergevede sirketlerde emekten ¢ok sermaye 6n plana gikmig ve dolayisiyla da
biiyik nakit ¢ikisi gerekmistir, ancak, bu nakit gikigt gerektiren yatirimlarin
finansmamm her zaman 6z sermayeden karsilamak miimkin olmamaktadir.
Ozkaynaklarin yeterli olmadigi durumlarda sirketler, gereken finansman ihtiyacin

karsilamak i¢in yabanci kaynak kullamimina gitmektedirler.

Mevcut Ozkaynaklarimi yeni yatuim igin kullanmak istemeyen ya da
yatirmmlar igin yeterli 6zkaynagi olmayan sirketler, yeni finansman kaynag olarak
kiralama yolunu tercih etmektedir. Sirketler fon ihtiyacinin yaminda yatirim
varliklarina sahip olma riskini ortadan kaldimak ve maliyeti azaltmak igin de
alternatif finansman yontemi olan kiralamayi tercih etmektedirler. Kiralama
yontemi, vergi avantaji ve banka kredilerine alternatif olmasi gibi sagladifn birgok
avantaj nedeniyle ozellikle kiigiik ve orta Slgekteki isletmelerin tercih ettigi bir

yontemdir.

Kiralama islemi, sirketin ana faaliyet konusuna odaklanmasma yardimel
olmaktadir. Sirketler, faaliyetlerini yiiriitebilmek i¢in bina, makine ve teghizat gibi
duran varhklara ihtiyag duymaktadir. Sirketler, kullanmak amaciyla duran
varliklara ihtiyag duymakta ve ancak bu ihtiyag, varhklarm miilkiyetinin elde
bulunduralmasim zorunlu kilmamaktadir, Sirketler bu duran varliklar: satin alma
ya da kiralama yoluyla kullammlarmdan fayda saglayabilmektedir. Jirketler
faaliyet karm, varliklart ellerinde bulundurmaktan ziyade kullanmimindan

sagladiklari fayda ile clde etmekledir. Kiralama ile sirketler, varhklarin




kullanimindan saglanan faydayr elde etmis, varliklarin miilkiyetinin elde

bulundurma maliyet ve risklerinden kaginmig olmaktadur.

Yiirtirlitkten kalkmis olan UMS 17 Kiralama Islemleri Standard, kiralama
islemlerini, kiraya konu olan varligin miilkiyetinden kaynaklanan risk ve yararm ne
dlciide devredildigine bakarak, finansal kiralama ve faaliyet kiralamast olarak iki
simfa ayirmaktadir. Bu siniflandirma, kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve
yikiimliliklerin finansal tablolara yansitilma ya da yansitlmama durumunu
belirlediginden dolayi, finansal tablolarda onemli etki yaratmaktadir. Finansal
kiralamada kirac1  sirket, kiralama isleminden kaynaklana varlik ve
yiikiimliitiiklerini finansal durum tablosuna yansitirken sdz konusu varlik ve
yiikiimlilikleri faaliyet kiralamasinda finansal durum tablosu diginda birakarak
yalnizea dipnotlarda agiklamaktadir. Ozleri itibariyle aym olan finansal kiralama
ve faaliyet kiralamast islemlerinin farkli sekillerde muhasebelestirilip sunuluyor
olmasi, finansal tablo kullamicilarina, dogru ve giivenilir bilgi sunulmasim
engellemekte ve finansal tablo kullamcilarmin kararlarmt olumsuz yénde

etkilemektedir.

UFRS 16 Kiralamalar standardi ile kiralamaya konu olan varlifm
miilkiyetinden kaynaklanan risk ve yararm ne olgiide devredildigine bakmakstzin,
finansal durum tablosu disinda birakilan varlik ve yiikiimliliikler, finansal durum
tablosuna alinmis ve finansal kiralama ile faaliyet kiralamasi ayrimi kiraci
acisindan ortadan kaldiilmigtir. Bu dzelligiyle standart, finansal tablolarin gergege

uygun sunum ilkesini karsilamaktadir.

UFRS 16 Kiralamalar'in uygulanmasiyla birlikte, muhasebelestirme ve
raporlamada meydana gelen degisiklikler sirketlere ait varlik, uzun vadeli
yiikiimliiliik, 6zkaynak, FVOK ve FAVOK gibi finansal tablo kalemlerinde ve
verilerinde ve dolayisiyla bu kalemler kullamlarak yapilan finansal analizlerde

snemli degisiklikler olacaktir.

Tezin birinci bélimiinde kiralama kavrami, kiralama tiirleri, kiralamanin

avantaj ve dezavantajlar tizerinde durulmustur.




Tezin ikinci boélimiinde UFRS 16 Kiralamalar standardi incelenmistir.
Kiralama islemlerinin siuflandirlmast, kiract ve kiraya veren agismdan
muhasebelestirilmesi, finansal tablolarda sunumu ve satis ve geri kiralama

isleminin finansal tablolara yansitilmas: incelenmistir,

Tezin son bolimiinde ise ilk olarak UFRS 16 Kiralamalar’in finansal
tablolar tizerine etkileri incelenmistir. Ardindan galigmanin amacina nygun olarak,
kurgusal bir sirket olusturulup, sirkete ait UMS 17 Kiralama [slemleri’ne uygun
finansal durum tablosu ve kapsamli gelir tablosu, UFRS 16 Kiralamalar’a uygun
olarak diizeltilmis ve bu dizeltme ile meydana gelen degisikliklerin ytizdesel

depisimi ve finansal rasyolara etkisi incelenmisgtir.




BIRINCI BOLUM

FINANSAL KIRALAMA

1.1. FINANSAL KiRALAMANIN TANIMI VE UNSURLARI

fsletmelerin, hizmet sunmasi ya da bir {iniinit Gretebilmesi igin ihtiyag
duyduklar: bazi menkul ve gayrimenkul yatirmmlarin dzkaynaklart ya da banka
kredisi ile finanse etmek yerine alternatif yontem olarak kullandiklart finansal

kiralamanin ulusal ve uluslararasi kurum ve kuruluglarda birgok tanimr yapilmistir.

1.1.1. Finansal Kiralamanin Tanmm

Kiralama, Tiirk Dil Kurumu’nda; bir tagmir ya da tasinmazin kullanim
hakkmin belli bir siire igin ve belli bir kira karsiliginda kiraciya verilmesi olarak

tammlanmaktadir (https:/sozluk.gov.tr/?kelime=, 2019).

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi terimler sézliigiinde; “finansal
kiralama (leasing) isletmelerin orta vadeli fon ihtiyaglarmi kargilamaya yonelik
kullamlan finansman teknigidir, Kiraci tarafindan segilip, kiralayan tarafindan satin
alian bir malin miitkiyetini kiralayanda, kullanimint ise kiracida birakan, kiraci ve
kiralayan arasmda imzalanan bir sozlesmedir” olarak tanimlanmaktadir
(https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/c0nnect/TRfTCMB+TR/Main+Menu/Banka+
Hakkinda/Egitim-Akademik/Terimler+Sozlugu/, 2019).

213 sayili Vergi Usul Kanunu Finansal Kiralama Islemlerinde Degerleme
ile ilgili 290. maddesinin; finansal kiralama “kira stiresi sonunda miilkiyet hakkinin

kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin




miilkiyetine sahip ofmaktan kaynaklanan tim riskler ile yararlarm kiractya

birakilmast sonucunu doguran kiralamalardir” olarak tammlanmaktadir,

6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunun
18. Maddesinde “Finansal Kiralama sozlesmesi; kiralayanm, kiracinin talebi ve
segimi {izerine figtincti bir kigiden veya bizzat kiracinin satin aldigl veya baska
suretle temin ettigi veya daha 6nce miilkiyetine gegirmis bulundugu bir malin
zilyetligini, her tiirlii fayday: saglamak tizere kira bedeli karsiligmda, kiraciya

birakmasim dngoren sozlegmedir” olarak tanimlamaktadir.

Avrupa Leasing Birligi’ne gore; finansal kiralama, belirli bir siire icin
kiralayan ve kiraci tarafindan imzalanan ve s6z konusu malm kirac tarafindan
belirlenip, kiralayan tarafindan tedarikgiden satin almarak kullanim hakkinmn
kiraciya verilmesini dngdren, sozlesme araciligryla kiralayanin malin yasal sahibi
olarak kalip, kiracimin da kullanim hakkina sahip oldugu bu mal i¢in kira ddemesi

yapmasidir (Kog galigmast, (Kamali, 2017, s.5ten alintr).

Tirk Hukukunda ise Leasing sézcigii ilk kez, Bakanlar Kurulunun
19.12.1983 tarih ve 18326 sayili resmi gazetesinde Ozel Finans Kurumlari
Kurulmast Hakkindaki Kararname ekinde kullanilmistir (Topuz, 2017, s.11).

Tiirkiye’de leasing s6zcligii, kiralama anlammda kullamlsa da, bu kelime
tam olarak karstlamamaktadir. Leasing’in uygulamadaki biitiin gesitlerini
kapsayacak bir tanimmm yaptlmas: oldukea zordur. Leasing dilimizde “sermaye
kiralamast”, “techizat kiralama kredisi”, “uzun vadeli kiralama”, “techizat
kiralamas:” ve benzeri kavramlarla ifade edilmektedir. Leasing islemlerinde kira
sézlesmesinin belirgin unsurlarina rastlanmakta ise de bu stzlesmelerde, satim
sozlesmesi ile dzellikle taksitli satiglarm unsurlart da bir araya getirildiginden,
kavrami tam ifade edebilmek igin “finansal kiralama™ diginda Ingilizce “leasing”
s6zcligll yaygin olarak kullanilmaktadir. (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.31). Bu
sebeple leasing s6zcligiiniin, iilkemizde ve birgok lkede yerel dillerindeki

karsithiginin yerine kullanmasi tercih edilmektedir.




1.1.2.Finansal Kiralamanim Unsurlan

Bir kiralama isleminin finansal kiralama sayilabilmest icin tagimasi gereken
belli unsurlar bulunmaktadrr. Finansal kiralama iglemlerinin tagimast gereken

baglica unsurlar1 s6yledir (Topuz, 2017, 5.113);

o Finansal kiralama islemlerinde kiralamaya konu olan varlif kiralayan
tarafin bir kiralama sirketi olmasi gerekmektedir.

e Finansal kiralama isleminde, kiralamaya konu olan varhgin kullanim
hakkinin her tirli fayday! saglamas: amaciyla kiraciya devredilmesi
gerekmektedir.

o Finansal kiralama islemlerinde sozlesme siiresince yapilan kira
sdemelerinin bugiinkii degerinin toplamini, kiralamaya konu olan varhigimn
rayi¢ bedelinin yiizde doksanimdan biiyiik olmalidir.

e TFinansal kiralama islemlerinde kira siiresi sonunda kiraya konu olan
varligin miilkiyetinin rayig bir bedel iizerinden kiraciya devredilme

opsiyonu bulunmaktadir.

Finansal kiralama yoluyla yapilan yatirimlarda, yatirimer gereksinim
duydugu yatimm varligimt kendi olanaklarim kullanarak satin almak ya da sahip
bulundugu kredi kullanma imkanlarint bunun igin kullanmak yerine varligs, bir
finansman kurumuna satin aldirarak, séz konusu varlifin kendisine kiralamasimi
saglar. Isletme boylece varlia sahip olmak yerine, varliin izerinde bir kullanma

hakks elde etmis olur (Nazhioglu, 1996, s.1).

Yatirimetlar: finansal kiralamaya iten dnemli nedenlerden biri de kredi
saglamada karsilagilan giigliklerdir. Ayrica yatiimeilar gelisen teknolojiye ayak
uydurmak, maliyetierini azaltmak igin isletmelerinde bulunan yatinm mallarinda
hareketlilik saglamak diger bir ifadeyle yeni teknoloji varlik ile degistirmek
istemektedirler. Bu hareketliligin nedeni, giniimiizde teknolojinin hizla gelismesi,

yatmm mallarimn  modernlesmesinden  kaynaklanmaktadir. Geligimin  hizlt




yasanmas! ise yatmmmetlarim, meveut yatirim varliklarint elden gikarmasim ve
varhklarn yenisi ile degistirmesini gerektirmektedir. Bu islemler kolay
olmayacagindan, yatimmetlar, yatirim varliklarinin miilkiyetine sahip olmak yerine,

onlan kullanma hakkina sahip olmayi tercih etmektedirler (Parlak, 2018, s.24).

1.2. FINANSAL KiIRALAMANIN TARIHSEL SURECT

Finansal kiralama islemleri milattan dncesine dayanmaktadir ve 4 bin yili

askin bir gegmige sahiptir (Dogan, 2007, s.10).

1.2.1. Finansal Kiralamanm Diinyadaki Tarihsel Siireci

Finansal kiralama islemleri farkh birgok kaynaga gore ilk olarak M.O.
200011 yillarda Stimerlerde gorillmiigtiir. Stimer devlet gorevlisi rahiplerin, devlete
ait tarm araglarini ¢iftcilere kiralamast ile baglamus, toprak ve gemi kiralamalart ile
stireg devam etmistir (Dogan, 2007, s.10).

M.0. 350 yilinda Aristoteles’in ve 18. ylizyilin sonlarinda Adam Smith’in
zenginligin, varliklarm miilkiyetinden degil de, kullammindan saglanacagina
dikkat ¢ekmesinin kiralama uygulamasmin temelini olusturdugu diistintilmektedir
(Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.43).

18. yiizyilin ortalarinda sanayi devriminin etkisiyle teknoloji hizla ilerlemis
ve bu teknolojiye sahip olabilen iilkeler ile bu teknolojiye sahip olamayan tlkeler
ikiye ayrilmistir. Teknolojiye sahip geligmis tlkeler tiretim kapasitelerini artirmak
i¢in, teknolojiye sahip olmayan geligmekte olan filkeler ise bu teknolojik gelismeyl
yakalayabilmek ve ekonomik kalkinma saglayabilmek igin rekabet etmeye
baglamstir. Uretim  kapasitesini artimak ve ekonomik kalkinma saglamak
amaciyla gesitli yatmmlara agiehk verilmis ve bu yatirimlarin finansmani onemli
ve ortak bir sorun haline gelmistir (Bingdl, 2007, s.3-5). Yatuim finansmaninda

yaganan sorunu ¢zmek i¢in, finansal kiralama sirketleri ortaya grkmigtir.




flk finansal kiralama sitketi 19. yiizyiln sonlarinda Ingiltere’de
Birmingham Wagon Company ismiyle kurulmus ve tren vagonlari gibi biiyiik
projeleri finanse etmistir. 1877 yilmda ise A.B.D. Bell-Tell Telefon sirketi telefon
aletierini satin alip finansal kiralama yoluyla kullanim hakkni devretmistir (Sipahi,
2004, s.5).

1929 Amerikan biiylik buhrantyla finansman sorunlarim ¢6zmek amaciyla
finansal kiralama sik kullanilan bir yéntem halini almstir. Ikinei Diinya Savagt
sonrasinda A.B.D.’de ve Avrupa’da teknolojik gelismeler tiretimde kullanilan
araglarin  ozellikle duran varbiklarin yenilenme gereksinimini dogurmus ve
beraberinde finansman ihtiyacim getirmistir. Sirketler bu zorunlu finansman
ihtiyaglanim karsilamak igin 6zkaynaklarmn yetersizliginden dolay1 finansal
kiralamaya yonelmis ve 1960’ villarin baginda Avrupa’da gesitli finansal kiralama
sirketleri kurulmugtur (Tuglu ve Atila, 2005, 5.21).

Giintimiizde ise dzellikle gelismekte olan iilkelerde yetersiz sermayeden
dolay, teknoloji kullanimmi desteklemek ve iktisadi biiytimeyi artrmak amaciyla
finansal kiralama yaygin olarak kutlanimaktadir (Topuz, 2017, s.17-19).

Finansal Kurumlar Birligi’nin yayinladigt 1990-2017 yillarinda dimyada

finansal kiralama kullanimma ait iglem hacmi verilmistir.

Tablo 1.1 1990-2017 Yillan Arasinda Diinyada Finansal Kiralama [glem Hacmi ve

Degistm Y lizdesi
[SLEM HACMI ot

YIL MILYAR USD) DEGISIM (%)
1990 3316

1991 345,3 413
1992 3233 -6,37
1993 309.6 -4,24
1994 356,4 15,12
1995 409,1 14,79
1996 428,1 4,64
1997 405,8 -5,21
1953 432,5 6,58
1999 473,5 5,48
2000 499,0 5,39
2001 476,7 447
2002 461,6 -3,17




2003 511,3 10,77
2004 579,1 13,26
2005 582,0 0,50
2006 633,7 8,88
2007 780,4 23,15
2008 7328 6,10
2009 5573 -23,95
2010 5945 6,68
2011 796,7 34,01
2012 868,0 8,95
2013 848,0 1,84
2014 9443 6,82
2015 1.005,3 6,46
2016 1.099,8 9 40
2017 1.282,8 16,64

(Kaynak: https://www.fkb.org tr/raporlar-ve-yayinlar/raporlar/finansal-kiralama-sektor-

raporlari/, 2019)

Tablo 1.1°de de goriildiigi gibi dimya genelinde finansal kiralama
sektoriinin yillik islem hacminde kriz yillart diginda pozitif yonli bir artigin oldugu
goriilmektedir. Bu artig degisim yiizdelerinde her yil ayni biiyiikliikte olmamakla
birlikte genel seyirde pozitif yon izlemektedir. Tabloda 1992, 1993, 1997, 2001,
2002, 2008 ve 2009 yillarinda yasanan ekonomik krizler nedeniyle deBigim ydnii
negatif olmustur, degisimin pozitif en yitksek orana ulastigt y1l ise 2011 yilt olarak

gorilmektedir.

Tablo 1.2 2017 Yili Islem Hacmi Bazinda {1k 50 Ulke Siralamas:

Sira ke ) 2017 2016-2017 Penetrasyon
Numarasi Istem Haemi (Milyar USD) Degisim Oram Orani
1 ABD 410,35 6,90 21,6
2 Cin 263,68 20,42 6,8
3 Ingiltere 92,45 5,18 32,4
4 Almanya 78,32 7,29 17,2
5 Japonya 60,47 -2,00 5,3
6 Fransa 4978 8,69 16,1
7 ftalya 33,63 12,89 152
8 Avusturya 31,49 2,10 40,0
9 Kanada 26,46 2,70 38,0
10 [svec 24,88 10,50 27,1
11 Rusya 20,06 46,68 n/a
12 Polonya 19,11 15,72 25,1




13 Isvigre 13,59 0,27 12,3
i4 Kore 12,00 5,30 8,9
15 Danimarka 11,95 0,31 294
16 Tayvan 11,83 8,08 9,9
17 [spanya 11,15 8,76 6,2
18 Meksika 9,06 9,70 n/a
19 Avusiurya 8,85 7,85 13,0
20 Notveg 8,77 13,88 12,9
21 Tirkive 7,93 17,80 n/a
22 Belgika 7,73 -3,49 10,1
23 Hollanda 7,71 7,64 7.3
24 Kolombiya 6,44 6,00 n/a
25 Cekoslavakya 5,58 5,59 13,6
26 Finlandiya 5,10 -6,00 16,0
27 Portekiz 4,47 16,08 17,0
28 Sili 4,37 -16,00 n/a
29 Brezilya 3,26 20,00 n/a
30 Slovekya 3,16 6,59 17,8
31 Giiney Afrika 3,11 -2,60 n/a
12 Magcaristan 2,80 18,35 10,3
33 Romanya 2,50 2,00 1,0
34 Litvanya 2,36 23,66 32,1
35 Slovenya 1,75 8,73 21,9
36 Peru 1,70 -7,00 n/a
37 Fas 1,63 9,35 n/a
38 Malezya 1,58 35,65 n/a
39 Estonya 1,45 9,88 31,6
40 {ran 1,32 5,40 4,0
41 Bulgaristan 1,17 9,19 11,9
42 Hindistan 1,08 8,50 0,3
43 Letonya 1,00 13,02 18,0
44 Arjantin 0,89 68,00 n/a
45 Yunanistan 0,63 65,32 2,9
46 Nijerya 0,51 5,00 n/a
47 Ukrayna 0,46 33,00 n/a
48 Hong Kong 0,40 2,60 n/a
49 Misir 0,40 23,00 n/a
50 Porto Riko 0,36 23,00 n/a
Toplam 1.282,73

(Kaynak: https://www.fkb.org.tr/raporlar-ve-yayinlar/raporfar/finansal-kiralama-sektor-

raporlari/, 2019)

Tablo 1.2°ye bakildipinda; finansal kiralama sekttriinde ABD en ¢ok iglem
hacmine sahip iilke olarak birinci sirada yer almaktadir. 2017 yilinda 410,35 milyar
dolar islem hacmi ile diinya finansal kiralama iglem hacminin yaklagik %31,99"una
sahiptir. ABD’yi sirastyla 265,68 milyar dolar ile Cin ve 92,45 milyar dolar ile

ingiltere takip etmekte ve finansal kiralama sektértinde diinya islem hacminin ilk
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figtinii olugturmaktadirlar. 50. sirada yani listede sonuncu sirada 0,36 milyar dolar

ile Porto Riko yer almaktadir.

1.2.2.Finansal Kiralamann Tiirkiye’deki Tarihsel Siireci

Ulkemizde finansal kiralama islemlerinin  kullaniimasi ¢ok eskiye

dayanmamasina ragmen giiniimiizde yaygin kullanim alamna sahiptir.

Tiirkiye finansal kiralama iglemleri ile 1977 yihinda, bliytik bir sanayi
firmasimn  yatirim  amagh  kredi ihtiyacini, Arap bankasinm karsilamasiyla
tantsmustir. Faizi reddeden [slam lkeleri, bu sayede ekonomik iliskilerini
gelistirebilmek igin ilk denemelerini gergeklestirmistir. Sanayi kurulusumuz,
yatirmm ihtiyacint Arap bankas: araciligryla kargiladiktan sonra, Arap iilkeleri ile
faizsiz bankacilik uygulamalari, 16.12.1983 tarihinde yaymnlanan 83/7506 sayilt
kararname ile kurulmus 6zel finans kurumlar sayesinde gelismistir. Kararnamede
6zl finansal kurumlarin topladiklar: fonlars; yatinm varliklarimin temin edilmesi,
varliklarin  dier firmalara kiralanmast veya varliklarin taksitle satilmasi
faaliyetlerinde kullanabilecegi belirtilmigtir. Bu kararname direk finansal kiralama
olarak isimlendirilmemekle birlikte finansal kiralamay: ifade etmektedir (Topuz,

2017, 5.38).

Finansal kiralama ile ilgili diizenlemeler 10.06.1985 tarihli ve 3226 sayih
Finansal Kiralama Kanunu ile yapilmistir. Boylece Tiirkiye finansal kiralamay1
kanunla diizenleyen ender itlkeler arasima girmis ve 1986 yilinda ilk finansal

kiralama girketi olan Tktisat Leasing kurulmustur (Nazhoglu, 1996, s.1-2).

Ttrk isletmelerinin fon ihtiyaglarii mevcut finansman  sisteminin
karsilayamamasi, finansal kiralama islemlerinin Snemini artiwrmustir. Finansal
kiralama iglemlerinin artmasi, piyasa ihtiyaglarinin da artmasina neden olmug ve
3226 sayil Finansal Kiralama Kanunu yetersiz kalmgtir. Bu yetersizlik yeni bir
kanunun hazirlama zorunlulugunu dogurmustur. 21.11.2012 tarihli ve 6361 sayili

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, 13.12.2012 tarihli

i1




Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige girmis ve finansal kiralamaya iliskin

diizenlemeler genigletilmistir (Topuz, 2017, s.41).

Finansal Kurumlar Birligi’nin 01.01.2018-31.12.2018 dénemi verilerine

pore; 17.242 finansal kiralama sozlesmesinin, sektdrlere ve mal gruplarina gore

dagilimu (varlik kodlarna gére) asagrdaki gibidir:

Tablo 1.3 Finansal Kiralama Sozlesmelerinin Sektérlere Gore Dagihimi

Briit Islem | Briit Islem |  Kira Kira
Hacmi Hacmi Alaca@ Alacags

Sozlesme Adedi 17,242 Bin TL Pay Bin TL Pay
Tarnm 626.072 %62.8 730,701 %2,71
Imalat Sanayi 10.305.172 %46,4 | 12.160.659|  %45,17
Hizmet 10.724.240 %48,3| 13.429.249:  %49,89
Tiiketici Konut Finansmam 464.275 %2,1 518.759 %1,93
Diger 67.236 %0,3 80.210 %0,30
Genel Toplam 22.186.995 %100,0] 26.919.578 %100

{(Kaynak: https://www.fkb.org tr/raporlar-ve-yayinlar/raporlar/finansal-kiralama-sektor-
raporlari/, 2019)

Tablo 1.3’te de goriildiigi gibi briit islem hacminde en ok paya sahip sektor
hizmet sektoriidiir. Hizmet sektoriinii ikinci sirada gok yakan bir pay ile imalat
.sanayi takip etmektedir. Bu iki sektor tim iglem hacminin yaklagik %94,7°lik

payina sahip olarak toplam hacmin neredeyse tamamint olugturmaktadir.

Tablo 1.4 Finansal Kiralama Sozlesmelerinin Mal Gruplarma Gore Dagilimi

TUM SOZLESMELER

Varhk Finansal Kiralama Konusu Brﬁgiﬁm TL Aﬁicrzg TL

13 0,
Kodu Varliklar Big TL Pay % Bin TL Pay %
10 Karayolu Tagitlan 1.085.444 24,89 | 1.127.169 | %4,19
11 Havayolu Ulagim Araglar 104.562 200,47 120.230 2%0,45
12 Gemiler Ve Suda Yiizen Tasit 304.945 %1,37 344.036 %1,28

Ve Araglar

13 Demiryolu Ulagim Araglar 5.642 940,03 6.965 %0,03
14 Is Ve Insaat Makineleri 4.605.822 %20,76 | 5.401.643 | %20,07
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15 Saghk Sektoril Ve Estetik 763.432 %3,44 | 1.026.281 | %3,81
Ekipmanlar1

16 Metal Isleme Makineleri 2.043.952 %921 | 2.440496 [ %9,07

17 Tekstil Makineleri 2.618.186 %11,80 | 2987316 | %11,10

13 Elektronik Ve Optik Cihazlar 164.303 9%0,74 204.175 960,76

19 Bilgi Islem Ve Biiro Sistemleri 287.244 %1,29 348.632 21,30

20 Gayrimenkul 3.926.737 %17,70 | 5.438.386 | %20,20

21 Plastik [sleme Makineleri 590.613 %2,66 705.448 %2,62

22 Turizm Ekipmanlar 185.851 %0,84 248212 %0,92

23 Matbaacilik Ve Kagit Isleme 419,431 % 1,89 495.405 %1,84
Makineleri

24 Tarm Ve Hayvancilik 821.834 %3,70 954,612 %3,55
Makineleri

50 Diger Makine Ve Ekipmanlar 4.258.997 %1920 5.070,573 | %18,84
Genel Toplam 22,186.996 %100 | 26.919.578 | %100

(Kaynak: https://www.fkb.org.tr/raporlar-ve-yayinlar/raporlar/finansal-kiralama-sektor-

raporlarif, 2019)

Tablo 1.4¢ gore en bityiik briit islem hacmine sahip varlik kalemi, i ve
ingaat makineleridir. Hemen arkasindan yakin bir orana sahip diger makine ve
ekipmanlar gelmektedir. Diger makine ve ckipmanlar kalemini ise; enerji firetim
ekipmanlari, isitma, sofutma ve havalandirma sistemleri, jenerator, mobilya
dekorasyon ve yapi elemanlart ve maden isleme makineleri gibi varliklar
olusturmaktadir (https:/www.fkb.org.te/raporlar-ve-yayinlar/raporlar/finansal-kiralama-

sektor-raporlari/, 2019).

1.3. FINANSAL KIRALAMANIN TARAFLARI

Bunlar; saticy, kiract ve kiralama sirketidir.

1.3.1. Satia

Saticr, finansal kiralamaya konu olan varlgi, finansal kiralama girketine
satan taraftir. Satict, varligin {ireticisi olabilecei gibi sadece alim satumini yapiyor

da olabilir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s.5).
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1.3.2, Kiraa

Kiract, finansal kiralamaya konu olan varlig, finansal kiralama sirketinden
kiralayan taraftir. Finansal Kiralama Kanununu gergevesinde “genel sozlegme
ehliyetine sahip olmas1” diginda bir kisitlama bulunmamaktadir (Nazlioglu, 1996,
$.12).

Kiraci, kiralama sozlesme siiresi boyunca kiraya konu olan varlifin tiim
kullantm hakkina sahiptir ve sézlesmede aksi bulunmadikea bu stire boyunca bakim

ve muhafaza edilmesinden sorumludur (Tuglu ve Ozkan, 2005, s.23).

1.3.3. Kiralama Sirketi

Kiralama sirketi, kiraciya kiralamaya konu olan varhig talebi iizerine
saticidan satin alarak, kira stiresi boyunca kullamm hakkint belli bir bedel
karstliginda bir sézlesmeye bagli olarak kiraciya devreden taraftr (Tuglu ve Ozkan,

2005, 8.22).
1.4, FINANSAL KIRALAMANIN TURLERI

Finansal kiralama, farkhh aciardan simflandiniabiliv.  Kiralamalar;
sozlesmelerin stiresi, taraflari, konusu, varliga ait yiikiimliiltkler ve diger finansal
kiralamalar olmak tizere bes baglik altinda degerlendirilebilir (Erol, Yildim ve
Torosluy, 2011, 5.76-83).
1.4.1. Siireleri Bakimindan Finansal Kiralamalar

Finansal kiralamalar stireleri bakimindan tirlerine ayrildiginda, faaliyet

kiralamasi, finansal kiralama, satis ve geri kiralama ve satiga yardimer kiralama

olarak dort baslik altinda toplanabilir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.76-78).
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1.4.1.1. Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamast, kiractya tiretim yapabilmesi ya da hizmet sunabilmesi
icin ihtiyag duydugu yatirim mallan i¢in finansman saglamanin yani sira, kiraya
konu olan varliklarm kisa streli olarak kullanim hakkin veren ve bir takim
kolayliklar sunan kiralama tiirtidiir. Bu kiralama “sirket hakki kiralamast” ve “kisa
stireli finansal kiralama” olarak da adlandinimaktadir (Tuglu ve Atila, 2005, s. 25).

Bu kiralama tiriinde kiracinin, dnceden bildirmek kosuluyla, kira stiresi
sona ermeden sézlesmeyi sonlandirma hakkmin bulunmasi; hizla geligen teknoloji
g6z Gniine alindiginda kiractya 6nemli bir avantaj saglamaktadir. Bu sayede kiraci
yeni gikan teknolojik yatirim varliim yeni bir sézlesme ile edinebilir ve rakiplerine
kars1 tstiinlik saglayabilmektedir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.39). Kiraya
veren ise, kira siiresi sonunda kiraya konu olan varli1 yeniden kiralayabilecedi gibi
ikinci el piyasasinda kalinti deferinin iizerinde bir fiyattan da satabilir. Bu durum
kiraciin varhiga hukuken sahip olmasiun Oniine gegmektedir (Ergiil ve
Dumanoglu, 2003, s.21).

Faaliyet kiralamasmda kira stiresi, kiraya konu olan varhgn ekonomik
omriinden kisa oldugundan kira 6demeleri toplam tutann varhifin maliyet
depetinden daha diisiik olmaktadir.

Faaliyet kiralamasinda kiraya konu olan varligin bakim bedelleri, kiralama
sirketine ait oldugundan bakim bedelleri, kiralamaya konu olan varhgin maliyetine
dahil edilip kira tutarina eklenebilecegi gibi ayr bir sbzlesme ile de

diizenlenebilmektedir (Tuglu ve Atila, 2005, 5.25).

1.4.1.2. Finansal Kiralama

Finansal kiralama, kiraya konu olan varhigm milkiyeti hukuki olarak
kiralama sirketinde olmasina ragmen, kullanm hakkim kiraciya devreden bir
sézlesme tiiviidiir. Kullamim hakkinin kiracida olmasi, kiractyt varhgm fiili sahibi
yapmaktadir. Bu tiir kiralamalarda kiraya konu varligin miilkiyetine sahip olmak

disindaki risk ve yararlar kiraciya ait olmaktadwr. Kiraya konu olan varligm
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miilkiyetinin kiralama sirketinde olmasi, varhga ait vergi ve benzeri giderleri
kiralama sirketinin sorumluluguna birakmaktadir (Parlak, 2018, 5.31).

Finansal kiralama stzlesmeleri, sozlesme siiresi igerisinde feshedilemez.
Bu durum kiraya konu olan varligm sézlegme siiresi i¢inde teknolojik agidan geri
kalma riskini kiraciya ytiklemektedir.

Finansal kiralama sézlesme siiresinin varligin ekonomik 6mrii boyunca
olmast nedeniyle kira 6demeleri toplam tutart varhgin maliyet deferi kadar
olmaktadir (Toroslu, 1999, s.115).

VUK Genel Tebligi (12) mikerrer 290. Maddesinde kiralama isleminin
finansal kiralama sayilabilmesi i¢in agagidaki maddelerden en az birini tagimasi
gerektigi belirtilmistir (Erol, Yildirim ve Torosly, 2011, 5.36):

o Kira sdzlesme siiresi sonunda kiraya konu olan varligin miilkiyet hakkinmn
kiracitya devredilmest,

¢ Kira sozlesme siiresi sonunda kiraya konu olan varhgm gergefe uygun
bedelinden daha diisiik bir bedel kargihiginda kiraciya satilma hakkinin
sunulmasi,

o Kira sozlesme siiresinin, kiraya konu olan varligin ekonomik omriiniin

%80 inden fazla olmasi,

o Kira sozlesme siiresince kira Odemeleri toplam tutarinin  bugiinkil
degerinin, kiraya konu olan varligin gergege uygun bedelinin %90’ mdan

fazla olmasi.

Finansal kiralama yontemini diger kiralama yontemlerinden ayiran

pzelliklerden bazilan asagidaki gibidir (Erol, 1999, s.339):

e Makine ve techizat gibi varliklara yoneliktir,

¢ Finansal kiralama sdzlesmelerinin kapsaminda bakim ve onarimin
olmamasi,

¢ Finansal kiralama sézlesmelerinin ¢ogunlukla orta ve uzun vadeli olmast,

e Copunlukla kiralanan varliga ilk yildan amortisman uygulanmasidir.
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1.4.1,3. Satis ve Geri Kiralama

isletmelerin nakit sikmtist yasadiklari dénemlerde makine, teghizat, arazi,
bina gibi varliklarmi bir finans kurumuna satmast ve ayni anda varhklart satin alan
kurumdan tekrar orta ya da uzun vadeli olarak kiralamasidir. Bu durum isletmlerin
ihtiyagc duyduklart nakde ulasmasim saglamakla birlikte varliklann kullanim
hakkin: hala ellerinde bulundurma imkani saglamaktadir (Senttirk, 2016, s.625).

28496 sayih 13.12.2012 tarihli resmi gazetede yaymnlanana, 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun; 19. Maddesine
gore, bilgisayar yazilimlar, bilgisayar yazilimlarmin ek nishalari, patent, fikri ve
sinai haklar gibi varhklar finansal kiralama sézlesmelerinin kapsaminda degildir.

Satis ve geri kiralama sdzlesmelerinde sati§ ve kiralama iglemi ayni anda ve
ayni taraflar arasinda yapildigindan genellikle satis fiyati ile kira taksitleri birbirine
baghdir (Akbulut, 2012, 5.966). Kiraya konu olan varligin satis fiyati, gogunlukla
piyasa degeri tizerinden belirlenmekte ve varligin bedeli nakit ddenmektedir
(Ceylan ve Korkmaz, 2006, s.208).

Satis ve geri kiralama sozlegmeleri isletmelere Kurumlar Vergisi, Katma
Deger Vergisi, Damga Vergisi, Tapu harct istisnasi gibi birgok avantaj

saglamaktadir (Ocal galismasy, (lgar, 2016, 5.27°den alintr).
1.4.1.4. Satiga Yardumce: Kiralama

Satici isletmelerin, musterilerine vadeli satig imkam sunmalarinin yaninda
finansal kiralama secenegini de sunmasidir. Alicinin finansal kiralama ydntemini

tercih etmesi durumunda tiim siire¢ finansal kiralamada oldugu gibi devam eder

(Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, s.78).
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1.4.2. Taraflar1 Bakimimdan Finansal Kiralamalar

Finansal kiralama islemleri taraflari bakmmindan siniflandirtlmak
istendiginde dolayh ve dogrudan olmak iizere ikiye ayrilmaktadir (Erol, Yildirim

ve Toroshy, 2011, 5.79).

1.4.2.1. Dolayh (Aracih-Ug Tarafl)) Kiralama

Dolayli kiralamalarda satici veya iiretici, finansal kiralama sirketi ve kiraci
olmak fizere ii¢ taraf bulunmaktadir. Finansal kiralama sirketleri, kiraya konu olan
varlig iiretici veya satricidan satin aldiktan sonra kiractya finansal kiralama
s6zlesmesi ile kiralamaktadir. Bu tiir sozlegmelerde kiracy, kiraya konu olan varlig
secmekte ve bu talep dogrultusunda finansal kiralama sirketi tretici veya saticidan
bu riind satin almaktady (Kocaaga, 1999, s.52). Kiraci, finansal kiralama
sézlesmesini imzaladiginda varligin teslimi itibariyle hasar ve bakim giderlerini de

{istleninis olmaktadir (Oztas, 2010, s.24).
1.4.2.2. Dogrudan (iki Tarafl) Kiralama

Dogrudan kiralamalarda finansal kiralamaya konu olan varlifin kuilanim
hakkin, iiretici veya satici, aract herhangi bir finansal kiralama sirketi olmaksizin
kiraciya kendisi sunmaktadir. Bu tiir kiralamalarda figlineti taraf bulunmamaktadir
(Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, .79).
1.4.3. Konularn Bakimindan Finansal Kiralamalar

Finansal kiralamalar konular: bakimindan; tasinir-tasinmaz, birinci el-ikinei

el, yatirim mallari-titketim mallar, 6zel kiralama ve kapali-agik uglu kiralamalar

olarak simflandiriimalktadir (Erol, Yildirim ve Torostu, 2011, 5.79-80).
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1.4.3.1. Tagimr-Taginmaz Kiralama

10.06.1985 tarih ve 3226 sayill Finansal Kiralama Kanununun 5.
Maddesinde patent gibi fikri ve sinai haklar disinda taginir (menkul) varliklarin ve
tasmmaz (gayrimenkul) varhklann finansal kiralamaya konu olabilecegi
belirtilmektedir.

Tasimir  (menkul) varbiklarm sdz konusu oldugu finansal kiralama
sozlesmelerinin kapsamina, kara, hava ve deniz nakil araglari, makineler ve
bilgisayarlar gibi kolaylikla taginabilen ve taginma esnasinda varhgin biitlinligiinde
herhangi bir bozulma olmayan varhklar girmektedir (Tuglu ve Atila, 2005, 5.30).

Finansal kiralama sdzlesmelerinde, bir tasinmaz varligin satin alinmasi ya
da kiralanmasimn yan sira arsa ve arazi izerine bir bina yapilmasi ve binanin
miilkiyetinin kiralama girketinde kalmasi koguluyla kiraciya kiralanmas: taginmaz

(gayrimenkul) kiralamasint olugturmaktadir (Bengii, 2007, 5.30).

1.4.3.2. Birinei El - ikinei El Kiralama

Finansal kiralama soézlesmelerine konu olan varhklarn daha Once hig
kullaniimanus olmasi diger bir ifadeyle tiretici ya da saticidan alindiktan sonra itk
kullanict olarak kiralanmast durumunda yapilacak kiralama, birinci el kiralamadur.
Ikinci el kiralamalar ise, baska bir kullamci ya da kiracilar tarafindan kiralanmig

varligin yeniden kiralamanasidir (Parlak, 2018, s.35).

1.4.3.3. Yatirim Mallari-Tiiketim Mallars Kiralama

Finansal kiralamaya konu olan varliklar, makine teghizat gibi liretime
yonelik ise yatirim mallarin, dayarkls tiketim mallarim olusturuyorsa tiketim
mallari kiralamasinin konusuna girmektedir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.80).
Kiralamaya konu olan varlik tikketim mallarindan biri ise kiralama genellikle

faaliyet kiralamasi seklinde yiiriittilmektedir (Bengii, 2007, s.14).
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1.4.3.4. Ozel Kiralama

Ozel kiralama, finansal kiralamaya konu olan varligin kiracimm talebi
{izerine 6zel olarak tretildigi ve sézlesme bitiminde varligin mulkiyetinin kiraciya
devredilme zorunlulugu olan kiralama tirtidiir, Kiralamaya konu olan varligin
fireticisinin kiralama sirketi olamamas: haricinde Finansal Kiralama Kanunu’nda

kisitlayict baska bir madde bulunmamaktadir (Kog, 2004, 5.10).

1.4,3.5. Kapali-A¢ik U¢lu Kiralama

Kapali uglu finansal kiralamada kiraya konu olan varhgin millkiyeti,
sdzlesme bitiminde kiralama sirketinde kalmaktadir. Bu kiralamalarda kiracinin
varligin miilkiyetine sahip olma hakki bulunmamaktadir (Ceylan, 2003, s.111).

Acik uglu finansal kiralamalarda ise, kiraya konu olan varlifin miilkiyeti
sozlesme bitiminde, ©nceden belirlenen kosullar ¢ercevesinde kiraciya

devredilmektedir (Toroslu, 1999, s.10).

1.4.4. Varhga Ait Yiikiimliiliikler Bakimmdan Finansal Kiralamalar

Varlipa  ait  yiikiimlilikler  agisindan  finansal  kiralamalarin
simflandirimasindaki yikiimlhilitkten kasit, kiralama masraflarinin kim tarafindan
karsilanacagidir. Briit kiralama ve net kiralama olmak (izere ikiye ayrilmaktadir

(Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, s.81).
1.4.4.1. Briit Kiralama

Finansal kiralama islemlerinde kiralamaya konu olan varlim, bakim,
onartm ve benzeri masraflart ile vergi, resim ve harglarinin kiralayan sirket

tarafindan  karsilanmasim  igeren sozlesme tirleri briit kiralama olarak

siniflandmilmaktadir (Topuz, 2017, 5.94).
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1.4.4.2 Net Kiralama

Net kiralama, finansal kiralama islemlerinde, kiralamaya konu olan
varligin, bakim, onarim ve tesis gibi yan edim yikiimliiliikleri ile varliga iliskin tiim
gidetlerin kiraci tarafindan kargilanmasimi igeren sozlesme tiirleridir (Topuz,
2017,s. 94).

6361 sayth 21.11.2012 tarihli Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanununun 24, Maddesinde “(3) Sozlesmede aksine hikkiim yok ise
kiraci, maln her tiirfii bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve
onartm masraflar kiraciya aittir. (4) Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi
zorunludur. Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir.
Sigorta primleri kiraci tarafindan 6denir. (5) Malin sézlesme siiresi i¢inde hasar ve
ziyar sorumlulugu kiraciya aittir. Bu sorumluluk odenen sigorta miktarinin
kargilanmayan kismi ile smirhdir ve asan kisim kiraci tarafindan kargilanmak

zorundadir.” ifadeleri yer almaktadir.

1.4.5. Diger Finansal Kiralamalar

Yukaridaki simiflandirmalara konu olmayan diger finansal kiralama tiirleri

agagiidaki gibidir.

1.4.5.1. Kaldirach Kiralama

Cok biiyiik miktarlarda sermayeye ihtiyag duyulmas: durumunda kaldiragh
kiralama kullanilmaktadir. Bu tiir kiralamalarda kiralama sirketi, kiralamaya konu
olan varligt satin alabilmek i¢in gerekli olana finansmanin bilylik kismini banka ve
finansman kurulustarindan kredi kullanarak karsilamaktadir (Erol, Yildirim ve

Torosluy, 2011, s.81).

Kaldwagli kiralamanin amaci, diigik 6zkaynak kullammi ile yiliksek

maaliyetli projelerin finansmanmi karsilamaktir (Uydaci, 2006, 5.28).
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1.4.5.2. Yiizdeli Kiralama

Yiizdeli kiralama yénteminde kiralama sirketi, kiracidan kira bedeline ek
olarak kiracinm 6nceki dénem elde ettigi gelirinin, dnceden belirlenen minimum
kar miktarmm iizerine ¢ikmast durumunda belli bir ylizdesini talep etmektedir.
Yiizdeli kiralama ynteminin kullaniimasindaki temel neden kiralama sirketlerinin
kendilerini enflasyon riskine karst korumak istemesidir (Erol, Yildimm ve Toroslu,

2011, 5.82).

1.4.5.3. Kasa Siireli — Uzun Siireli Kiralama

Kiralama isleminin kisa ve uzun diye isimlendirilmesindeki temel dlgiit,
kiralama siiresinin 3 yildan kisa veya uzun olmasidir. Kiralama stzlegme
vadelerinin 3 yila kadar olmasi durumunda kisa stireli kiralama, 3 yildan uzun
olmasi durumunda ise uzun stireli kiralama séz konusudur (Tuglu ve Atila, 2005,

s.36).

1.4.5.4, Dénen- Devresel Kiralama

Dénen kiralama yonteminde kiraya konu olan varligin ekonomik mriinin,
kira sozlesme vadesinden kisa olmasindan dolays, sozlesme siiresi boyunca varlik
belirli siirelerde degistirilmektedir, Dénen kiralama ydnteminin avantajlari
igerisinde varligin sozlesme vadesi igerisinde degistirilmesi, yenilenmesi ve
gerekli goriilmesi halinde vadenin uzatilabilmesi yer almaktadir. Bu tir
sozlesmelerde kiraya konu varhgin bakim onanm giderleri kiraci tarafindan
karsilanmaktadir (Akgtig, 2010, 5.625).

Devresel kiralama yonteminde ise kiraya konu olan varhk kira
s6zlesmesinin vadesi stiresince degistirilmeden kullamimaktadir (Erol, Yildirim

ve Toroslu, 2011, s.82).
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1.4.5.5. Trampa Kiralama

Trampa kiralama, kiraciya kiraya konu varligin sozlesme vadesi icerisinde
bakim onartm masraflarindan korunmast ve bakim onarim iglemlerinden kaynakl
zaman kaybi yasamamasi i¢in varligin degisimine imkan taniyan stzlesmelerdir

(Tuglu ve Atila, 2005, 5.36).
1.4.5.6. iyilesen Kiralama
fyilesen kiralama, kiraya konu olan varhgin teknolojik agidan geri kalmast
durumunda degistirilmesine olanak saglayan sézlesmelerdir. Isleyis olarak trampa
stzlesmesine benzemekle birlikte, varligin degisim nedeni temel farkhligr
olusturmaktadir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, s.82).

1.4.5.7. Tesis Kiralama

Tesis kiralama sozlesmeleri, bir varligin degil tesis veya isletmenin uzun

siireli otarak kiralanmasidir (Akgiic, 2010, s.625).
1.4.5.8. Genis Kapsaml Kiralama

Genis kapsamh kiralama, kiraya konu varhigmn degil de gergevenn
belirlendipi sozlesmelerdir. Bu tiir sézlegmeler kiraciya belirli bir tutara kadar farkh
secenekler sundugundan kiract kiralamaya konu olacak varlign se¢iminde esnek
olabilmektedir (Akgtic, 2010, 5.625).

1.4.5.9, Deneme Siireli Kiralama

Deneme siireli kiralama, kiraciya 6 ay ile 1 yil arasinda deneme imkani

tantyan sozlesmelerdir. Bu deneme siiresi igerisinde kiraci, kiraya konu varlif
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deneyip, varlik seciminin dogrulupunu test eder ve stzlesmenin devam edip

etmeyecegini kararlagtirmig olur.

1.4.5.10. Is Ortaklign Yolu ile Kiralama

s ortakhig yolu ile kiralama sézlegmelerinde birden ¢ok kirac
bulunmaktadir. Kiraya konu olan varhim degerinin yiiksek olmasi veya birgok
isleve sahip olmasindan dolay1 sirketler bir araya gelerek bu ydntemi tercih

etmektedirler (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.83).

1.4.5.11. Tam Odemeli - Tam Odemesiz Kiralama

Tam &demeli kiralama sozlesmeleri kiralama sirketine, toplam kira bedeli,
varligin temin masraflart ve difer masraflarinin yaninda bir de makul oranda kar
getirisi saglamaktadir (Oztas, 2010, 5.23).

Tiirkiye’de kiralamaya konu olan varhgn sézlesme vade sonunda kiracrya
devredilmesini igeren sozlesmelerin bityiik ¢ogunlugu “tam &demeli kiralama”
cergevesinde degerlendirilebilir (Oztas, 2010, 5.24).

Tam 6demesiz kiralama sézlesmelerinde ise iptal edilemeyen stzlesme
vade sonu kira bedeli toplami, varhfm kiralama sirketine olan maliyetini

karsilamamaktadir (Kog, 1999, s.9}.
1.4.5.12. Seken Odemeli Kiralama

Seken 6demeli kiralama, kiraciya 6deme kolayligi sunan, kiralamaya konu
olan varlifin kullanddigt dénemlerde kira bedelinin 6denmesini, varhigin

kullanilmadipy donemlerde ise kira bedelinin ddenmemesini esas alan kiralama

tliriidiir (Erol, Yildinim ve Toroslu, 2011, 5.82).
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1.4.5.13. Alt Kiralama

Alt kiralama, kiraya konu olan varhifin ayni kosullarla kirac: tarafindan

figlineil bir kisiye kiralanmast hakkini veren yontemdir (Kog, 2004, s.12).

1.5. FINANSAL KIRALAMANIN AVANTAJLARI VE
DEZAVANTAJLARI

Finansal kiralama islemlerinin avantajlarmmn yaninda dezavantajlari da

bulunmaktadsr.

1.5.1. Finansal Kiralamanin Avantajlan

Finansal kiralama islemlerinin; maliyetinin diisiik olmasi, esnek olmast,
kiraya konu varliga sahip olma, vergi odemelerinde fayda saglama ve iflas
durumunda haczin s6z konusu olmamas: gibi birgok avantaji bulunmaktadir. Bu
avantajlar kiraci, kiralayan girket ve iilke ekonomisi agisindan farkiilik

gostermektedir.

1.5.1.1. Kiract A¢isindan Finansal Kiralamanmn Avantajlar

a) lIsletmeleri ihtiyag duyduklar yatiim mallarinin temininde finansal
kiralamaya iten en temel neden orta ve uzun vadede igletmenin finansman
kaynagr bulmada yasadig1 sorundur. Kiraci yatiriminin tamamina yakinim
bu yontem ile finanse edebilmektedir. Finansal kiralama isleminde
yalnizea yatmm malin bedeli degil istenildiginde nakliye, montaj ve
sigortasi gibi masraflar da finanse edilmektedir (Erol, 1987, s.410).

b) Kiracs, ihtiya¢ duydugu yatim mallanm finansal kiralama yolu ile finanse
ettiginden, kendi sahip oldufu ozkaynaklarini, duran varliklan yerine
démen varliklarna yoneltebilir. Bu sayede kiraci girketin aktif devir hizi

artabilir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.84).
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g)

h)

h);

k)

Finansal kiralama sozlesmeleri, borglanma sozlesmelerinin aksine yeni
bor¢ almmasina dair bir kisitlama igermemektedir (Erol, Yildirim ve
Torosl, 2011, s.84).

Likidite agisindan giigsiiz olan isletmeler, finansal kiralama yoluyla likidite
sikint1s1 yasamadan yeni atilunlar ile bitytime yoluna gidebilir.
Teknolojinin stirekli geligmesi yatirtm mallarinin kisa stirede demode
olmasina neden olmaktadir. Finansal kiralama sézlesmelerinde demode
olan kiraya konu varligin degisim iglemi, kiralayan sirkete birakilabilir. Bu
durum finansal kiralamanin maliyetini artirsa da kiraya konu olan varlik,
teknolojik gelismelere agtk bir varlik ise kiraci bu maliyete katlanmay:
tercth edebilir (Erol, 1987, s.410-411).

Finansal kiralama islemlerindeki teminat orant banka kredilerine oranla
daha diisik olmaktadir. Kiraya konu varligin milkiyeti kiralayan sirkette
oldugundan dolays, kiralayan sirket bankalara oranla daha diisiik teminat
talebinde bulunmaktadir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2011, 5.85).

Kiraya konu olan varhgm miilkiyetinin kiralama sirketinde olmasi,
kiracimm iflast durumunda varlimn haczini engellemektedir (Parlak, 2018,
5.43).

Satin alma sirasmdaki tiim stirecler finansal kiralama girketi tarafindan
takip edilmekte ve satin alma siiveci kiraciya gore ¢ok daha izl
yiritilmektedir. Ayrica kiract faiz degisimleri ya da kur artigt gibi
olumsuz durumlardan da korunmaktadir (Parlak, 2018, 5.43).

Finansal kiralama islemlerinde Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi ve
Kaynak Kullamimt Destekleme Fonu hesaplanmadifindan, kiracimmn
maliyetleri daha diigitk olmaktadir (Erol, Yildiim ve Toroslu, 2011, s.85).
Kiraci, finansal kiralama sbzlesmesi sonunda kiraya konu olan varliga
sembolik bir bedel 8deyerek sahip olabilmektedir (Toroslu, 1999, s.18).
Finansal kiralama sozlesmeleri, kiralama sirketi ile kiract arasinda
karsiikli goriisme ile olugturuldugundan 6deme plam banka kredilerine

gore daha esnek olabilmektedir (Torostu, 1999, s.19).
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I) Finansal kiralama iglemlerinden dogan giderlerin tamami vergiden

indirilebilir oldugundan, kiraci agisindan vergi tasarrufu saglamaktadir

(Yalginer vd., 2008, s.83).

1.5.1.2. Kiralayan Sirket Acisindan Finansal Kiralamanin Avantajlars

a)

b)

Q)

Yatirim mallar iiretimi yapan bir isletme ayni zamanda finansal kiralama da
yaparsa milsteri potansiyelini artirmig olacakur (Glass, 1990, 5.32).

Finansal kiralama satisa gore daha yiiksek karlilik orammna sahip olabilir
(Glass, 1990, 5.32).

Finansal kiralama sbzlesmesi sonunda kiracinn kiraya konu varhigi satin
alma opsiyonunu kullanmamast durumunda, kiralayan sirket varligs yeniden
degerlendirebilir. |

Finansal kiralama sozlesmelerinde kiraya konu varligmm miilkiyetinin
sozlesme siiresince kiralayan sirkette olmasi, kiracinmn iflast sz konusu
oldugunda, kiralayan sirketin kayip yagamamasina olanak saglar (Emery
vd., 1998, 5.809).

Finansal kiralamaya konu olan varligim miilkiyetinin kiralayan sirkette
olmast, kiracinin ddeme giicliigi yasamas: durumunda, kiralayan sirkete
varligs geri alma hakki sunar (Toroslu, 1999, 5.20).

Kiralayan sirket, vergi ve tesvik imkanlarindan yararlanabilir (Parlak, 2018,

5.44),

1.5.1.3. Ulke Ekonomisi Acisindan Finansal Kiralamanin Avantajlan

a)

b)

Ulkeye yatnm amagh gelmeyi riskli goren sirketler agisindan, finansal
kiralama daha giivenilir olacagi igin yabanci sermaye girisi artabilir (Soyler,
2007, 5.40).

Finansal kiralama ile tilkedeki yatimmin ve yeni yatirimlardan kaynakl:

istihdam olanaklar: artabilir (Parlak, 2018, s.44).

27




¢) Finansal kiralama isletmelerin finansman thtiyaglarini etkin bir sekilde

karsiladigindan, kaynak tasarrufunu ve iiretim giictinli artrabilir (Parlak,

2018, 5.45).

d) Finansal kiralama islemlerinin sirketlere yeni teknolojiye kolayca sahip olma

£.5.2,

imkam tanmmasi, iilke ekonomisi icin alt yapi yatiimlarini olusturabilic

(Kocaaga, 1999, s.41).

Finansal Kiralamanin Dezavantajlar

Finansal Kiralamanm kiraci, kiralayan ve ilke ekonomisi agismdan

dezavantajlar asagida maddeler halinde yer almaktadur:

a)

b)

d)

Kiraya konu olan varligm miilkiyetinin tiim kira sézlesmesi boyunca kiraya
veren sirket lizerinde bulunmasi, kiraciun varlifn istedigi gibi
kullanamamasina ve tizerinde istedigi gibi degisiklik yapamamasina neden
olmalktadir (Sahin, 2007, s.18).

Finansal kiralama sozlesmelerinde bulunan faiz oranlarmm ve
komisyonlarm yiksek olmasindan dolayr kiraciya maliyeti yiksek
olabilmektedir (Ocal, 2017, 5.28).

Kiraya konu olan varligin demode hale gelmesi degerini dlisiirmekte, bu da
varhgin donem sonu itibariyle degerinin hesaplanmasm zorlagtirmaktadir
(Uydact, 20006, s.15).

VUK’ nun mikerrer 298. Maddesine gore kiraya konu olan varlik kiraci
tarafindan yeniden degerleme ve amortismana tabi tutulacaktir. Bu nedenle
kiralayan sirket yeniden degerleme islemi yapamayacaktir.

Finansal kiralama s6zlesmesinde Odemelerin yabanci para cinsinden
yapilacag belirlenmis ise kur riski dogmaktadir (Sahin, 2007, s.19).
Finansal kiralamalarda kiraya konu olan varlik kira siiresince yalnizca
kirac1 tarafindan kullamlabilmektedir. Bu siire igerisinde kiracinin varliga
ihtiyacin kalmamasi durumunda, kira sozlesmelerinin genellikle dort
yillik stire igin ve geri donilemez olmasi kiraciyr zor durumda

birakabilmektedir (Ersoy, 2000, s.46).
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IKINCI BOLUM
UFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDI

2.1. UFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDI

Guniimiizde yaygin olarak kullanilmakta olan kiralama iglemleri, kisa
vadeli varhik kullammindan uzun vadeli varlik finansmanina kadar birgok ihtiyaca
cevap vermektedir. TMS 17 Kiralama Islemleri’nin isletmelere faaliyet kiralamas
yoluyla bilango dist finansman kaynag saglamasi ve dolayisiyla finansal tablo
analizlerinin her zaman giivenilir sonuglar vermemesi nedeniyle Uluslararas:
Muhasebe Standartlart Kurutu ve Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar Kurulu
daha faydah bilgi saglayabilmesi amactyla 2006 yihnda kiralama tizerine ortak bir
caligma baglatmustir. Yapilan genis kapsamli goriismeler sonucunda 13 Ocak 2016
tarihinde UMSK, UFRS 16 Kiralamalar Standardini  yaymlamugtir
(http://explore.leaseaccelerator.com/wp-content/uploads/2016/04/FASB-Lease-
Accounting-Handbook-2016.pdf, 2019, 5.3).

Muhasebenin temel prensiplerinden olan tam agiklama kavrami geregince,
mali tablolarin, kullantcilarimn dogru karar vermelerine yardimer olacak gekilde
yeterli, agik ve anlasilr olmasi gerekmektedir (Yucel, 2018, s.20). Kiralama
islemlerinden dogan varhk ve yiiktimliiliikler mali tablo digt birakildiginda, istenen
seffaflik saglanamamaktadir.

UFRS 16 Kiralamalar’in uygulanmasiyla birlikte, isletmelere ait finansal
durum tablosunda ve kar zarar tablosunda degisiklikler meydana gelecektir. Daha
once varliklar ve yikiimlilikler arasinda yer almayan kiralama islemlerine ait
varhk ve yiikiimliiliikler, finansal durum tablosunda raporlanacak ve aktif ve pasif
toplamlartnin defiigmesine neden olacaktir.,

UFRS 16 Kiralamalar, UMS 17 Kiralama [slemleri’nin aksine faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimim ortadan kaldimug ve kiralama ile ilgili
olarak bir varlipin kullanim hakkmm devredildigi sozlesme seklinde ortak bir
tammlama yapmistir. Bu  dogrultuda faaliyet kiralamalari da bilangoya

yansitilmaktadsr.
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UMS 17 Kiralama Islemleri ve UFRS 16 Kiralamalar standartlars
kargilastirldiginda, kiralamanin tanimfanmasinda ve islemlerin
muhasebelestirilmesinde Snemli bir farkhilik bulunmamaktadir, UMS 17de
varliklarin ilk kayda alinmasi sirasinda gergegie uygun deger veya asgari kira
ddemelerinin net bugiinkii degerinin kullanilmast opsiyonu bulunurken, UFRS
16°da yalnizea asgari sdemelerin net bugiinki degeri dikkate alinmaktadir.

UFRS ve Amerikan Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilkelerini uygulayan
borsaya kote 1.022 sirket tizerinde 2014 yilinda bir ¢alisma yapiimis ve bu ¢alisma
sonucunda 3 Trilyon Amerikan Dolar tutarinda kiralama taahhiidiiniin bilango dis1
birakildigr saptanmustir, Bilango digt kalan bu tutarm dagilimu, bdlge, sektdr ve
orant farklilik gésterse de, bilango digt birakilan tutarn, varlik ve ylikémltiltkler

{izerindeki etkisi oldukea biiyiiktir (Akdogan, 2019, s.41).

Tablo 2.1 Kitalar Bazinda Uzun Vadeli Yikiimliiliklerin Daha Diisitk Gosterilme Oran

%27 Afrika/Orta Dogu
%32 Asya/Pasifik

%26  Avrupa

%45 Latin Amerika
%22 Kuzey Amerika

(Kaynak: https://www.ifts.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs 1 6-
project-summary.pdf,2016, Giris Boliimii, 5.3)

Sirketlerin faaliyet kiralamast iglemlerine ait varlik ve yiikimliilik tutariun
finansal tablolarinda bulunmamasi, ilgili islemlere ait durumun yatirimcilar ve
analistler tarafindan iyi anlagilamamasina neden olmakta ve satin alma ve kiralama
durumlarinim kiyaslanmasi ve gerekli diizeltmeler yapilmadan analiz edilmesi
miimk{in olmamaktadir (https://www.ifts.org/-/media/project/leases/ifrs/

published-documents/ifrs16-project-summary.pdf,2016, Giris Bolumii, s.3)).
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UFRS 16 Kiralamalar Standard: 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren baglayan
yiilik raporlama dénemlerinde uygulanmaya baglamis olup UFRS 15 Misteri
Sozlesmelerinden Hastlat'1 uygulayan igletmeler igin dip notlarda agtklanmak tizere
erken uygulamaya izin verilmistir (Marsap ve Yanik, 2018, 5.24).

Tiirkiye’de Kamu Gozetimi Kurumu 2017 Subat ayinda TFRS 16
Kiralamalar taslak metnini yaymlamistir. Nihai metin 16 Nisan 2018 tarihinde
yiiriirlige girmis ve 31.12.2018 tarihinden itibaren uygulanmaya baglanmugtir
(https://www.kgk.gov.tr/Content AssignmentDetail/1424/TFRS-16-Kiralamalar-
ve-So%CC%88z-Konusu-Standard%C4%B 1 n-Dig%CC%86er-Standartlarda-
Yapm%C4%B15%CC%A7-Oldug%CC%86u-DeghCC%86is%CC%ATikliklere-
[%%CC%871is%CC%A Tkin-Kurul-Karar%C4%B1-16-Nisan-2018-Tarihli-ve-
30393-Say%C4%B 11%C4%B1-Resmi-Gazetede-

Yay%C4%B 1mlanm%C4%B15%CC%ATt%C4%B 1r-, 2018).

UFRS 16 Kiralamalar, kiralama islemini kiraci agisindan herhangi bir
ayrma tabi tutmaksizin tek bir kiralama modelinde sunmaktadir. Bu standardin
uygulanmasi durumunda, bir yihn tizerinde finansal kiralama yapan sitketler,
kullamim hakkina sahip olduklar1 varliklar ve yiikiimliliikleri finansal durum
tablosunda gostermek, amortisman ve faiz giderlerine iliskin tim etkileri de kar
veya zarar tablosuna yansitmak durumundadir.

Uluslararas:  standartlar, KGK tarafindan, Tirkge’'ye cevrilmis ve
“Uluslararast” ibaresi de yerini “Tirkiye” sozciigiine birakmmstir. Bu nedenle TMS
17 ile UMS 17 aym Kiralama Islemleri standardini, TFRS 16 ile UFRS 16 aym
Kiralamalar standardim ifade etmektedir. Bu ¢alismada, TMS 17 ve UMS 17 ile
TFRS 16 ve UFRS 16 ifadeleri karigik olarak birbirleri yerine kullaniimaktadir.

2.1.1. UFRS 16 Kiralamalar Standardinin Amaci
UFRS 16 Kiralamalar standardi, kiralamaya ait islemlerin olgiilmesi,

sunuimasi, finansal tablolarda gosterilmesi ve aciklanmasina ait hilkiimlert

icermektedir. Bu standardm amaci ise, kiralamaya ait iglemlerin, kiracilar ve
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kiralama sirketleri tarafindan, ihtiyaca uygun, ger¢ege uygun ve givenilir bir
bicimde sunulmasini saglamaktir (UFRS16, md.1).

Kiralama islemlerinin finansal tablolar ve tablolara ait dipnotlarda yer alan
tiim etkileri, finansal tablo kullanicilarina, sirketlerin finansal yapilary, nakit akislan
ve performanslart hakkinda gerekli degerlendirmeyi yapabilmeleri igin bir dayanak
olusturmaktadir, Isletmeler bu standard:i uygulamadan &nce, sOzlegmeye ait
kosullar1 ve sozlesme dénem ve sartlarm gozden gegirmeli, tutarhlik prensibi
geregince, benzer kosullara sahip olan sdzlesmelere de bu standardi uygulamahdir
(UFRS 16, md.1-2). Ancak, daha énce yiriirlige giren UFRS 13 Gergege Uygun
Deger Olgiimii standardini uygulayan isletmelerin muhasebe sistemlerinde onemli
degisiklikler yapmas: gerekeceginden, bu yeni standart kiracilar agisindan maliyetli

olabilecektir (Ernst and Young LLP, 2014, 5.939).

2.1.2. UFRS 16 Kiralamalar Standardinm Kapsam

Bu standart, kiraya konu olan varhk {izerindeki kullanim hakkinm, alt
kiralama yoluyla bir baskasma kiralanmasi da dahil olmak {izere, asafida yer
alanlar diginda biitiin kiralama islemlerine uygulanir (UFRS 16, md.3).

a) Maden, petrol, dopalgaz gibi yeniden olugmas: mimkiin
olmayan/yenilenemeyen kaynaklarmn aragtirilmast ve kullanilmast igin
yapilan kiralama islemlert,

b) UMS 41 Tanmsal Faaliyetler standardi kapsaminda yer alan biyolojik
varhklann kiralama iglemleri,

¢) UFRS Yoram 12 Imtiyazli Hizmet Anlagmalari kapsaminda yer alan
hizmet imtiyaz anlagmalari,

d) UFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat kapsaminda yer alan kiraya
veren tarafindan verilen fikri miilkiyet lisanslart,

e) UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standards kapsaminda yer alan,
sinema filmi, videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patent ve telif
haklarinin, lisans anlasmasi yolu ile kiralanmasi sonucunda kiracinin

elinde bulundurdugu haklar
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Kiract, herhangi bir zorunluluk bulunmamakla birlikte, yukarida yer alan e
maddesinde yer alanlar diginda diger maddi olmayan duran varliklar igin bu

standard: uygulamayi tercih edebilir (UFRS 16, md.3-4).

2.1.3. UFRS 16 Kiralamalar Standardmn istisnalars

Standardin ~ 5-8.  paragraflarmda  uygulamaya  iliskin  istisnalar

agiklanmaktadir. Bunlar,
a) Vadesi 1 yilm altinda olan kiralama iglemleri ile
b) Kiraya konu varhgin degerinin disiik oldugu islemler. (Akdogan, 2019,

5.44-45).

Diigiik degerli sayilabilecek kiraya konu varliklara 6rnek olarak, tabletler,
kisisel bilgisayarlar, kiigiik ofis egyalar1 ve telefonlar sayilabilir. Kiracinin, kiraya
konu olan varlig: alt kiralama olarak bir bagkasina kiraladigr durumlarda, kiralama
islemi “diisiik degerli kiralama” olarak simflandirilmaz.(UFRS 16, md.B7-B8) Bir
~ varligm diistik degerli sayilabilmesi igin;

a) Kiracimn, kiraya konu olan vatliktan tek bagma fayda saglayamas: veya
kullamma hazir diger kaynaklarla beraber fayda saglamasi ve

b) Kiraya konu olan varligin diger varliklar ile iligki ve baglilik oraninin diigiik
olmas1 gerekmektedir (UFRS 16, md.B5).

Istisna olarak siniflandiriian kiralamalara ait giderler, dogrusal yontem ile
ya da kiralayana kolaylik saglayacak bir yéntem ile kiralama dénemi boyunca gider

yazilabilir. (Akdogan, 2019, s.45)

2.1.4. Kiralamanin Tammlanmasi

Bir sézlesmenin, kira sozlesmesi ve kiralama islemi igeren bir sdzlesme
olup olmadigr ilk asamada belirlenmelidir. Sézlesmeye konu olan varhgm
(tantmlanan varligin), belli bir bedel karsiliginda, belli bir siire i¢in kullanimini
devreden sozlesmeler, kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi

icermektedir (UFRS 16, md.9).

33




Kiralama isleminin stiresi yalnizca zaman olarak degil kullanim miktar
olarak da ifade edilebilmektedir. Omegin bir {iretim teghizatinm kiralanmasina
iliskin stire, 5 milyon birim tretimin tamamlanmasi olarak belirlenebilmektedir
(UFRS 16, md.10).

Sozlesmenin, kira sozlesmesi veya kiralama islemi igeren bir sézlesme olup
olmadigina iliskin olarak ilk asamada yapilan degerlendirme, sozlesmeye ait hiikiim
ve kosullarm degismesi durumunda tekrar yapiimalidir (UFRS 16, md.11).

Asagidaki akis semast, sdzlegmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigim ya
da kiralama islemi icerip igermedigini degerlendirirken yardimer olmaktadir (TFRS

16, md.B31).
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Sekil 2.1: Kiralama Sozlesmesi Alas Semasi

Tamalanan bir vatik var emi? Hayir

B43-B20 paragrafiana: dixkate aling.

Evel

¥

Kagteri, kulfanim stresi boyunca varign kullanimundan Hayr

sadlanan skonomik yaratann tamaminag yakinn eids
etma hakkina sahip mi?

821-B23 paraarafiaring dikkate aliiz.

Evel
Ld
Musten Mugtari veya tedarikgl varigin kullanim stires] boyunca Tedarikgi
nasil ve hangi amaga kuitanidacagin yonetme hakkina
sahip mi ya da soz konusu taraflann highin bu hakka
sahip degif mi?

B25-B30 paranraflannt dikkate alingz

Taraflanin higbivi: Varligus nasil ve
hangl amagla kullanitaca: anceden
bolidenmistic.

h

Evet Tadariginin varhi istetme talimaliann degigtimme hakki

clmakzizin mogler, sbz kenusu varhigs kullanim soresi
boyunea igletme hakkinas sahip mi?

B24(b}) paragralini dixkata aliniz

Hayir

Y

MDgteri, varhigmn kuilamm sOresi boyunca nasil ve hangi Hayir
amagta kullandazading dnceden belileyecek sekitde
tasariadi o?

B24(b){i) paragrafin dikkate almz.

Evat

Suzlesma kiratama Blemi igermiyor.

Soztognie kiralama iglemi igeniyor,

(Kaynak: TFRS 16, md.B31)

Alas semasinda da goriildigi gibi, bir sézlesmenin kiralama stzlesmesi
olarak tammlanmasi igin tanimlanan varhiga iligkin kontroliin belli bir stireligine
karst tarafa devredilmesi gerekmektedir. Devir soz konusu oldufunda Kiracmn
asagidaki haklara sahip olmasi gerekmektedir;

e Tammlanan varliktan saglanabilecek ekonomik yararin tamamina yakinin
elde etme hakk:: Isletmeler, varligin kullanimi, elde tutulmas: veya alt

kiralama yolu ile bir baskasina kiralanmas: gibi birgok yolla dogrudan veya
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dolayli olarak ekonomik yarar saglayabilmektedir. Bu yararin tamamina
yakimini kiraci igletmeye devredilmis olmalidir (UFRS 16, md.B21-23),

e Tanimlanan varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagins yonetme hakki:
Kirac1 varligt nasil ve ne amagla kullanacagini énceden belirlemeli fakat
szlegme stiresi igerisinde degisiklik yapabilme hakkina da sahip olmalidir

(UFRS 16, md.B24-30).

2.1.4.1, Tanimlanan Varlik

Kiralama s6zlesmesine konu olan varlik, sézlesmede genellikle agik ve net
bir sekilde ifade edilmelidir. Aksi halde sézlesmenin kira sozlesmesi olup
olmadigmt degerlendirmek miimkiin olmayabilir (UFRS 16, md.BC 110). Bazi
durumlarda kiraya konu olan varhk ilk asamada degil, kiracinmn kullanimini hazir
hale getirildigi zamanda sdzlegmenin konusu haline gelebilir (UFRS 16, md.B13),

Sézlesmenin diizenlendifi agamada, kiraya konu olan varlifin belirlenmis
olmasi, varlik tizerindeki haklarin kontroliinii degerlendirebilmek i¢in Snem
tagimaktadir. Ancak bazit durumlarda varhigin net olarak ifade edilememest,
kullanum hakkim belirlemeyi engelleyici bir durum olusturmamaktadir. Ornegin bir
varhgin seri numarast belirlenmemiy olsa dahi, varlik sézlesmede belirlenmis
olmasini olumsuz yonde etkilemez ve bu durumda varhigin zimni olarak belirlendii
varsayiimaktadir (UFRS 16, md BC111).

Sozlesmeye konu olan varhk, sdzlesme esnasinda belirlenmis daht olsa,
tedarikcisi tarafindan kira stiresi igerisinde ikame edilme hakkina sahip ise,
kiracinm tanimlanan varligi kullanma hakk: bulunmamaktadix. Tedarikginin
tammlanan varlig) ikame etme hakki, agagidaki durumlarn mevcut olmasi
durumunda asli sayilmaktadur:

e Kira stiresi icerisinde tedarikginin tanimlanan varhga alternatif

olabilecek varhiklar ikame edebiliyor olmasi,

e Tanmmlanan varligin alternatif bir varlik ile ikame edilme hakkimn,

tedarikciye ekonomik fayda sagliyor olmast (UFRS 16, md.B16).
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Sozlesme yapilirken tedarik¢inin tanimlanan varhg alternatif bir varlik ile
ikama etme hakkinin bir kosula baglanmig olmasi durumunda, asli ikame
haldkindan bahsedilemez. Ormegin, tedarik¢inin ikame hakkini belirli bir tarihten
itibaren ya da belirli bir olay meydana geldiginde kullanabiliyor olmasi, ikame
hakkinim asli olmadigin: gdstermektedir (UFRS 16, md.B15).

Tedarikeinin ikame hakkinin degerlendirilmesi, sézlesmenin baglangicinda
mevoeut gartlara ve yiikiimliilikklere bagh olarak yapilmaktadir. Ancak, sdzlesmenin
baglangicinda, tahmin edilemeyen durumlarin yasanmast degerlendirme diginda
birakilmaktadir. Ornegin, tammlanan varligin, sézlesme siiresi igerisinde teknolojik
gelismelerden fazla etkilenmesi, fiyatinda énemli degisikliklerin meydana gelmesi
veya tahmin edilen performans: saglamamast gibi durumlarda tedarikginin ikame
hakkini kullanmasi degerfendirmeye tabi tutulmamaktadir (UFRS 16, md.B16).

Tammlanan varligin yeterli performans ile caligmiyor olmasi veya teknik
bir giincellemenin gerekli oldugu durumlarda, tedarikeinin tamir ve bakim igin
ikame hakkim kullanmast, kiracinin tammlanan varlik tizerindeki kullanim haklam
engellememektedir (UFRS 16, md.B18).

Tammlanan varlik, bir varlifin biitiini olabilecegi gibi, bir varhfin
kapasitesinin, fiziksel olarak net bir gekilde ayrilmis bir bsltimi de olabilmektedir.
fsletme, bir binamm tamamun kiralamak yerine yalnizea bir katint kiraladiginda, o

kat tanimlanan varlik niteligindedir (UFRS 16, md.B20).

2.1.4.2. Kullanimdan Fkonomik Yarar Eide Etme Hakk

Bir kiralama sozlesmesinde, kiracinin tammlanan varligi kullanim hakkina
sahip oldugu stire boyunca, tanimianan varliktan saglayacagi tiim ekonomik yararin
tamamma yakinina sahip olmas: gerekmektedir. Tanmmlanan varliktan, varligm
kullanimi, elde bulunduruimasi ya da alt kiralama gibi dogrudan ya da dolaylt
bircok yolla ekonomik yarar saglanabilmektedir (TFRS 16, md.B21).

Kiracinin varliktan elde ettifi ekonomik gelirin toplam gelire orant
degerlendirilirken, tanrmlanan varhigin kapsami dikkate almmahdir. Ornegin bir

nakliye arac bir bélge ya da kilometre ile sinirlandirtimigsa, o bélge ya da kilometre
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icerisindeki kullanimindan dogan ekonomik fayda dikkate alimmahdir (TFRS 16,
md.B22).

Kiract varhgin kullanimindan elde ettigi nakit akislarmin bir kismini,
tedarikei ya da bir figlincti kisiye kullanim hakkima karsilik verebilir. Bu durumda
kiracinin tedarikgi ya da tgilincii bir kigiye yapmig oldugu ddemeler, kiracinin
tanimlanan varlign kullanim hakkindan elde ettigi ekonomik yararin bir pargas

saytlmaktadir (TFRS 16, md.B23)

2.1.4.3. Kullanimi Yonetme Haklka

Kiracinn, tammlanan varhgin  kullanimini  yonetme hakkina  sahip
olabilmesi icin asagidaki durumlarin herhangi birinin var olmasi gerekmektedir;
e Tammlanan varhifin nasil ve hangi amagla kullanilacagina karar verme
hakkinin bulunmass,
e Tammlanan varligs nasil ve ne amagla kullanacagin énceden belirlemeli
ve;

o Kiracmm, kullanim stiresi boyunca varlir isletme hakkinin
bulunmast ve kiralayan sirketin, kiracimn Onceden belitlemis
oldupgu isletme hakki {izerinde herhangi bir degisiklik yapma
haklkanin bulunmamasi,

o Tanmmlanan varhigin nasil ve ne amagla kullamlacag, nceden

miisteri tarafindan tasarlanmis olmalidir (TFRS 16, md.B24).

Kiracinm, tamimlanan varh@ sézlesme siiresi boyunca nasil ve ne amagla
kullanacagina karar verebiliyor olmast gerekmektedir. Aksi halde, kiracimn
kullamm hakkma sahip olmadigr anlamina geleceginden, kiralama sdzlegmesinden
bahsedilemez. Kullamm halkki deperlendirilirken yalnizea kullanim siiresi dikkate
alinmalidir, kullanim stiresinden 6nce ya da sonra kiract, hizmet ya da mamul satin

alan miisteri ile ayn1 haklara sahip olmaktadir (TFRS 16, md.B29).

Kiraci sozlesmede yer alan kullanim hakks cercevesinde, kiralama

s6zlesmesi stiresince, varlifn nasil ve ne amagla kullanacagt konusunda
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degisiklikler yapabilir. Kullamim siirecinde yapilan bu degisiklikler, kullammdan
kaynaklanan ekonomik yarari etkiliyorsa, karar alma haklarinin ilgili oldugu
soylenebilir. Karar alma haklart her sozlesme igin farkh olabilir (TFRS 16,
md.B25).

Bir kiralama sozlesmesinde kiraci, her ne kadar kullanim haklarina sahip
olsa da kiralama sirketinin, koruyucu haklar1 vardir. Kiralama sirketinin koruyucu
haklara sahip olmasi, kiracinim kullanim hakkint yénetmesine engel olmaz, yalnizea
kullanim hakkmm kapsamuni belirler niteliktedir. Kiralama girketi, tanimlanan
varhigi korumak, personelini korumak veya kanunlara uygunlugu saglamak gibt
birgok sebeple, kiractmin kullanum hakkim smrlayabilmektedir. Ornegin, arag
kiralamasinda aracla kag¢ kilometreye kadar yol yapilabilecegi, tastyacad: Uriinler
icerisinde yamci ya da uyusturucu gibi yasa dig) iriinler olamayacag: ya da
nerelerde kullanabilecegi (iitke sinmrim agmamak veya belirli iller seklinde) gibi
sinirlamalar getirebilmektedir (TFRS 16, md.B30).

Ornek 1: Bir kiraci ile kiralayan sirket arasinda, Istanbul’dan Antalya’ya
mamul tagimak tizere bir ayh@ina tir kiralamak igin sozlesme imzalanmgtir.
Sozlesmede; tasinacak mamul, ¢ikis ve varig noktalar, ¢ikis zamani, kiraci ve
kiralayan sirketin hak ve yiikiimlilikleri belirlenmistir. S6zlesme geregince,
kiralayan sirketin tirs ikame etme hakk: bulunmamaktadir, fakat kiralama sirketi
tirm gidebilecegi maksimum mesafeyi sozlesme ile smurlamugtir. Kiract ise,
s6zlesme sinirlart cercevesinde yolculugun, hiz, rota ve mola gibi detaylarm istegi
dogrultusunda  belirleyebilmektedir. Sozlesmede  belirlenen  seyahat
tamamlandiktan sonra, kiracmm tir1  kullanma hakki  bulunmamaktadir
(https://library.croneri.co.uk/cch_uk/iast/ifrs16-example-201601, 2019, IE 2,

Excample 5).

Cozim 1: Yapilan sézlegme timn kiralanmasmi igeren kisa vadeli bir
kiralamadir.

e Tammlanmis bir varlik bulunmaktadir. Tir sézlesmede agikea belirtilmigtir.

e Kiracinin tirt hangi amagla (belirli bir stire icin Istanbul’dan Antalya’ya

belirli mamulii tagimak) kullanacag: énceden belirlenmigtir.
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e Kiract, planianan seyahat boyunca tirin kultanim hakkina sahiptir.

e Kiraci, bir ay boyunca tirin kullanimint kontrol etme hakkina sahiptir.
Kiraci, kullanim siiresi boyunca hiz, rota, mola yeri ve mola stiresi gibi
detaylart yonetme hakkina sahiptir,

e Kiracy, kullanim siiresi boyunca elde edilecek tiim ekonomik yararm biiylik
bir kismint elde etme hakkina sahiptir, Kiraci, tirt tek bagina kullanmaktadir.

s Kiralayan sirketin ti1 ikame etme hakk: bulunmamaktadir.

Omek 2: Kiraci ile kiralama sirketi, Amerika ve Tirkiye arasinda kullamian
tammlanmis fiber optik kablonun belli bir kismunm 10 yilligma kiralanmas
konusunda sézlesme yapmustir. Fiber optik kablolarin uglarina kiralama sirketinin
elektronik aksami baglanacaktir. Kiralama girketi kullanim kapasitesini
sirlandirmustir. Ayrica kablolardan gegecek datamin nasil transfer edilecegi ve
trafigi ~ yonetme  hakki  da  kiralama  sirketinde bulunmaktadir
(https://library.croneri.co.uk/cch_ul/iast/ifrs16-example-201601, 2019, IE 2,
Excample 3).

Cozim 2: Yapilan sézlesmede, fiber optik kiralamasi bulunmamaktadir.

o Fiber optik kablolardan gegecek data akigt ile ilgili tiim kararlan kiralama
sirketi vermektedir, Kiractun varlign yonetme hakk: bulunmamaktadur.

e Kiracy, fiber optik kablonun bir kismumi kullanabilmektedir. Fiber optik
kablolar fiziksel olarak net bir sekilde ayrilmanustir. Bu nedenle

stzlesmede varlik tanimlanamamaktadr.

Omek 3: Butik bir pastane isleten kiraci, Uriinlerini satmak lzere bir
aligverig merkezinden 5 yillifina bir yer kiralamak tizere sozlesme imzalanustir. Bu
sozlesmeye gore, kiralanan alanin metrekaresi belirlenmis ancak yer net olarak
belirlenmemistir. Yer belirlenen metrekare kadar ahgveris merkezinin herhangi bir
orta alaninda olabilecektir, Kiracinm biifesi tagmmabilir oldugundan, kiralama
sirketi, taginma masraflarins karsilama koguluyla bifeyi belirlenen sartlars tagtyan

bagka bir alana tagima hakkina sahiptir
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(https://library.croneri.co.uk/cch_uk/iast/ifrs16-example-201601, 2019, 1E 2,

Excample 2).

Coziim 3: Yapilan sozlegme kiralama icermemektedir.

Kullanilacak alan metrekare olarak belirlenmis olsa da, yer net olarak
tammmlanmamustir.  Dolayisiyla  sézlesmede  tanumlanan  varhik
bulunmamaktadir.

Kiraciun, varligm kullanmimini kontrol etme hakki bulunmamaktadir.
Kullanim yoénetme hakki tamamen kiralama sirketinde bulunmakta ve

istedigi zaman istedipi yere kiraciy: tagiyabilmektedir.

2.1.4.4. Sizlesmenin Bilesenlerine Ayrilmasi

Bir kiralama sozlesmesinde, tanimlanan varhga iliskin kullanim hakks

asagidaki durumlarin birlikte olmast halinde ayri bir kiralama bileseni olarak

degerlendirilir;

2.1.5.

Kiracinin, kiraya konu olan varlifi, tek basina veya kullanima hazir difer
varhklar ile birlikte kullanimindan fayda saghyor olmasi. Kullanima hazir
diger varliklar, kiralama sirketinin elinde hali hazirda bulunan triinler
olabilecegi gibi kiralama sirketi ya da tigtincti kisiler tarafidan ayr1 olarak
satilan varliklar olabilir.

Sézlesmede tammlanan varligi, bagka herhangi bir varlikla biiytik dlgtide

iliskili veya bagli olmamasi. (TFRS 16, md.B2)

Kiralama Siiresi

Kiralama siiresi, bir kiralama sozlesmesinde kiracinm, kiraya konu olan

varligi kullanma hakkina sahip oldugu ve iptal edilemeyen stiredir. Bir kiralama

siiresinin sonunda kiraciya tanman ti¢ opsiyon bulunmaktadir. Bunlar, kiraya konu

olan varligy;
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I.  Satin alma,
II. Kiralama s6zlesmesinin siiresini uzatma ve

M. Kiralama stzlesmesini sonlandirmakirr.

Kiralama stiresi belirlenirken, kiracinin bu opsiyonlardan hangisini
sececegini belirlemesi nem arz etmektedir. Eger kiraciun kiralama sdzlesmesini
uzatma opsiyonunu segeceginden makul olgiide emin olunursa, bu siireninde
kiralama siiresine eklenmesi gerekmektedir (TFRS 16, md.18).

Kiralama sézlesmesinde kiracimn sézlesmeyi sonlandirmayacagi ve uzatma
opsiyonunu sececedi, en baginda ayr1 ayri ele almmahdir. Kiralamanin en baginda,
kiralama sozlesmesinin piyasadaki benzer kiralamalar ile kargilagtirilip
degerlendirilmesi, kiraci agisindan taginma maliyetlerinin belirlenmesi, kiraya konu
olan varlik i¢in yapilmis harcamalar, $zel maliyetler, kiraya konu olan varlifm
meveut konumunun onemi, alternatif varbklarm olup olmadigi, kiralama
sdzlesmesinin uzatilma veya sonlandirma karart verilirken ele alinmast gereken
olgiitlerdir. (TFRS 16, md.B37)

Kiralama siiresi belirlenirken bazi durumlarda zaman yerine miktar da
kullanilabilir. Kiraya konu olan bir varhigin kullanim miktart rnegin, bir {iretim
makinesi kullamlarak iretilecek mamul sayist  kiralama siirest olarak
belirlenebilmektedir (TFRS 16, md.10).

Kiralama siiresi, kiralamanin fiilen basladig: tarihte baslamakta ve kiralama
sirketinin, kiractya sagladig1 tim bedelsiz kiralama stiresini kapsamaktadir (TFRS
16, md.B36). Kiralama siiresi, kiracinin, kiralama stiresini belirleme asamasinda
dikkate almadig bir opsiyonu kullanip kullanmayacagmdan makul Slctide emin
olup olmamasin: etkileyen ve kiracin kontroliinde olan énemli bir olay ya da
kosullarda onemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda yeniden
degerlendirilir. Onemli olay ve kogullardaki degisikliklere agafidaki drnekder
verilebilir;

e Kiractnin sézlesmeyi uzatmasi durumunda, kiralamanmn baginda olmayan

yeni 6zel maliyetlerin ortaya gikmast,
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Kiraya konu olan varlik iizerinde, kiralama sézlesmesinin basnda
ongdritlmemis dnemli bir degisiklik yapilmis olmast,

Kiralama sozlesmesi sonunda, kiraya konu olan varligin alt kiralama
yoluyla yeni kiralama sézlesmesinin baghyor olmast,

Kiracinin alacagi yeni ticari kararlar (TFRS 16, md.B41).

Kiralama sozlesmesinin iptal edilemez stiresi igerisinde, asafidaki

durumlardan birinin olmast haline, kiralama sézlesme siiresi revize edilir;

-]

]

2.1.6.

Kiracs, daha 6nce dikkate almadig bir opsiyonu kullanirsa,

Kiracinin, daha dnce dikkate aldifi, uygulayacagim diisiindGgli opsiyonu
uygulamaya almazsa,

Kiracinin, sdzlesme gerefince daha énce dikkate alinmayan bir opsiyonu
kullanmasinin zorunlu tutan bir olayin meydana gelmesi,

Kiracimn, sozlesme geregince daha 6nce dikkate aldigi ve kullanacagim
distindiigti opsiyonu uygulamasini engelleyen bir olayin meydana gelmesi

(TFRS 16, md.21).

Kira Odemeleri

Kira demeleri, kiractnm, kiraya konu olan varligs kiralama stiresi boyunca

kullanim hakkint elde bulundurmasina karst kiraya veren sirkete yaptigi ve

asagndaki unsurlardan olusan 6demelerdir:

2

Kiralama tegvikleri diistildiikten sonraki kalan sabit ddemeler,

Bir endekse ya da orana baglt olarak degiskenlik gosteren 6demeler,
Kiracinin, kiralama sozlesmesinin bitiminde satin alma opsiyonunu
kullanacagindan makul 6l¢tide emin olmasi durumunda, satin alma
seceneginin kullanim fiyati,

Kiracmn, kiralama sézlesmesini sonlandirma opsiyonunu kullanacagmi

belirtmesi halinde, sonlandirmaya ait ceza 6demeleri (TFRS 16, md.EkA).
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2.1.6.1. Degisken Kira Odemeleri

Kiracinin, kiralama stiresi boyunca kiraya konu olan varligin kullanim
hakkim elinde bulundurdugu icin kiralama sgirketine yaptigi, zamamn gegmesi
diginda kalan, kiralamanin fiilen bagladifn tarihten sonra meydana gelen
degisiklikler nedeniyle degiskenlik gosteren édemelerdir (TFRS 16, md.EkA).

Omek 4: Kirac sirket yonetim ofisi olarak kullanmak tizere bir daireyi 10
yilligina, yillik 100.000 TL’ye kiralamigtir. Kiralama s6zlesmesi gerefince kira
odemeleri her yilin basinda nakit yapilacak ve her iki yilda bir Uretici Fiyat
Endeksi’ne ((JFE) gore arttinlacaktir, Kira sézlesmesinin baglangicinda UFE %12,
3. yilin baginda UFE %14 tiir. Kiractnin borglanma faiz orant %12 dir. Kiraya konu
olan  wvarhk i¢in  dogrusal amortisman  yontemi  uygulanmaktadir
(https://library.croneri.co.uk/cch_uk/iast/ifrs16-example-201601, 2019, IE 5,
Example 13, Part 1).

(‘oziim 4: Sozlesme geregince kiralama szlesme baglangicinda 1 yillik kira
ddemesi pesin olarak yapilmigtir. Kalan 9 yil i¢in %12 {izerinden kira 6demelerinin
bugiinkii degeri 532.825 TL olup, ilk yil 8denen 100.000 TL de dikkate alindifinda
toplam bugiinkii deger 632.825 TL olmaktadir.

Bugiinkii deger= 100.000 + 100.000/(140,12)'+......+100.000/(1+0,12)°

=632.825 TL

Tablo 2.2 Omek Coziimii, Kiralama Sozlesmesi ve Kiralama Odemesi 1. Yilbast Kaydi

Kiraya Konu Varlik 632.825
Kira Yukiimltlugu 532.825
Bankalar 106.000

Amortisman gideri (1. y1l sonu): 632.825 x 0,10 = 63.283 TL
Finansman gideri (1. y1l sonu): 532.825 x 0,12 = 63.939 TL
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Table 2.3 Ornek Coéziimil, 1. Yilsonu Amortisman ve Finansman Gideri Kayd:

Genel Yonetim Gideri 63.283

Finansman Giderleti 63.939
Birikmis Amortisman 63.283
Kira Yiiktimltliigi 63.939

Tablo 2.4 Ornek Coziimi, Kiralama Odemesi 2. Yiibagt Kaydi

Kira Yiiktimitlig 100.000
Bankalar 100.000

Amortisman gideri (2. yilsonu): 632.825 x 0,10 = 63.283 TL
Finansman gideri (2. yilsonu): ((532.825 + 63.939) - 100.000) x 0,12 =59.612 TL

Tablo 2.5 Ornek Coziimil, 2. Yilsonu Amortisman ve Finansman Gideri Kaydi

Genel Yoénetim Gideri 63.283

Finansman Giderleri 59.612
Birikmis Amortisman 63.283
Kira Yikiimliligi 59.612

Kira 6demesi 3. yil:
Kira yiikiimliiliigi: 496.764 + 59.612 = 556376 TL
Kira bedeli : 100.000 x 14/12=116.667 TL
Kalan 8§ ytlin yeni kira bedelinin bugtinkii degeri: 649.107 TL
Bugiinkii deger=116.667 + 116.667/(1+0,12)'+..... . +116.667/(1+0,12)’
= 649,107 TL
Fark: 649.107 - 556.376 = 92.731 TL
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Tablo 2.6 Ornek Coziimii, Kiralama Szlesmesi 3. Yibast Kayitlari

Kiraya Konu Varlik 92.731

Kira Yiikimliigl 92.731
Kira Yiktmliligi 116.667

Bankalar 116.667

3. yil sonu ve sonrasinda muhasebelegtirilecek amortisman gideri ise su gekilde

degismistir:

Amortisman gideri (3. yil sonu): 649.107 /8 y1l = 81.138 TL

Tablo 2.7 Ornek Céziimii, Kiralama Varlik ve Yiikiimliilik Hesap Dagilimi

Kiralama Borcu Kiralanan Varlik

Faiz Dénem Dénem

il Dénem | Anapara Kalan Giderleri Topiam Bagt Amortisman Sonu
Bagt Taksitleri Borg ! Borg Detfter Giderleri Defter

(%12) . .

Degeri Degeri
1 | 632,825 | -100.000 | 532.825 63.93% 596.764 632.825 63,283 569.543
2 | 596764 | -100.000 | 496,764 59.612 556.376 569.543 -63.283 506.260
3| 649107 | -116.667 | 532.440 63.893 596.333 649.107 -81.138 567.969
4 | 596333 | -116.667 | 479.666 57.560 337.226 567.969 -B1.138 486,830
5 | 537.226 | -116.667 | 420.559 50.467 471026 486.830 -81.138 405.692
6 | 471.026 | -116.667 | 354.359 42.523 396.882 405,692 -81.138 324.554
7 | 396.882 | -116.667 | 280.215 33.626 313.841 324.554 -81.138 243415
8 | 313841 | -116.667 | 197.174 23.661 220.834 243,415 -81.138 162.277
9 | 226.834 | -116.667 | 104,167 12.500 116.667 162.277 -81.138 81,138

10 116,667 | -116.667 - - - 81.138 -81.138 -

2.1.6.2. Sabit Kira Odemeleri

Kiralama siiresi boyunca, kiraya konu olan varligin kullanim hakkin elinde

bulundurdugu i¢in kiracimin kiralama girketine yaptif, degisken odemeler diginda

kalan 6demelerdir (TFRS 16, md.EkA).
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2.1.6.3. Opsiyona Dayal Kira Odemeleri

Kiralama siiresine dahi] edilmemis, kiracimin kiralama sozlesmesini
uzatmasima ya da sonlandirmasina iliskin opsiyonun kapsadig: stire boyunca, kiraya
konu olan varligin kullamm hakkint elinde bulundurdugu i¢in kiracmin kiralama

sitketine yaptign odemelerdir (TFRS 16, md.EkA).

2.1.7. Kiraci Acisindan UFRS 16 Kiralamalar Standardinin Uygulanmass

Kiraci, kiralamann fiilen basladig tarihte kiralamaya konu olan varhg: ve
kullanim hakkindan dogan kira yiikiimliiliiglinti finansal tablolarma yansitir (TFRS
16, md.22). UFRS 16 Kiralamalar’a gére kiract acisindan kiralama iglemleri tek bir
bashk altinda topladigindan, eski standart olan UMS 17 Finansal Kiralama

standardina kiyasla énemli farklibiklar bulunmaktadir.

2.1.7.1. ilk Olciim ve Muhasebelestirme

Kiralama sozlesmesinin diizenlenmesi ve kiralamanin fiilen bagladift
tarihte kiraya konu olan varhk maliyet degeri iizerinden Olglilerek muhasebe
kayittarina alr (TFRS 16, md.23). Standardin bu maddesi muhasebenin maliyet
esast kavramu ile dogrudan iligkilidir. Kiraya konu olan varlifin maliyeti
belirlenirken aym zamanda varligm ilk 6lgiim tutari da belirlenmis olmaktadir
(TFRS 16, md.26).

Kiraya konu olan varhigin maliyeti agagidaki unsurlari igermektedir (TFRS
16, md.22-24).

e Kiraya konu olan varligin maliyeti, kiralamanin fiillen baglamasiyla ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda heniiz 6denmemis toplam kira ddemelerinin
bugiinkii degeridir. Kira 6demelerinin bugiinkii defieri hesaplanirken,
kiralama sozlesmelerinde zimni faiz orammnin kolayhikla belirlenebilir

olmasi durumunda, zimni faiz orami kullanilir. Zumni faiz oranmin

47




belirlenmemis olmasi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orant
kullanilir.

Kiralamann fiili olarak baslamasiyla ya da éncesinde yapilan 6demelerden,
varsa kiralama igin alinan tesvikler disilir. |

Kiract tarafindan karsilanmasi planlanan dogrudan ilk maliyetler de kiraya
konu olan varligin maliyeti olarak dikkate alinir.

Kiract tarafindan kiraya konu olan varhgmm sokilmesi, yerinin
degistirilmesi, varhgmn yer alacagi alamn diizenlenmesi, sézlesmede yer
alan kosullara uygun hale getirilmesi i¢in yapilan tiim harcamalar, {iretimle
ilgili olmamasi koguluyla varligin maliyetine ilave edilir.

Kiralama sozlesmesinin bagladift tarihte, kiralamanin olglimiine dahil

edilen kita odemeleri, kiralama stiresi igerisinde yapilacak olan &demeler ile

kiralamanin fiilen basladigi tarihte hentiz §denmemis olan asafidaki ddemelerden

olugmaktadir (UFRS 16, md.27-28):

Sabit ddemelerden kiralamaya ait tegviklerin diigiilmesinden sonra kalan
tutar,

Sozlesmede ilk Slglimil bir orana ya da endekse baglanmig defisken
sdemelerin, ilk muhasebelestirilmesinde bu oran ya da endekse gore yapilan
ddemeler,

Kiract tarafindan édenmesi beklenen varhiga ait taahhiit edilmis kalint
deger,

Kiraci sozlesme bitiminde varlipi satin alma opsiyonunu kullanacagmdan
makul 8l¢lide emin ise, opsiyonun kullamm fiyat,

Kiracinin sdzlesmeyi iptal etmesi durumunda, kiracinin édemesi gereken

ceza tutar.

Ornek 5: Kirac: ile kiralama sirketi arasinda bir binanm 10 yilligma

kiralanmas: iizerine bir sézlesme imzalanmistir. Sozlesmede 5 yil uzatma opsiyonu

bulunmaktadir. Sézlesmeye gore kira ddemeleri, her yilin baginda 6denmek tizere,

baslangietaki 10 yil igin, yillik 50.000 TL ve uzatma opsiyonunu igeren 5 yil i¢in
ise yillik 55.000 TL’dir. Kiraci, kiralama iglemi igin 20.000 TL baglangig direkt
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maliyetine katlanmustir. Baglangig direkt maliyetinin 5.000 TL’si emlak komisyonu
olarak, 15,000 TL’si ise binay1 kullanmakta olan kiractya denmistir.

Kiralama sirketi, kiraciyr tesvik etmek amactyla, 5.000 TL emlak
komisyonunu ve 7.000 TL tutarindaki 6zel maliyeti kargilamistir,

Stzlesmenin baglangicinda kiract, sézlesmeyi uzatma opsiyonunu kullanma
ihtimalinin olmadigini ve kira stzlesmesini 10 yihn sonunda sonlandiracagimi
belirtmistir.

Sozlesmede herhangi bir faiz orani belirtilmemistir, bu nedenle kiracimn
alternatif bor¢lanma faizi uygulanacaktir. Kiraciun 10 yilhgma benzer kosullarda
piyasadaki borglanma oram %35 tir (https:/library.croneri.co.uk/cch_uk/iast/ifrs16-
example-201601, 2019, IE 5, Example 13, Part ).

Coziim 5: Kirac, kiralamanm baglangig tarihinde ilk yil igin kira 6demesini
yapmustir. Kiralama yiikiimliiliigintin bugtinkii degeri %5 alternatif borglanma faizi

izerinden 405.391 TL olarak hesaplamistir.

Bugiinkii Deger = 50.000 + 50.000/(1+0,05)" + ........ +50.000/(1+0,05)°
=405.391 TL

Table 2.8 Ornek Coziimii, Kiralama Sozlesmesi ve Kiralama Odemesi 1. Yilbagt Kaydi

Kiraya Konu Varlik 405.391
Kira Yiktimlultigi 355.391
Bankalar 50.000

Kiract baslangig direkt maliyetlerini kargilamagtir.
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Tablo 2.9 Ornek Coziimii, Baglangig Maliyetinin Odeme Kayd:

Kiraya Konu Varlik

Bankalar

20.000

20.000

Kiraci, kiralama sirketinden kiralama tegvikini (emlak komisyonu) tahsil

etmistir.

Tablo 2.10 Ornek Coziimii, Kiralama Tegvik Tahsil Kayd:

Bankalar

Kiraya Konu Varlik

5.000

5.000

Kiralama sirketinin 7.000 TL’lik &zel maliyet tegviki daha Once

muhasebelestirilmedigi i¢in diizelme kayd1 yapilmamisgtir.

Tablo 2.11 Ornek Céziimii, Kiralama Varlik ve Yiikiimliilik Hesap Dagilimi

Kiralama Borcu Kiralanan Varlik
Yl Dénem Anapara Kalan Faiz Toplam | Dénem | Amortisman | Donem
Bag: Taksitleri Borg Giderleri Borg Bas: Giderleri Sonu

(%3) Defter Defter

Degeri Degeri
1 405391 (30.000y | 355391 17.770 373.161 | 420.391 (42.039) 378.352
2 373.161 (50.000) | 323.i61 16.158 339319 | 378352 (42.039) 336.313
3 339.319 (50.000) | 289.319 14,466 303.785 | 336.313 (42.039) 294274
4 303.785 (50.000) | 253.785 {2.689 266.474 | 294.274 (42.039) 252.235
3 266.474 (50.000) | 216.474 10.823 227.297 | 252.235 (42.039) 210.196
6 227.297 {50.000) 177.297 8.865 186.162 | 210,196 {42.039) [68.157
7 186.162 (50.000) | i36.162 6.808 142970 | 168.1537 (42.039) 126.118
8 142.970 (50.000) 92.97% 4.649 97.619 | 126118 (42.039) 84.079
9 97.619 (30.000) 47.619 2.381 50.000 84.079 (42.039) 42.040

10 50.000 (50.000) - - - 42,040 (42.040) -
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2.1.7.2. Sonraki Ol¢iimler ve Muhasebelestirme

Kiralamaya konu olan varlik, ilk 6l¢iimii yapilip muhasebe kayitlarina
alindiktan sonra, isletmenin TMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkuller’de yer alan
gercege uygun deper veya TMS 16 Maddi Duran Varliklar’da yer alan yeniden
degerleme yontemlerinden birini uygulamamast durumunda, varhfr maliyet
yontemiyle izlemeye devam edecektir (TMS 16, md.29-34-35).

Kiract, kiraya konu olan varliga maliyet yéntemini uygularken, varligs,

e Birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikligti zararinm ilk Olglim
malivetinden digitlmiis ve

e Yeniden dl¢lim sirasinda olusan farklarn diizeltilmis maliyeti tizerinden
dlemektedir.

Kiralamaya konu olan varlik, TMS 16 Maddi Duran Varliklar’da belirtilen
sartlar dogrultusunda amortismana tabi tutulur (TFRS 16, md.31). Kiralama
sozlesmesinin sonunda kiracinin, kiraya konu olan varligy satm alma opsiyonunu
kullanacagindan makul bir &l¢lide emin olmasi durumunda veya sdzlesme
bitiminde varlifin kiraciya devredilecegini belirten kiralama sodzlesmelerinde,
kiract, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiralamaya konu olan varliin ekonomik
smriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar. Kiraya konu olan varligin sozlesme
sonunda devri ya da satin ahnma opsiyonu kullanilmayacaksa, kiract s6z konusu
varhigm ekonomik Smrii veya kiralama siiresine bakar ve hangisi kisa ise, kisa
olaniyla amortismana tabi tutar (TFRS 16, md.32).

Kiraya konu olan varhigin deger digikligiine ugrayrp uframadigmm
degerlendirilmesi  ve var ise, belirlenen defer diigtikligi zararnm
muhasebelestirilmesinde  TMS 36 Varliklarda Deger Distkltgii standard:
uygulanmaktadir (TFRS 16, md.33).

Kiralamaya konu olan varliklarnm TFRS 16 Kiralamalar disinda bagka bir
siniflandirmanin iginde yer ahyor olmasi durumunda (TFRS 16, md.34-35);

e TMS 40 Yatinm Amach Gayrimenkuller’de yer alan tanima uygun bir
yatirm amagh gayrimenkul olmast durumunda, s6z konusu kiralamaya

konu olan varlik igin isletme gergege uygun deger ydntemini uygulayabilir.
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s TMS 16 Maddi Duran Varhklar’da yer alan tanima uygun olarak yeniden
degerleme yonteminin uygulandidi bir maddi duran varlik grubuyla iligkili
bir kullamim hakki varhipina, isletme yeniden degerleme yontemini
uygulamayi tercih edebilir.

Kiract, kiralama islemi fiilen basladiktan sonra, kira yiiktmliiliklerinin
sonraki 8l¢iimlerini agagidaki sekilde yapar (TFRS 16, md.36);

e Kiraya konu olan varligin defter degerine, kira yikiimliiliiklerinin faizi ilave
edilir.

o Kiraya konu olan varhfin defter degeri, yapilan kira Sdemeleri kadar
azaltilir.

e Kiralama islemlerinde herhangi bir degisiklik olmasi durumunda veya
varligin yeniden degerlemesi yapildifinda, yiiktimliliigiin defter degeri bu
degisiklikleri igerecek sekilde yeniden dlgiiliir.

Kiralama iglemi basladiktan sonra kiralama siiresinde ya da opsiyon
kullaniminda degisiklik yapilmast durumunda, kiralama isleminin donemsel faiz
oramnin da revize edilmesi gerekmektedir (TFRS 16, md.37). Kiraci, yeniden
slciilmiis kira tutarim, kiraya konu olan varfigimn kuilanim hakkinda diizeltme olarak
muhasebelestirir ve finansal tablolarma yansitir (TFRS 16, md.39).

Kiract, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in yapilan degerleme sonrasi revize
edilmis iskonto orammi kullanmahdir. Kiralamadaki faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi  durumunda bu oran kullamibrken, oranin  kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise yeniden degerlemenin yapildig: tarihteki kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz orani dikkate alinir (TFRS 16, md.39-41).

Ornek 6: Omek 5’te anlatilan isletme, kiralama s6zlesmesinin 6. yilinda,
sézlesmeyl uzatma opsiyonunu kullanma karari aliyor. Bu opsiyonu kullanma
karari ile meveut sozlesmenin 7. yilindan baglayarak 9 yil daha slirecek yeni bir
kiralama stzlesmesi diizenleniyor. Meveut stzlesmede belirtildigi gibt ilk 4 ddeme
(meveut sozlesmeye gore ilk 10 yili kapsayan 6deme) 50.000 TL’den, sonraki 5
ddeme (ilave edilen 5 yil igin) 55.000 TL olarak yaptlacaktir. Revize edilmis
iskonto oram  %6°dir (https:/library.croneri.co.uk/cch_uk/iast/ifrs16-example-

201601, 2019, IE 5, Example 13, Part 2).
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Coziim 6 Kiraya konu olan varhgm 6. yilsonundaki defter degeri 168.156
TL’dir.

Tablo 2.12 Ornek Coziimii, Revize Edilmis Kiralama Varltk ve Yiikiimliilik Hesap

Dagilimi
Kiralama Boreu Kiralanan Varlik
Yil | Dinem Anapara Kalan Faiz. Toplam | Dénem | Ameortisman Dénem
Basi - | Taksitleri Borg Giderleri Bore Bast Giderleri Sonu
(%5) Defter Defier
Degeri Degeri

] 405,391 (50.000) 1 355391 17.770 373161 | 420351 (42.03%) 378.352
373.161 {50.000) | 323.161 16.158 339.319 | 378,352 (42.03%) 336313
339.319 (50.000} | 289319 14.466 303.785 | 336.313 (42.03%9) 294,274
303.785 (50.000) | 253.783 12.689 266474 | 294274 (42.039) 252.235
266.474 (50.000) | 216.474 10.823 227.297 | 252.235 (42.03%) 210.196
227.297 (50.000) 177.297 8.865 186.162 | 210.196 (42.039) 168.156

LU, = R SN R Se ]

SN

Kiraci, kira yiikiimliliigiini itk dért yil igin 50.000 TL’den ve sonraki bes
yil igin 55.000 TL’den olan kira édemelerini, revize edilmis %6’k iskonto oran

ile iskonto ederek hesapladigs buglinkii degeri tizerinden yeniden dlgmelidir.

Tablo 2.13 Ornek Cozimii, Yiikiimliiliigin Revize Edilmig Bugiinkii Deger Dagihmi

Yillar Odemeler TL Bugtinkll Deger
TL
7 50.000 50.000
g 50.000 47.170
9 50.000 44.500
10 50.000 41.981
11 55.000 43.565
12 55.000 41.099
I3 55.000 38.773
14 55.000 36.578
- 15 55.000 34508 |
Toplam 475.000 378.174
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Fark = Degerleme sonrasi bugiinkii deger- Onceki sozlesme sonu degeri
=378.174 - 186.162 = 192.012 TL
Varligin defter degeri ve kira yiikiimliligt, yeni yiikimitliklerin bugtinki
degeri toplamu ile 6. yilsonundaki degeri arasindaki fark olan 192.012 TL artirilacak

sekilde kayitlara alinmalidir,

Tablo 2.14 Ornek Coziimii, Kira Stzlesmesi Revizyon Kayd

Kiraya Konu Varlik 192.012
Kira Yikiimliliigi 192.012

Toplam Kullamm Hakk: Varlik 360.168 TL
Toplam Kiralama Yiiktimliltigii 378.174 TL

Tablo 2.15 Ornek Cozimii, Revize Edilmis Kiralama Varlik ve Yiikiimlilik Hesap

Dagtlimi
Kiralama Borcu Kiralanan Varhk
Yil | Dénem Anapara Kalan Faiz Toplam | Donem | Amortisman | Dénem
Basi Taksitleri Borg Giderleri Borg Basi Giderleri Sonu
(%00} Defier Defier
Degeri Degeri

7 378.174 (50.000) | 328.174 19.690 347.864 | 360.168 (40.019) 320.150
g 347,864 (50.000) | 297.864 17.872 315.736 | 320.150 (40.01%) 280.131
9 315,736 (50.000) | 265.736 15.944 281.680 | 280.131 {40.019) 240.112
10 | 281.680 (50.000) | 231.680 13.901 245581 | 240.112 (40.019) 200.093
11 245.581 (55.000) 190.581 11.435 202.016 | 200.093 (40.019) 160.074
12 | 202016 (55.000) 147.016 8.821 155.837 | 160.074 (40.01%) 120,055
13 155.837 (55.000) 100,837 6.030 106.887 | 120.055 (40.019) 80.036
14 106.887 (55.000) 51.887 3.113 55.000 80.036 (40.018} 40.018
15 55.000 (55.000) - - - 40.018 (40.018} -
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Kiraci, kiralama siiresi icerisinde kiralama kapsamuni genisletiyor ve bu
genisletme kira bedelinde bir artiga neden oluyorsa, kiralama sézlesmesinin
yeniden yapilandirilmast gerekmektedir. Burada sozii edilen stirenin uzamas: degil,
kiralama sézlesmesinin kapsaminin genigletilmesidir, bu durumda meveut kiralama
sozlesmesinin degigtirilmesi gerekmektedir (TFRS 16, md.44).

Kiracimm  kiralama kapsamuini  genigletmeden, kiralama  siiresini
degistirmesi, opsiyonu kullanmaya ya da kullanmamaya dair degisiklik yapmasi
durumunda, kiralama sozlesmesi yeniden yapilandmlmalidir,  Yeniden
yapilandirtlacak sézlesmede kiraci, yeni kiralama siiresini belirledikten sonra,
belirlenen bu yeni siire igin sdzlesme bedeli dagitir ve yapilandirilmis kira
Sdemelerini yaptlandirilnnig iskonto oram ile yeniden degerleyerek kiralama
yiiktimliiligtinit yeniden 6lgmelidir (TFRS 16, md.45).

Yeniden yapilandirilan kiralama sozlesmelerinde, kira ylktimliiligiinin
yeniden dl¢iilmesi agamasinda kiralama kapsamini azaltan bir durum s6z konusu
ise, kiraya konu olan varligin defter degeri kismen veya tamamen sonlandirilmasim
saglayacak sekilde azaltimalidir. Kiraci, kiralamanin tamamen ya da kismen
sonlandirilmast ile ilgili dogacak kazang ya da kaybi kar veya zarar tablosuna

yansitmahidir (TFRS 16, md.45-46).

2.1.7.3. Finansal Tablolarda Sunum

Isletme, yaptii kiralama iglemlerinden kaynaklanan kullanim haklarmi ve
yiikiimliilitklerini mali tablolarina yansitmalidir.

Kiralama islemine ait kullanum hakki varlips, diger varliklardan ayrn bir
sekilde finansal durum tablosuna yansitilir. Kullamm hakki varliklarimn diger
varliklardan ayr1 bir sekilde gosteriimemesi durumunda kiraci, sz konusu
varhiklarn iliskili oldugu dayanak varliklara sahip olunmasi ihtimalinde sunulacags
hesap kaleminin tutarina dahil edilip, finansal durum tablosundaki hangi hesap
kalemlerinin, kullamim hakk: varliklan igerdigini agiklamahidir (TFRS 16, md.47a).

Kullanim hakk: varlipin yatinm amagh gayrimenkul olarak tanimlanmasi halinde
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yukarida belirtilen hiikiimler uygulanmaz. Bu varhiklar finansal durum tablosunda
yatirim amagli gayrimenkul olarak yer alirlar (TFRS 16, md.48).

Kiralama islemine ait ylikiimlilikler ise, diger yikiimliliklerden ayri
olarak finansal durum tablosuna yansitiimahidir. S6z konusu yiikiimltiliklerin, diger
yilkiimliliiklerden ayr olarak sunulmamast durumunda, tabloda yer alan
kalemlerin hangilerinin kiralamaya ait yikiimliilitk icerdigi agiklanmahdir (TFRS
16, md.47b).

Kiraci, kira yiikiimliliigtine ait faiz giderini, kullanim hakk: varliginin
amortisman tutarindan ayri olarak kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
sunmahidir. Kiralamaya ait faiz giderleri, kar veya zarar tablosu ve diger kapsamh
gelir tablosunda yer alan finansman maliyetlerinin ayr1 bir unsurunu
olusturmaktadir (TFRS 16, md.49).

Kiraci, kiralama islemine ait yiikiimluliikleri ile ilgili nakit ¢ikiglarm nakit
akis tablosuna yansitmahdir. Nakit akis tablosunun finansman faaliyetlerinde, kira
yitkiimliiliginiin anapara kismina iligkin nakit 6demeleri gosterilirken, kisa vadeli
kira 8demeleri, diisitk tutarh varhiklann kiralanmasma iligkin 6demeler ile kira
yitkiimliligiine dahil edilmeyen degisken kira Gdemeleri isletme faaliyetleri

boliimiinde raporlanmahidir (TFRS 16, md.50).

2.1.7.4. Aqiklamalar

Kiracilar agisindan agiklamalarin amact; kiracimn finansal durumu, finansal
performanst ve nakit akiglari lizerinde kiralamanin yarattigy etkinin finansal tablo
kullanicilari tarafindan deperlendirebilmesi igin temel olusturacak bilgilerin,
finansal durum tablosu, kar veya zarar tablosu ve nakit akig tablosunda saglanan
bilgilerle birlikte dipnotlarda agiklanmasidir (TFRS 16, md.51).

Kiraci, kiralamaya konu olan varliga iliskin bilgileri finansal tablolarinda
tek bir dipnotta agiklayabilecegi gibi ayri bir boliimde de agiklayabilmektedir.
Kiract tek bir dipnot ya da ayr bir béliimde kiralamaya konu olan varhga iliskin

bilgileri gostermis ise, karsilikli referans gdstermek kosulu ile, kiracmin finansal
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tablolarinda baska bir kisimda bu bilgilerin tekrarlanmasina gerek yoktur (TFRS
16, md.52).

Kiracinin dipnotlarda sunmass gereken bilgiler ise sunlardir;

Kiraya konu varligin amortisman tutari,

Kira yitkiimlilikklerine ait faiz giderlert,

Kisa vadeli kiralamalara iligkin giderler,

Diisiik degerli kiralamalara iliskin giderler,

Kira yiikiimliiliigine dahil edilmeyen degisken kira ddemeleriyle ilgili
giderler,

Alt kiralamalardan elde edilen gelirler,

Kiralamalara ait toplam nakit gikisi,

Satig ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
Kullanim hakk: varliklarinin, raporlama dénemi sonundaki net defter degeri
(TFRS 16, md.53).

Finansal tablo kullanicilarimn, kiralama iglemlerinin etkilerini daha iyi

anlayabilmeleri i¢in, dipnotlarda ilave bilgilerin sunulmas: gerekli olabilmektedir.

Bu bilgiler;

Kiralama faaliyetlerinin nitelig,

Kiralamamn sagladig: esneklik,

Kiralamalarin getirdigi kisitlamalar,

Raporlanan bilgilerin kilit degiskenlere duyarlihi,

Kiralamalardan kaynaklanan diger risklere maruz kalinmasi,

Sektorel uygulamalardan sapmalar,

Kiracinin degisken kira 6demelerini kullanma gerekgeleri ve bu 6demelerin
sikligs,

Degisken kira 6demelerinin sabit demelere gore bliytikligil,

Degisken kira ddemelerinin bagh oldugu kilit degiskenler ve demelerin bu
kilit degiskenlerde meydana gelen degisiklikler karsisinda nasil
degiseceginin beklendigi,

Degisken kira 6demelerinin diger operasyonel ve finansal etkiler,
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e Kiracmin uzatma opsiyonlarini veya sonlandirma opsiyonlarmi kullanma
gerekgeleri ve bu opsiyonlarin sikligi,

e Opsiyona bagli kira ddemelerinin kira 6demelerine gore biiytiklig,

o Kira yikiimliliiklerinin §lgtimiine dahil edilmeyen opsiyonlarin kullanim
sikligy,

e Opsiyonlarm diger operasyonel ve finansal etkileri,

e Kiractuin kalnti defer taahhiitlerinde bulunma gerekgeleri ve bu
taahhiitlerin sikligs,

e Kiracinin kalintt defer riskinin biiylikligi,

e Kalinti deger taghhiitlerinin verildigi dayanak varliklarin niteligi

e Kalinti deger taahhiitlerinin diger operasyonel ve finansal etkileri,

e Kiracinin satig ve geri kiralama iglemlerine iliskin gerekgeleri ve bu
islemlerin stkligs,

¢ Bireysel satis ve geri kiralama islemlerine iligkin kilit hitkiim ve kogullar,
kira ylikiimliiliklerinin 6l¢timtne dahil edilmeyen 6demeler ve

e Satis ve geri kiralama iglemlerinin raporlanma dénemindeki nakit akiglarina
etkileridir (TFRS 16, md.59- B48-52).

Kiraya konu olan varlik, yatirim amaglt gayrimenkul tanimlamasina uyan
bir varlik ise, TMS 40’ta yer alan agiklamalar uygulanmalidir. Ayrica kiraya konu
olan varliklarm TMS 16°ya gore yeniden degerlenmis tutarlariyla olgtilmest
durumunda, bu varhiklar icin TMS 16 hilkiimleri uygulanmalidir (TFRS 16, md.56-
57).

2.1.8. Kiraya Veren Agsindan UFRS 16 Kiralamalar Standardinm

Uygulanmasi
Kiraya veren agisindan UFRS 16 Kiralamalar’in uygulanmast Snemli bir

farkliliga neden olmamaktadir. Bu standart dogrultusunda kirac1 agisindan finansal

kiralama ve faaliyet kiralama ayrimi ortadan kalkarken, kiraya veren agisindan
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kiralama islemlerinin faaliyet veya finansal kiralama olarak siniflandirilmas ve bu

ayrim dogrultusunda muhasebelestirilmesi devam etmektedir.

2.1.8.1. Kiralamalarm Smiflandirilmasi

Kiraya veren, kiralama stzlesmelerini faaliyet kiralamasi ya da finansal
kiralama olarak simflandumahidir (TFRS 16, md.61).

Kiralama s6zlesmesi, kiraya konu olan varligin miilkiyetinden kaynaklanan
tiim risk ve getirileri bityiik slgiide devrediyor ise finansal kiralama, devretmiyor
ise faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilir (TFRS 16, md.62). S6z konusu riskler,
atil kapasite ve teknoloji agisindan eskimeden kaynakianan zarar ihtimali ve
depisen ekonomik kosullar nedeniyle getiride meydana gelen degigimleri ifade
ederken, getiriler ise, kiraya konu olan varligin igletilmesi, degerindeki ya da kalinti
degerindeki artistan kaynaklanan gelirleri ifade etmektedir (TFRS 16. md.B53).

UFRS 16 Kiralamalar, bir kiralama isleminin finansal kiralama olarak
sayilabilmesi i¢in asagidaki gostergelerden bir ya da birgogunu saglamast
gerektigini vurgulamaktadir, Bu gosterge ve drekler sunlardir (TFRS 16, md.63-
04);

o Kiralama islemine konu olan varlifin kiralama sézlegmesinde belirtilen stire
sonunda miilkiyetinin kiraciya devredilmesinin 6ngoriilmest,

e Kiralama islemine konu olan varliin kiralama stzlesmesinin baslangig
tarihinde, varligin kiralama sozlegmesinin bitis tarihindeki ger¢ege uygun
degerinden diigiik bir fiyat fizerinden satin alnmasi segeneginin
kullanilacagimdan makul 6l¢tide emin olunmast,

e Kiralama siiresi sonunda kiraya konu olan varhifm miilkiyetinin
devredilmemesi durumunda, kira siiresinin, varhgin ekonomik Gmuiiniin
bityiik bir kismin1 olugturmasi,

o Kiralama sozlegsmesinin baslangig tarihinde, kira slire sonuna kadar
yapilacak kira &demelerinin bugiinkii degerinin, kiraya konu varhigmn

gergege uygun degetinin tamamina yakin bir deger olugturmasi,
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e Kiralama iglemine konu olan varhgin, kiract tarafindan kullanilacak 6zel bir
yaptya sahip olmasi,

e Kiracinm kiralama stzlesmesini feshetmesi durumunda, kiraya verenin
fesihten kaynaklanan zararlarini karsilamasa,

e Kiralama iglemine konu olan varligin kalinti degerinin gergege uygun
degerinde meydana gelebilecek degisimlerden kaynaklanan kazang veya
kayiplarm kiraciya ait olmas1 ve

e Kiracmm, kiralama déneminin bittigi tarihte piyasa fiyatinin énemli él¢lide
altinda bir kira bedeli ile tkinci bir dénem igin kiralamay: siirdiirme
hakkinin bulunmasi.

Kiralamanim  smiflandirilmasi, kiralama  sézlegsmesinin  baglangi¢
asamasinda yapihir. Ancak kiralamanm yeniden yapilandiriimasi halinde yeniden
degerlendirilmelidir. Kiraya konu varhigm ekonomik omriinin ya da kalint
degerinin degismesi gibi tahminlerde degisiklik olmasi ve kiracinin kira bedelini
ddeyememest  gibi  kosullardaki  degisiklikler  yeniden  simiflandirma

gercktirmemektedir (TFRS 16, md.66).

2.1.8.2. Finansal Kiralamalar

Kiraya veren, kiralama sozlesmesinin fiillen basladig: tarihte, finansal
kiralama siniflandirmasina dahil olan varhklart finansal durum tablosuna alir ve séz
konusu varliklart net kiralama yatirimina esit tutarda bir alacak olarak gésterir

(TFRS 16, md.67).
2.1.8.2.1. Ilk Ol¢éim

Kiraya veren, net kiralama yatinminin lgtimiinde kiralama sézlesmesinde
yer alan zmmni faiz oramm kullanir. Alt kiralama sézlesmelerinde zimni faiz

oranimin kolaylikla belirlenememesi durumunda, ana kiralama stzlesmesinde yer

alan faiz oram kullanilabilir (TFRS 16, md.68).
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Kiralama s¢zlesmesinin baslangicindaki dogrudan maliyetler, net kiralama

yatiriminin i1k Sleitimime dahil edilir ve kiralama sézlesme siiresince finansal

tablolarda geliri azaltacak sekilde yansitilir {TFRS 16, md.69).

Net kiralama yatinims, kiralama sézlesmesinin basladif: tarihte yatirima

dahil edilen kira 6demeleri, sozlesme baslangicinda alinmamis ve séz konusu

varligin kullanim hakki igin agsagida yapilan 6demelerden olusmaktadir;

-3

Varsa, tegvikler disiildiikten sonraki kalan sabit kira ¢demelert,

Kiralama sézlesmesinin bagladigi tarihte yapilan ilk 6lgiimde bir oran ya da
endeks kullanilarak yapilan ve bir oran ya da endekse bagli degisken kira
ddemelert,

Kiraci tarafindan, kiract ile iligkili ya da iliskisi olmayan kalinti deger
taahhiidinli kapsamindaki ylk{imliliikleri yerine getirebilecek finansal
yeterlilige sahip taraflarca verilen kalintt deger taahhiitleri,

Kiracimin satinr alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin
olunmasi halinde, s6z konusu opsiyonun kullanim bedeli,

Kiracinin  kiralama sdzlesmesini  sonlandirmak igin bir opsiyon

kullanmasini bildirmesi halindeki ceza ddemeleri (TFRS [6, md.70).

Kiraya veren ister tiretici, ister satici konumunda olsun;

Kiraya konu olan varlifin gergege uygun deferi veya gergefe uygun
degerinden diisiik olmast durumunda kira 6demelerinin piyasa faiz oranmyla
iskonto edilmis bugiinkii degeri,

Kiraya konu olan varhigin maliyetinden veya maliyetinden farkl bir tutar
ise defter degerinden, taahhiit edilmemis kalinti degerinin bugilinkii
degerinin distilmesiyle bulunan tutar kadar satislarin maliyeti,

Kiraya veren, TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat standardine
uyguladifi satiglarinda satig kanim veya zararimi kiralamanin bagladigi
tarihte finansal tablolarina yansitmalidir (TFRS 16, md.71).

Kiralama sirketi ister saticy, ister tiretici konumunda olsun, kiraya konu olan

varligin kiralanmasi isleminde tlim miktar iskontolarinin ve ticari indirimlerin

diisiiimiis oldufgu normal satis fiyatindan satilmasindan kaynaklanan kar veya
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zararint finansal tablolara yansitir. Ayrica satici veya tretici olan kiraya veren,
miigteri ¢cekmek icin gergedi yansittmayacak kadar diisiik faiz oranlt bir pazarlama
siratejisi uygulamis ise, satis karmm piyasa faiz oramnin kullanilmis olmas:
durumunda belirlenecek satig kariyla sinirlandirmabidir (TFRS 16, md.72-73).
Finansal kiralamalarda ilk muhasebelestirme sirasindaki kira ddemelerinin

belirlenmest, kirac1 agisindan ve kiraya veren agisindan farklilik géstermemektedir.

2.1.8.2.2. Sonraki Olgiimler

Kiraya veren, kiralama stzlesme siiresi boyunca elde ettigi {inansman
gelirini net kiralama yatirimina iligkin sabit bir getiri oranini yansitan bir esasa gore
finansal tablolarina almalidir (TFRS 16, md.75).

Kiraya veren, kiralama sozlesme siliresince soziesmeden kaynakh
finansman gelirini sistematik ve rasyonel bigimde dafitmayr amaglamaktadir,
Kiraya veren, iginde bulundugu déneme ait kira gelirini, finansal tablolara
vansitilmig anaparasint ve kazanilmamis finansman gelirini azaltmak tzere brit
kiralama yatinmindan diigmektedir, Kiralama sirketi, kiraya konu olan varlifin
hesaplamasinda dikkate aldigr tahmini kalinti degeri, diizenli olarak yeniden
degerlendirmelidir. Tahmini kalintt degerde bir azalma olmast durumunda kiralama
sirketinin finansal tablolarna, gelirin kiralama stiresine dagilimini revize edip

tahalkkuk eden azalmayi yansitmahdir (TFRS 16, md.76-78).

2.1.8.2.3. Kiralamada Yapilan Degisiklikler

Kiralama sirketi asagidaki iki durumun birlikte saglanmasi halinde, finansal
kiralama isleminde yapilan degigikligi ayrt bir kiralama olarak gostermelidir (TFRS
16, md.79);

¢ Yapilan degisikligin bir veya daha ¢ok kiraya konu olan varligin kullamm

hakkina ilave edilerek sézlesme kapsamini genisletmesi ve
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o Kiralama tutarimn, sdzlesme kapsamindaki geniglemeye ait fiyat ve ilgili
sozlesme kogullarim yansitacak sekilde yapilan fiyat diizenlemeleriyle
orantili olarak artmasi.

Yukaridaki kogullart saglamamasi durumunda, yani bagka bir ifade ile ayn
bir sozlesme olarak degerlendirilmeyecegl durumlarda; degisik uygulanma
tarthinden itibaren yeni bir kiralama olarak muhasebelestirmeli ve kiralamada
yapilan degisiklik uygulanmadan énce kiraya konu olan varligin defter degerini net

kiralama yatirim olarak dlgmelidir (TFRS 16, md.80).

2.1.8.3. Faaliyet Kiralamalan

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina ait kira sdzlesmelerinden elde ettigi
gelirt dogrusal esasa ya da baska bir sistematik yontemin kiraya konu olan varligin
kullammundan saglanan faydadaki azahsi daha iyt yansitmast durumunda bu esasa
gore finansal tablolarina yansitmalidir (TFRS 16, md.81).

Kiraya veren, kiraya konu olan varligi elde edene kadar katlanmig oldugu
dogrudan maliyetlerini s6z konusu varlifin defter degerine ilave eder. Kiraya konu
olan varhigimn defter degeri, kiralama siiresi boyunca, gelirin muhasebelegtirilmesi
ile aym yontem kullanmlarak finansal tablolara gider olarak yansitilir (TFRS 16,
md.83).

Kiraya konu olan varliklara iliskin kira gelirinin kazanilmasinda katlanilan
amortisman gibi tiim maliyetler finansal tablolara yansitmalidir, Kiraya konu olan
varhigim amortisman pohitikast belitlenirken, TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve
TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standartlarina gére hesaplama
yaptimalidir (TFRS 16, md.§2, 84).

Kiraya konu olan varliga ait deger diisiikligii s6z konusu oldugunda, deger
diisiikliigiine ugrayip ugramadiginin karar verilmesinde ve eger deger digtikliigiine
ugramis ise, deger diisiikltigi tutarinin hesaplanmasinda TMS 36 Varliklarda Deger

DiisiikHigti standardi esas alinmalidir (TFRS 16, md.85).
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Uretici veya satict konumundaki kiraya verenin finansal tablolarina bir
faalivet kiralamasi ile ilgili satis kart tutan yansitilamaz, Bunun nedeni de soz
konusu islemin satisa esdeger olmamasidir (TFRS 16, md.86).

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina ait herhangi bir degisiklik olmasi
durumunda, degisikligin uygulamaya baslanmasindan itibaren yeni bir kiralama
sozlesmesi olarak muhasebelestirmelidir. Asil kiralamaya iligkin 8nceden yapilan
va da tahakkuk eden kira 6demelerini, degisiklige ait yeni kiralamaya iligkin gelirin

bir pargasi olarak dikkate almalidir (TFRS 16, md.87).

2.1.9. Acikklamalar

Kiraya veren agisindan agiklamalarin amacy; kiracim finansal duramu,
finansal performansi ve nakit akiglar1 lizerinde kiralama igleminin yarattigi etkinin
finansal tablo kullamcilart tarafindan degerlendirebilmeleri icin temel olusturacak
bilgilerin, finansal durum tablosu, kar zarar tablosu ve nakit akis tablosunda
saglanan bilgilerle birlikte dipnotlarda aciklanmasidir (TFRS 16, md.89).

Kiraya veren asagidaki bilgileri finansal tablolarinda dipnotlar kismunda ve
isterse bir tablo olarak sunar (TFRS 16, md.90-91);

e Finansal kiralama sdzlesmeleri i¢in;

o Satss kart veya zararl

o Net kiralama yatirimina iligkin finansman gelin ve

o Net kiralama yatmimina dahil edilemeyen degisken kira 6demeleriyle

ilgili gelir.

e Faaliyet kiralamas: sézlesmeleri igin; belirli bir endeks veya orana bagli
olmayan degisken kira 6demeleriyle ilgili gelire iliskin agiklamadan ayri
olarak, kiralama geliri.

Kiraya veren, yukandaki bilgilerin diginda agiklamalarin  amacim
karsilamak icin nitel ve nicel bilgileri agiklarlar. {lave bilgilere ek olarak (TFRS 16,
md.92);

¢ Kiraya verenin kiralama faaliyetlerinin niteligi ve
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e Kiraya verenin kiraya konu olan varliklara iligkin sahip oldugu haklarla
ilgili muhtemel riskleri ytnetim stratejisi.

Kiraya veren, {inansal kiralama stzlesmeleri i¢cin (TFRS 16, md.93,94);

e Kiralama so6zlesmesindeki net yatinmm defter degerinde degisiklik
meydana gelmesi durumunda nitel ve nicel agiklamalars ve

e Sozlesmenin en az ilk bes yili i¢in yillik bazda ve kalan yillar i¢in toplam
tutar tizerinden iskonto edilmemis kira alacaklarim gostererek, séz konusu
alacaklar igin yapilmus vade analizine ait agiklamalar. Bu agiklamalarda
kiraya veren, iskonto edilmemis kiralama gelirleri ile net kiralama
yatiriminin mutabakatini yapmalidir. Yapilan mutabakatta ise, kira gelirine
iliskin kazanilmams finansman geliri ile taahhiit edilmemis kalintt degeri
de belirtmelidir.

Kiraya veren, faaliyet kiralama s6zlesmeleri igin ise (TFRS 16, md.95-97);

¢ Kiraya konu maddi duran varliklar i¢in TMS 16°da yer alan agiklama
hitkiimleri uygulanmalidir, Tlgili standart uygulamrken, her bir maddi duran
varlik smtfini, faaliyet kiralamasma konu olan varliklar ve faaliyet
kiralamasma konu olmayan varhklar seklinde simflandirmahdir.

e Kiralamaya konu olan varliklarin, TMS 36 Varliklarda Deger Diistikltigi,
TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, TMS 40 Yatiim Amach
Gayrimenkuller ve TMS 41 Tanmsal Faaliyetler standartlari kapsamina
girmeleri durumunda, ilgili olduklart standartlarda yer alan acgiklama
hitkimleri uygulanmalidir.

e Kiralama stzlegmesinin en az ilk bes yili i¢in yillik bazda ve kalan yillar
icin ise toplam tutar Uzerinden hesaplanan iskonto edilmemis kira

alacaklarna iligkin yapmis oldugu vade analizini agiklamalidar.
2.1.10. Satis ve Geri Kiralama Islemleri
Bir varligin satici veya kiraya veren tarafindan, aliciya ya da kiraciya

devredilmesi ve stz konusu olan varhigl alicidan (va da kiracidan) geri kiralamasi

durumu, satis ve geri kiralama iglemi olarak degerlendirilmelidir. Bu durum séz
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konusu oldugunda satici aynit zamanda kiraci konumunda, iken alict da aym

zamanda kiraya veren konumundadir (TFRS 16, md.98).

Kiralamaya konu olan varligin devrinin satss islemi siniflandirmasina alinip

alinamayacagina karar verilirken TFRS 15 Musteri Soézlesmelerinden Dogan

Hasilat standardmda yer alan edim ylikiimliiliglintin ne zaman yerine getirildiginin

tespit edilmesi hikktimleri uygulanmahidir (TFRS 16, md.99).

Varhgimn devrinin bir satig islemi olarak kabul edildigi durumlarda (TFRS

16, md.100-102);

Satic1 ve aynt zamanda kiraci konumunda olan taraf, geri kiralamadan
kaynaklanan stzlesmeye konu olan varhgm dlelimiind, elde tuttugu
stzlesmeye konu olan varligin dnceki defter degeri tizerinden yapmalidir.
Bu durumda satic1 ve ayni zamanda kiraci olan taraf, finansal tablolarina
yalnizea alict (aym zamanda kiraya veren) tarafa devredilen haklarina
iligkin kazancin veya kaybim yansitir.

Alic1 ve aym zamanda kiraya veren konumunda olan taraf, sézlesmeye konu
olan varlifa iliskin satin alma islemini ilgili standartlart uygulayarak,
kiralamayr ise UFRS 16 Kiralamalar’in kiraya veren taraf ile ilgili
muhasebelestirme hitkimlerine gére muhasebelestirmelidir,

Kiraya konu olan varh@in satigina iligkin bedelin, sz konusu varhgm
gercefe uygun degeriyvle aymi olmamasi ya da kiralama islemine ait
ddemelerin, piyasa kosullarumn altinda olmasi durumunda, ddenen tiim
bedelleri 6n kira Gdemesi olarak muhasebelestivmelidir. Piyasa kosullarinin
tizerinde ddenen tim bedeller ise alicr (aynt zamanda kiraya veren) tarafin
satict (ayn zamanda kiract konumunda olan) tarafa sagladigi ek finansman
olarak muhasebelestirmelidir.

Kiraya konu olan varlifin satis bedelinin gercege uygun degert ile varligin

gercege uygun degeri arasindaki fark baz ahinabilecedi gibi, sz konusu sézlesmeye

ait 6demelerin bugiinkii degeri ile piyasa kogullarinda yapilan ddemelerin bugtinkti

degeri arasindaki fark hesaplanarak diizeltme yapilabilmektedir.

Varligin devrinin bir satig islemi olmadigi durumlarda (TFRS 16, md.103),
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Satict (ayni zamanda kiraci) taraf devredilen varlifi finansal tablolarinda
gostermeye devam eder ve devir bedeli kadar tutan finansal tablolarina
yansitir.

Alict (aym zamanda kiraya veren) taraf, devredilen varhgi finansal
tablolarina yansitmaz ve devir bedeli kadar bir tutarda finansal varligz
finansal tablolarma yansitir, Kiraya konu olan varlign TFRS 9 Finansal

Araglar kapsaminda muhasebelestirmelidir.
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UCUNCU BOLUM
UFRS 16 KIRALAMALARIN FINANSAL TABLOLARA ETKIiLERI
UZERINE UYGULAMA ORNEGI

3.1, UFRS 16 KIRALAMALARIN FINANSAL TABLOLARA ETKILERI

UFRS 16 Kiralamalar standardina gecis ile birlikte finansal tablo disi
birakilmig faalivet kiralamalarinin finansal tablolara yansitilmast, isletmelerin
finansal durumu hakkinda daha gilivenilir bilgiler elde edilmesine yardimer
olacaktir.

Kiralamalarda herhangi bir ayrnma gitmeden, tiim kiralama islemlerinden
kaynaklanan varhk ve ylkumliliklerin aynt yontemle degerlemesi ve kiralama
islemlerinden kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerin dikkate alinmasi, muhasebe
bilgilerinin karsilastirlabilmesi i¢in olumlu etkiler saglayabilir (Acar vd., 2017,

$.597-598).

3.1.1. UFRS 16 Kiralamalarin Genel Etkileri

UFRS 16 Kiralamalar standardi, kiract agisindan bir kiralama tsleminin
faaliyet kiralamasi mi, yoksa finansal kiralama m1 oldugu siniflandirmasini ortadan
kaldirmistir, Standart, s6zlesmenin bir kira s6zlegsmesi ya da kiralama iglemi iceren
bir sézlesme olup olmadigimimn belirlenmesi gerektigini belirtmektedir.

UMS 17 Kiralama [slemleri, kiraci acisindan sozlesmeleri faaliyet
kiralamas1 veya finansal kiralama sdzlesmesi olarak siniflandirirken, UFRS 16
Kiralamalar, kiraci acisindan béyle bir ayrim yapmamaktadir.

UMS 17ye gore kiralama islemine konu olan varligin 6l¢iimii, kiralama
isleminin basinda ve gergege uygun degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diigtik olani ile yapilmaktadir.

UFRS 16°ya gore ise, kiralama islemine ait varliin ve yiiktimliligin
degeri kiralama sozlesmesinin baglangicinda belirfenirken, heniiz ddenmemis kira

ddemelerinin buglinkii degeri esas alinmaktadir.
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Bugiinkii deger hesaplanmasinda UMS 17 ve UFRS 16 arasinda bir farkhilik
bulunmamakta ve her iki standarda gore de kiralama s¢zlesmesinde yer alan zimni
faiz. orami kullamilmaktadir. Ancak zimni faiz orammmn tespit edilemedigi
durumlarda belirlenecek yontem UFRS 16 ile degigmistit.

UMS 17’ye gbre zimni faiz oraninin belirlenemedigi durumlarda, kiracinin
benzer bir kiralama igleminde kullanaca@ faiz orani veya kiraya konu olan varlig:
satin almast halinde benzer sartlarda uygulanacak faiz oranm kullanilabilirken,
UFRS 16%ya gére kiracimin alternatif faiz orani kullanifacaktir (I'FRS 16, md.26).

UMS 17°nin aksine UFRS 16’da, kolaylastirict hitkiimler ¢ercevesinde 1
yilin altinda s6zlesme siiresi olan kiralama sézlesmeler igin istisna getirilmis ve stz

konusu sdzlesmeler kapsam digt birakilmistir (TFRS 16, md.5).

3.1.2 UFRS 16 Kiralamalarmm Finansal Tablolara Etkileri

UFRS 16 Kiralamalarin uygulanmaya baslamasiyla birlikte, standart toplam
varliklar, yiktimlalikler ve 6zsermaye lizerinde degisikliklere neden olmaktadir.
Faaliyet kiralamas: yapan kiraci sirketlerin daha 6nce finansal durum tablosuna
yansitmadiklart degerlerin  finansal durum tablosuna yansitilmasi, toplam
varhiklarin ve yiklimltliklerin artmasma, yani hem aktifin, hem de pasifin
artmasina neden olmaktadir. Ancak bu durum, ¢zsermayenin de azalmasina neden
olmaktadir.

Ozsermaye, kiralama siiresi boyunca kiraya konu olan varliga iliskin olarak
normal amortisman yontemi kullanilmasi durumunda, amortisman giderlerinin
degismemesi fakat kira 6demelerinin faiz bileseninin kiralama sézlesmesinin
baglangicinda yiiksek olup giderek azalmasindan dolay1 azalmaktadar.

Bu nedenden dolay:, kiralama sézlesmesinin baglangicinda esit olan
varliklarin ve yikiimliliklerin esitligi dénem ilerledikge bozulmakta ve varliklar
yilkimliliklere goére daha hizli azalig gostermektedir (https://www.ifrs.org/-
/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs1 6-effects-analysis.pdf, 2016,
6. Bélim, s.45).
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Sekil 3.1 Kiralamaya lIliskin Giderlerin Siire Bazinda Degisimi
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(Kaynak: https://www.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs1 6-
effects-analysis.pdf, 2016, 6. Boliim, 5.45)

UFRS 16 Kiralamalar standardina gore igletme, kullanim hakkina sahip
oldugu kiraya konu olan varliklarini, finansal durum tablosunda ayri bir
siniflandirma yaparak yansitmalidir.

Kiraya konu olan varhiklarin ayr bir stmiflandirma altinda gosterilmemesi
durumunda, ilgili olduklan duran varlik grubu igerisinde, kiralama isleminden

kaynaklanan varlik olarak ayrica finansal durum tablosuna yansitmalidir.
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Sekil 3.2 UMS 17 ve UFRS 16 Genel Karsilastirilmasi
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(Kaynak: https://fwww.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrst 6-
effects-analysis.pdf, 2016, Giris Bélimi, s.4)

UFRS 16 Kiralamalar standard, kar veya zarar tablosunda da degisikliklere
neden olmaktadir, UMS 17°ye goére faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan
donemsel kira 6demeleri kar veya zarar tablosunun faaliyet giderleri kisminda tek
bir gider olarak gosterilmektedir. UFRS 16’ya gore ise donemsel kira demelerinin
tamam giderlestirilmemekte, anapara ddemeleri yiiktimlilikten diigtliirken, faiz
gideri finansman maliyeti olarak ve ayrica kiralanan varhkla iligkili amortisman
gideri de faaliyet gideri olarak kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadu. UFRS
16'nin uygulanmastiyla birlikte, UMS 17’ye gore faiz oncesi faaliyet karlar1 daha
yitksek ¢ikmaktadir.

Amortisman gideri genelde yillar i¢in dogrusal dagihirken, kiralama stiresi
boyunca kira 6demeleri yapildikga faiz giderinin azalacak olmasi nedeniyle, toplam
giderin de azalmasi s6z konusu olacaktir.

UFRS 16 ve UMS 17’nin giderlestirme agisindan ortaya koydugu farkhlik,
farkli raporlama dénemlerinde baslayan ve biten birgok kiralama iglemi bulunan

isletmeler agtsindan Onemsiz olacaktir (https://www.ifrs.org/-
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/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs 1 6-effects-analysis.pdf, 2016,
Giris Bolim, s.4).

Sekil 3.3 UMS 17 ve UFRS 16 Kar veya Zarar Tablosu Genel Karsilagstirilmasi

HASILAT X X X
Faaliyet Giderleri
{Amortisman ve itfa harig) _Tek Bir Gider

Amortisman ve ftfa Amortisman L g Amortisman

Finansman Gideri Faiz - B Faiz

(Kaynak: https://www.ifrs.org/-~/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs 1 6-
etfects-analysis.pdf, 2016, Giris Bliimi, s.4)

Kiralama stzlegmesine ait faiz giderlert finansman giderine, amortisman
giderleri ise maddi duran varhklara ait amortismanlar ile birlikte yansitilmalidir. Bu
nedenden dolay: faiz vergi, ve amortisman dncesi kar (FVAOK) tutarinda UFRS
16nin pozitif etkisi olmaktadir (https://www.ifrs.org/-
/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs1 6-effects-analysis.pdf, 2016,
Girig Bslim, s.5).
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Tablo 3.1 UFRS 16’ya Gegisin Sektor Bazinda FVAOK Etkileri

FVAOK-Milyon USD Faizﬂve Vergi Oncesi Kar PVAGK
Sektdr/ Endiistri {FVOK) / Toplam Hasilat
UMS 17 UFRS 16 UMS 17 UFRS 16 Artiy Ocams

Havayolu 51.624 73.849 %66,33 %7,69 %1.36
Perakende 270.403 347,716 %60,01 246,66 90,63
Seyahat Acenteligi 50.299 63.279 %11,80 %1315 %1,35
Tagimacilik TLAT7 87.380 %10,00 210,70 90,70
Telekomiinikasyon 399,328 434.452 %I13,18 %13,80 %0,62
Enerji 688.370 745273 %8,11 %8,42 20,31
Medya 118.156 128.959 %1770 %18,2% 90,59
Dagitim 29.350 35.047 %3,70 %3,94 20,24
Bilgi Teknolojileri 298.635 312,392 %18,28 %18,50 %0,22
Saglik 254.616 265.181 %15,41 %135,63 %0,22
Diger 1.162.512 1.228.643 %10,63 %10,83 %0,20
Toplam 3.394.490 3.722.371 % 10,19 % 10,58 %9,39

(Kaynak: https://www.ifrs.org/~/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs 16-
effects-analysis.pdf), 2016, 6. B6lim, 5.47)

UMSK’'min yapmig oldugu yukanidaki ¢alismada UFRS 16'ya gecis ile
FVOK’de ortaya ¢ikan degisimin sektére gore farkhilik gésterdigi ortaya ¢iknmigtar.
Bu calismaya gére, finansal durum tablosu digt en fazla kiralama yapmis olan
havayolu sirketlerinde FVOK etkisi daha fazla olmustur. Havayolu sirketlerini
seyahat, tasimacillk ve perakende sirketleri sirasiyla takip etmektedir
(https:/f'www.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs 1 6-
effects-analysis.pdf, 2016, Ugtineti Boliim, s.15).

UFRS 16, Nakit Akig Tablosunda, kiracinn nakit kira o6demelerinin
anaparasini finansman faaliyetlerinden olan nakit akit akisi, faizini ise diger faiz
ddemelerine uygun sekilde simiflandiracagindan dolay:; faaliyetlerden dolayr olan
nakit ¢ikislarini azaltacak, finansman giderlerine ait nakit gikislarim artiracagi icin

toplam nakit alkiminda bir etki yaratmayacaktir (https:/www.ifrs.org/-
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/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs1 6-effects-analysis.pdf, 2016,
Ugtineii Béliim, 5.15).

UFRS 16’min kullanmunin dipnotlar lizerine etkisine bakildiginda, gider
kalemlerinin detaylt olarak ve kiraya konu olan varliga bagli duran varliklarin ve
nakit akim tablosundaki etkilerinin dipnotlarda gosterilmesi gerekmektedir. Ayrica
UFRS 16’ya gore, kiralama s6zlesmesinin stire uzatma opsiyonlu olmast, degisken
kira d6demeli olmas ve garantilenmis kalinti degerini olmasi gibi karmasgik olmasi
durumunda finansal tablolarda 6zel dipnotlarin da gosterilmesi gerckmektedir
(https://fwww.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs16-
effects-analysis.pdf, 2016, Ugiincii Béliim, s.16).

UFRS 16 Kiralamalar'a eklenen dipnot agiklamalart  soyledir
(https://www.ifrs.org/-/media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs16-
effects-analysis.pdf, 2015, s.18):

e Raporlama siirect sonunda varliklarmn defter degeri,

e Varliklara dénem igerisinde yapilan ilaveler,

¢ Donem igerisinde varlifa ait amortisman tutart,

e Kira ytiktimliitiiklerine ait finansman giderleri,

e Kiralama igleminden kaynaklanan toplam nakit ¢ikiglart ve

e Kiralama isleminden kaynaklanan yikiimliliklere ait vade dagitim

analiz tablosu.
3.1.3. UFRS 16 Kiralamalarin Finansal Tablo Oranlarina E¢kileri
Kiraci sirket agisindan UFRS 16 Kiralamalarin uygulanmasimin finansal

tablolar tizerinde etkilerinin bir sonucu olarak bazi finansal oranlarda da degisiklige

neden olmalktadir.
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Tablo 3.2 UFRS 16 Kiralamalarin Finansal Oranlar Uzerine Etkileri

Orani

UFRS 16
Oran Hesaplama Formiilii Uygulamasinin Aciklama
Etkisi
Kaldirag Yikitmltliikler /| Artig Yiktimliilitklerin artmasindan  dolayi,
Ozkaynak oranin artmasi beklenir.
Cari Oran Dénen Varliklar / Kisa | Azalig Kisa vadeli kiralama yikiimliiliikleri
Vadeli Yabanci artmasina ragmen donen varhiklarda
Kaynakiar artls olmayacag! igin oranm digmesi
beklenir.
Aktif Devir Hiz1 | Satiglar / Toplam Varlik Azalis Kiralama sézlegmeleri toplam varliklar
artiracagi i¢in oranda azalig beklenir.
Faiz Karsilama | FVAQOK / Faiz Gideri Artis ve Azalis | FYAOK UTRS 16’ya gecis ile artis

gosterebilir  fakat faiz giderinin de

artmasi  sonucunda, oran  azalig

gosterchilir.  Bu  orandaki degisim
kiralama islemlerinin siiresine, iskonto

orarina gore defiisiklik gtisterecektir.

FVOK

Faiz ve Vergi Oncesi Kar

Arlig

Finansal Durum Tablosuna dahil

edilmis kiraya konu wvarbkla ilgili

hesaplanmig  amortisman  giderinin,

Finansal ~ Durum  Tablosu  diss

birakilmast  durumundaki  giderden
distik olmasi nedeniyle tutarda artis

bekienir.

FVAOK

Faiz, Vergi, Amortisman

Oncesi Kar

Artig

Finansal Durum Tablosu digi birakilan
kiraya konu varliga ait giderlerin
kisminda

hesaplama yansitilmiyor

olmasindan kaynakli artmas: beklenir.

Isletme
Faaliyetierinden
Saglanan Nakit
Akaigt

Artig

Kira 6demelerinin  en azindan bir

kismanin  nakit akis  tablosunda
finansman faaliyetlerinde gosterilmesi,
igletme faaliyetlerden saglanan nakit

akigtarini arttiracaktir.

Varliklarin

Karliligt

Net Kar/ Toplam Varlik

Artig ve Azalig

Toplam varliklarda artis beklense de,

net  kar tutanndaki  degigimlerin

kiralama sOziegmesinin siiresi ve
iskonto oranina gére oranda artig veya

azalig beklenmektedir,
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UFRS 16

Oran Hesaplama Formitlii Uygulamasimn Aciklama
Etkisi
(zsermayenin Net Kar/ Ozsermaye Artis ve Azalss | Kar/Zarar  tutanindaki  degisiklikten
Karhhig etkilenmesine bagh olarak artiy veya

azahg beklenebilir. Ancak kar tutarinda
degisiklik  olmamast  durumunda

dzsermayc azalacagl igin oranin artmasi

beklenir.
Hisse  Bagina | Adi Hisse Senedi | Artis ve Azahg | Kiralama stzlesmesinin  siiresi  ve
Kazang Sahiplerine Dtisen Kar- iskonto oram gibi ozelliklere bagh
Zarar / Agirhikl Ortalama olarak kar/zarardaki degisim
Adi Hisse Sayis1 dogruftusunda  artis  veya  azalis

beklenmektedir,

(Kaynak: https://www.ifrs.org/~'media/project/leases/ifrs/published-documents/ifrs16-
effects-analysis.pdf, 2016, 6. Boliim, s, 53-54)

Séz edilen tiim degisiklikler bir arada degerlendirildiginde, yeni standardin
aslinda yalmizca muhasebe uygulamalarmda bir  defisimi  gerektirdigi
goriilmektedir. Yeni standartla birlikte faaliyet kiralamass yapan firmanin yalnizea
muhasebe bilgisini sunma sekli degismekte, hali hazirda bagli oldugu kira
sozlesmelerinin yapist veya icerigi degismemektedir. Degisen yalmizca bilginin

nerede raporlandig konusudur,
3.2. UYGULAMA ORNEGI
3.2.1. Uygulama Orneginin Olusturulmasr
Kiralama iglemlerine iliskin yeni standart olan UFRS 16 Kiralamalar'in
yayinlanmasindaki temel amag, eski standart olan UMS 17 Kiralama Islemleri’nin

finansal tablolarda eksik bilgi veriyor olmasi, kargilastirma yapabilmek i¢in ek

analizler yapmaya neden oluyor olmasidir. Finansal tablo kullarucilarimin daha
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acik, anlasilir, seffaf ve glvenilir bilgiyi finansal tablolarda bulabilmesi
gerekmektedir.

Bu gereklilik, finansal tablo dipnotlarinda birakilan kiralamaya ait
yiikiimliliiklerin ve kiralanan varlifa ait haklarn, finansal tablo igerisinde
gosterilmesi gerekliligini beraberinde getirmigtir.

Bu sayede finansal tablo kullanicilar, isletmelerin gercegi yansitan
yiiktimltliklerini ve varliklarm gorebiliyor olacaktir, UFRS 16 Kiralamalat’in
kullamlmasi, finansal durum tablosunda sunulan varlikiarda ve yukiimliiliikierde
bir artiga neden olacaktir. Ayrica finansal tablolarda yer alan kalemler ile
hesaplanan oranlar da degismis olacakfir.

UFRS 16 Kiralamalar’in kiracinin finansal tablolan {izerine etkilerini analiz
edebilmek igin kiralama sdzlesmesi yapan ve UMS 17 Kiralama Islemleri’ni
uygulayan hayali bir girket olusturulmustur.

Kiralama islemlerinden direkt etkilenen finansal tablolar, finansal durum
tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu oldugundan, olugturulan bu
sitketin UMS 17 Kiralama Islemleri’ne gore diizenlemis finansal durum tablosu ve
diger kapsamli gelir tablosu, UFRS 16 Kiralamalar’a gore diizenlenecek ve aradaki
fark degerlendirilecektir.

Olusturulan X sirketine ait 31.12.2018 tarihli finansal durum tablosu ve
01.01.2018-31.12.2018 dénemi kar veya zarar tablosu asagidaki gibidir;
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Tablo 3.3 X Sirketi 31.12.2018 Tarikli Kapanis Finansal Durum TFablosu (TL)

VARLIKLAR 31.12.2018
Dénen Varhklar 642.229.867
Nakit ve Nakit Benzerleri 592,834,998
Ticari Alacaklar 30.650.303
Hliskili Taraflardan Ticari Alacakiar 2.221.958
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 28.428.345
Diger Alacaklar 15.510.224
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar 9.356.816
Hiskili Olmeayan Taraflardan Diger Alacaklar 6.153.408
Stoklar 509.038
Pesin Odenmis Giderler 881.014
Higkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 30.000
Hliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 851.014
Diger Donen Varliklar 1.844.290
Duran Varhklar 41.594.004
Diger Alacaklar -
Maddi Duran Varliklar 1.998.129
Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.289.820
Serefiye 37.271 488
Vartth Kullanim Hakka -
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 18.332
Diger Duran Varliklar -
Ertelenmis Vergi Varlig: 2.306.055
TOPLAM VARLIKLAR 683.823.871
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KAYNAKLAR 31,12,2018
Kisa Vadeli Yiikiimlitliikler 21.774.099
Kisa Vadeli Borglanmalar 3.554.379
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
Uzun Vadeli Finansal Yikiimltloklerin Kisa Vadeli Kisimiar
Ticari Borglar 4.132.220
{liskili Taraflara Ticari Borelar 638853
liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.493.365
Diger Borglar 9.080.806
Hliskili Taraflara Diger Borglar -
Iiskili Taraflara Diger Borglar 1.454.772
Higkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7.626.034
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 853.905
Ertelenmis Gelirler 663.596
Hliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 120.939
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 542,657
Borg Karsiliklar 2.114.516
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Kargthkiar -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 2.114.516
Diger Kisa Vadeli YtktimliHikler 1.374.677
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 1.024.273
Uzun Vadeli Borglanmalar 855.043
Uzun Vadeli Finansal Yitktumlolukler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kargtliklar veya Kidem Tazminati Kargilig 11.687
Diger Uzun Vadeli Yukiimhilikler -
Eitelenmis Vergi Yikimmliiligii 157.543
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Ozkaynaklar 661.025.499
Odenmis Sermaye 610.990.000
Paylara [liskin Primler / iskontolar 2.243.684
Kar veya Zararda Yeniden Smuflandmimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler [.262

~Tarmmianmy Fayda Planlarimm Yeniden leiim KazanglariyKayiplart 1.262
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmig Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 34.846.352
-Diger Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclar (Kayiplary 34 .846.352
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 136.112
Gegmis Yillar Karlar/(Zararlar) (7.485.233)
Net Donem Kari/{Zarart) 20.293.322
TOPLAM KAYNAKLAR 683.823.871

Tablo 3.4 X Sirketi 01.01.2018-31.12.2018 Dénemi Kar veya Zarar Tablosu (TL)

01.01.2018-31.12.2618
Siirdiiriilen Faaliyetler
asilat 2.832.052
Satiglarin Maliyeti {-) (932.136)
Britt Kar/{(Zarar) 1.899.916
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderteri (-) (120.000)
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.345.476)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 235226
Esas Faaliyetlerden Diger Giderfer (-} (498.082)
Esas Faaliyet Kén/(Zaran) (3.828.416)
Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler 24.138.592
Finansman Gideri Onecsi Faaliyet Kir/(Zarar) 20.310.176
Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-) (676.687)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Karv(Zarary) 19.633.489
Siirditritlen Faaliyetier Yergi Geliv/ (Gideri)
- Donem Vergi Gelit/ (Gideri) (285)
- Ertelenmis Vergi Gelir/ {Gideri) 660.118
Siirditriilen Faaliyetler Dinem Kan/{(Zarar) 20.293.322
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X sirketinin dipnotlarmndan anlasildifi tizere, bir binayir 01.01.2018
tarthinden itibaren 5 yalligima kiralamak icin kiralama sirketi ile aralarinda faaliyet
kiralamasi sdzlesmesi bulunmaktadir.

Kiralama sozlesmesinde yer alan bilgiler séyledir;

e Kiralanacak bina 5.000 m? alana sahiptir.

e Kiralama stiresi 5 yildir.

o X sirketinin stzlesmeyi uzatma opsiyonu bulunmamaktadir.

e Yillik kira tutarr 3.000.000 TL dir.

e Ilk yilin kiras1 sézlesme basinda 8denmistir, sonraki yillarin kirasi ise her yilin
baginda édenecektir.

e Kiralayan sirketin ikame hakk: bulunmamakta ve kiract X sirketi, 5 y1l boyunca
yasalara aykirt olmamak sartiyla binay: istedigi amag i¢in kullanabilecektir.

e Sirketin piyasa bor¢glanma faiz oram %11 dir.

Sirket, kiraya konu olan varligi dogrusal y6ntem ile kira siiresi boyunca

amorti etmektedir,
3.2.2. Ornegin Hesaplanmasi

Uygulamadan kaldirilan UMS 17 Kiralama Islemleri Standard: ile
ylrlirlige giren UFRS 16 Kiralamalar Standardinin  karsilastirilmasinin
yapilabilmesi i¢in 6rmek her iki standarda gore de hesaplanmigtir.
3.2.2.1. Ornegin UMS 17 Kiralama Islemleri’ne Giore Hesaplanmasi

UMS 17 Kiralama Islemleri Standardina gore, faaliyet kiralamast islemine
ait kira 6demeleri her yil kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. S6z konusu

kayit disinda, kiralamaya konu olan varlik finansal durum tablosunun dipnotlarinda

agiklanmaktadir.
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Tablo 3.5 Uygulama Coziimil, Kar veya Zarar Tablosu Hesaplart UMS 17 Uygulamast

LYl 2. Y1l 3.v1l 4.Vl 5.l Toplam
(L) {TL) (TL) (TL) (TL) (TL)

Kira Giderleri
3.000.000 § 3,000,000 | 3.000.000 | 3.000,000 | 3.000.000 15.400.000
632 nelu Hesap

Kiralama islemine ait sabit ddemelerin muhasebe kaydi her yil aym sekilde
yapilmaktadir. Odeme yapilan banka hesabi alacaklandirilirken, kar veya zarar tablosu

gider hesabi borglandirilmaktadir.

Tablo 3.6 UMS 17 L. yil muhasebe kayd:

Genel Yonetim Giderleri 3.000.000
Bankalar 3.000.000

3.2.2.2.0rnegin UFRS 16 Kiralamalar’a Gére Hesaplanmasi

UFRS 16 Kiralamalar’a gire 1 yilin altinda olmayan tiim kiralamalar i¢in,
kiralamalara ait tiim varliklarin ve yikimliliklerin finansal durum tablosunda
gosterilmesi gerekmektedir.

Kiraya konu olan varligan, aktife alinmasiyla birlikte duran varhiklar
kaleminde bir artis yasanacaktir, Diger duran varlik kalemlerinde oldugu gibi,
kiraya konu olan varlik i¢in de amortisman/tilkenme payt hesaplanmali ve aktif
diizenleyici kalem olarak sunulmalidir.

Kiralama igleminden kaynaklanan yiikiimliilikler ise, finansal durum
tablosunda donemsellik ilkesine gore ayrilarak, vzun ve kisa vadelt kiralama
yiikiimliiliikleri kalemlerinde anapara ve faiz toplam seklinde yer alacaktir.

X isletmesinin kiralama sirketi ile arasinda yapmis oldugu sézlesme UFRS
16 Kiralamalar’a gére bir kiralama stzlesmesidir. Sézlesmede kiralamaya konu

olan varhk agik¢a tanimlanmstir. X sirketi belirtilen stire boyunca kiraya konu
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varhgm kullanmmim yonetme hakkina ve kullamimdan kaynaklanan ekonomik
yarart elde etme hakkina sahiptir.

X sirketi, kiralama déneminin baslangic tarihinde 1 yillik kira bedelimi
banka havalesi ile 6demistir. Kira 8demelerinin, igletmenin piyasa borglanma faiz
orani olan %11 ile iskonto edilmesi sonucunda hesaplanan bugilinkii degeri

12.307.337 TL dir.

BD = 3.000.000 + 3.000.000 / (1+0,1 D! +........... +3.000.000 / (1+0.11)*
BD = 12307337 TL

Tablo 3.7 Uygulama Coziimii, Kira Odemeleri Bugiinkii Deger Hesaplamas:

Kira Donemi Kira Odemesi Faiz Oram Bugiinkil Degeri
1 3.000.000 TL Y% 11 3.000.000 TL
2 3.000.000 TL %11 2,702,703 TL
3 3.000.000 TL %11 2.434.867 TL
4 3.000.000 TL %11 2.193.574 TL
5 3.000.000 TL %11 1.976,193 TL
Toplam 12,307.337 TL

Amortisman Gideri = 12.307.337 x 0,20 =2.461.467,40 TL

Tablo 3.8 Uygulama Coziimii, Kiralamaya Ait Yikimlitik ve Varlik Dagilim:

Kiralama Yokomidlugu Kiratanan Varltk
Faiz Danem Bagi )
Donem Anapara Kalan o ) Amortisman | Donem Sonu
o Gideri l'oplam Defter o
;_»? Bagt Taksitleri Bory ) Gideri Defier
i (%l1) Bor¢ (TL) Degeri )
(TL) (TL) {TL) (TL} Degeri (TL)
{TL) {fL)
i 12.307.337 (3.000.000) | 9.307.337 1,023,807 10.331.144 12.307.337 {2.461.467 40) 9.845.809,60
Z 10.331.144 (3.004.000) | 7.331.144 806.426 8.137.5370 $.845 869,60 (2.461.467 40) 7.384.402,20
3 §.137.570 (3.000.000) | 5.137.570 565.133 5.702.703 1.384 402,20 (2.461.467,40) 4.922.934 80
4 5,302,703 {3.000.000y | 2.702.703 297297 3,000,000 4.922.934,80 (2.461.467 40) 2.461.467.40
5 3.000.500 {3.000.000) o 0 0 2461 467,40 (2.461.467 48) 0
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Table 3.9 Uygulama Céziimii, Finansal Durum Tablosu Hesaplart UFRS 16 Uygulamasi

Yl
Baslangig L. Y1l Sonu 2. Y1l Sonu 3. Y: Senu 4. Y1t Sonu 5
onu
TL TL TL TL TL
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (L)
Kiralama
12.307.337 10.331.144 8.137.570 5,702,703 3.000.000 0
Yiktmliltgi
Varlk
Kuilanim 12.307.337 | 9.845.869,60 | 7.384.402,20 | 4.922.934,80 | 2.461.46740 0
Halkki

Table 3.10 Uygulama Cézlimil, Kar veya Zarar Tablosu Hesaplari UFRS {6 Uygulamasi

LYI(TE) | 2 YA(TL) | 3. YU (TLy | 4 Ysl(TL) | 5 YU(TL) | Toplam

Faiz 1.023.807 806.426 563.133 297.297 0 2.692.663
Giderleri

Amortisman

Gideri

2.461.467,40 | 246146740 { 2.461.46740 | 246146740 | 2.461.467,40 | 12.307.337

Toplam | 15.000.000

Tablo 3.11 UFRS 16 1. Y1l S6zlesme ve Kira Odemesi Muhasebe Kayd:

Varhik Kullamm Hakki 12.307.337

Diger Ticari Borglar 1.976.193

Uzun Vadeli Finansal
Yiikiimluliiklerin Kisa Vadeli
Kisimlart

Diger Ticari Borglar

Uzun Vadeli Finansal 7.331.144
Yiikiimliliikler
Bankalar 3.000.000

Table 3.12 Uygulama Cozimii, UFRS 16 [.Y1l Amortisman ve Faiz Gideri Muhasebe
Kaydi

Genel Yonetim Gideri 2.461.467,40
Finansman Giderleri 1.023.807
Varlik Kullamm Haklka 2.461.467,40

Diger Ticari Borglar
Uzun Vadeli Finansal
Yikiimlulikler 1.023.807

84




X isletmesinin UMS 17 Kiralama Islemleri’ne gore diizenlenmis finansal

durum tablosu, kiralama isleminin yukaridaki diizeltme kayitlari dogrultusunda

UFRS 16 Kiralamalar’a gore diizenlenmis sekli karsilastirmali olarak asagidaki

gibidir.

Tablo 3.13 Uygulama Céziimi, UFRS 16 Revize Finansal Durum Tablosu

VARLIKLAR UMS 17 UFRS 16
Dénen Varhklar 642,229,867 642,229,867
Nakit ve Nakit Benzerleri 592.834.998 592.834.998
Ticari Alacaklar 30.650.303 30.650.303
fiskili Taraflardan Ticari Alacakiar 2.221.058 2.221.958
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 28.428.345 28428 345
Diger Alacaklar 15.510.224 15.510.224
Hiskili Taraflardan Diger Alacakiar 9.356.816 9.356.816
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6.153.408 6.153.408
Stoklar 509.038 509.038
Pesin Odenmis Giderler 881.014 881.014
Hiskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 30.000 30.000
Hiskili Ofmayan Taraflara Pesin Odenmis
Giderler 851.014 851.014
Diger Donen Varliklar 1.844.290 1.844.290
Duran Varhklar 41.594.004 51.439.874
Diger Alacaklar - -
Maddi Duran Variiklar 1.998.129 1.998.12%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.289.820 47.135.690
Serefive 37.271.488 37.271.488
Fartk Kullonim Hakki - 0.845.870
Diger Maddi lmayan Duran Varliklar 18.332 18.332
Diger Duran Varliklar - -
Ertelenmis Vergi Varlig: 2.306.055 2.306.055
Toplam Varhklar 683.823.871 693.669.741
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KAYNAKLAR UMS 17 UFRS 16
Kisa Vadeli YiikiimliiHikler 21,774,099 23,750,292
Kisa Vadeli Borglanmalar 3.554.379 3.554.379
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlart
Uzun Vadeli Finansal Yiiktinltiliklerin Kisa
Vadeli Kisimlart 1.976.193
Ticari Borglar 4.132.220 4.132.220
Hliskili Taraflara Ticari Borglar 638855 638855
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglay 3.493.365 3493365
Diger Borglar 9.080.806 9.080.806
ftiskili Taraflara Diger Borglar . -
{liskili Taraflara Diger Borclar [.454.772 1454772
Tiskili Omayan Targflara Diger Borglar 7 626.034 7.626.034
(Calisantara Saglanan Faydalar Kapsamnda
Borglar 853.905 £33.905
Ertelenmis Gelirler 663.596 663.596
Hliskilt Taraflardan Ertelenmis Gelirler 120.039 120.93¢9
fliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis
Gelirler 542.657 542.657
Borg Karsilikiari 2.114.516 2.114.516
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin
Karsiliklar _ _
Diger Kisa Vadeli Kargtliklar 27114516 2114516
Diger Kisa Vadeli Yiktimlilikler 1.374.677 1.374.677
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.024.273 0.379.224
Uzun Vadeli Borglanmalar 855 .043 855.043
Uzun Vadeli Finansat Yikimlilikler 2.354 951
Caliganlara Saglanan Faydalara [liskin
Karstliklar veya Kidem Tazminati Karsiligs 11.687 11.687
Diger Uzun Vadeli Yukiimlilikler - -
Ertelenmis Vergl Yilkiimlilig 157.543 157.543
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Ozkaynaklar 661.025.499 660.540.225
Odenmis Sermaye 610.990.000 610.990.000
Paylara ligkin Primler / {skontolar 2.243.684 2.243.684
Kar veya Zararda Yeniden Sunflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.262 1,262

-Tanimlanmis Fayda Plantarinin Yeniden

Olciim Kazanglar/Kayiplart 1.262 1.262
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamlt Gelirler veya Giderler 34.846.352 34.846,352

-Diger Yeniden Degerleme ve Olgiim

Kazanglart (Kayiplary) 34,846,352 34.846.352
Kardan Ayrlan Kisitlanmis Yedekler 136.112 136.112
Gegmis Yillar Karlare/(Zararlart) (7.485.233) (7.485.233)
Net Donem Kar/(Zarar) 20.293.322 19.808.048

Toplam Kaynaklar 683.823.871 693.669.741

Tablodan da gortldiigl tizere X igletmesinin kiraya konu olan varliga ait
varlik ve yiltimliliklerini finansal durum tablosuna yansitmasiyla aktif ve pasif
toplaminda artis meydana gelmistir,

X isletmesinin UMS 17 Kiralama Islemleri’ne gore diizenlenmis kar veya
zarar tablosu, kiralama igleminin yukaridaki diizeltme kayitlan dogrultusunda
UFRS 16 Kiralamalar’a gore diizenlenmis hali, karsilastirmali olarak agagidaki

gibidir;

Table 3.14 Uygulama Céziimii, UFRS 16 Revize Diger Kapsamli Gelir Tablosu

UMS 17 UFRS 16
Sirdiiriilen Faaliyetler
Hasttat 2.832.052 2.832.052
Sateglarin Maliyet: (<) (932.136) (932.136)
Brit Kar/{(Zarar) 1.899.916 1.899.916
Pazarlama, Satis ve Dagitem Giderleri (<) (120.000) {120.000)
Genel Yonetim Giderleri {-) (5.345.476) (4.806.943)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 215926 235976
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (498.082) (498.082)
Esas Faaliyet Kar/{(Zarar) (3.828.416) {3.289.883)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 24.138.502 24 138,592
Finausman Gideri Ouncesi Faalivet WKavi/(Zarar) 20.310.176 20.848.709
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Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-) (676.687) (E.700.494)
Siirdiiriiten Faaliyetier Vergi Oncesi

Kar/(Zavar) 19.633.489 19.148.215
Stirdiiriifen Faaliyetier Vergi Geliv/ (Gidert)

- Donem Vergi Gelir/ (Gideri) (283) (285)
- Prtelenmis Vergi Gelir/ (Gideri) 660,118 660118
StirdHirdifen Faaliyetier Dinem Kan/(Zaran) 10.293.322 19.808.048

3.2.3. Finansal Durum Tablosunun Yiizdesel Karsilastiriimasi

X isletmesinin 5 yillik 3.000.000 TL ddemeli kiralama igleminin finansal

durum tablosunda 1. yilin sonunda degisim yarattig1 kalemlere iligkin tutar ve yiizde

degigimleri 1se soyledir;

Tablo 3.15 Uygulama (6ziimii, Finansal Durum Tablosu Yiizdesel Kargilagtirmasi

VARLIKLAR UMS 17 UFRS 16 TL Fark % Degisim
Duran Varhklar 41.594.004 51.439.874 9.845.870 23,67
Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.289.820 47.135.690 9.845.870 26,40
Varitk Kultanm Hakk 0 9.845.870 9.845.870
Toplam Varhklar 683.823 .87t 693.669.741 9.845.870 1,44
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 21.774.099 23,750,292 1.976.193 9,08
Uzun Vadeli Finansal
Yiikiimditliklerin Kisa Vadeli 0 1.976.193 1.976.193
Kisimlari
Uzun Vadeli Yiikiimliilékler 1.024.273 9.379.224 8.354.951 813,70
Uzun Vadeli Finansal

0 8.354.951 8.354.951
Y itkiimliilikfer
(")zkaynaklar 661.025.499 660.540.225 -485.274 -0,07
Net Dénem Karn/(Zarar1) 20.293.322 19.808.048 -485.274 -2,39
Toplam Kaynalklar 683.823.871 693.669.741 9.845.870 1,44
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Kiraya konu olan varhgm 3.000.000 TL kira demesi her iki standardin
uygulandigr durumda da nakit ve nakit benzerleri gikisina neden oldugundan,
UFRS 16 Standardinin uygulanmast ile bagka bir dénen varlik kalemine ait islemin
bulunmamasindan dolay1 dénen varlik hesaplarinda herhangi bir degisiklige neden
olmamistir.

Kiraya konu olan varhigin, dipnotlardan g¢ikartlip maddi olmayan duran
varlikiar altinda varlik kultanim hakk: hesabinda kalan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri tizerinden raporlanmasi, duran varliklarda %23,67°lik bir artisa neden
olmustur.

Kiraya konu olan varliga ait 5 yillik 3.000.0000 TL sabit 6demeli
yikimliliiglin bilanco farihi itibariyle kisa vadeli olan kismu kisa vadeli
yiktimlitlitkleri %9,08 oraninda artirrmg, uvzun vadeli kistmi ise uzun vadeli
yiktmltlikleri %815,70 oraninda artwmigtir. Rakamsal olarak artig ¢ok yiiksek
olmamakla beraber, isletmenin ¢ok fazla wuzun vadeli yiikiimitligi
bulunmadigimdan, oransal olarak yiiksek bir artig yaratmistir,

Kiralama iglemi, 6zkaynaklar: dogrudan etkilemese de, iglemin kar veya
zarar tablosundaki etkisinden dolay:r donem net kar veya zarart aym oranda
etkilemektedir. X isletmesinin donem karindaki azalis, finansal durum tablosunda
raporlanan dénem net karini %2,39 oraninda ve &zkaynak toplamim: ise %0,07
oraninda azaltmustir.

UFRS 16’min uygulanmasi ile birlikte varhik ve aktif toplami da %1,44
oraninda artirmugtir.

Kiraya konu varhigin finansal durum tablosuna alinmasi, varliklarn ve
yiiktimliliklerin toplam varlik ve toplam kaynak igerisindeki oranlarimin
degismesine neden olmaktadir. X sirketine ait oranlarin degisimi asagidaki tabloda

verilmigtir:
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Tablo 3.16 Uygulama Coziimi, Finansal Durum Tablosu Toplama Oran Karsilagtirmast

UMS 17 | UFRS 16
Varliklar UMS 17 UFRS 16 Toplama | Toplama Fi:;k
Oran (%) | Oran (%)
Diénen Varliklar 642.229.867 642.229.867 93,92 92,581 (1,34)
Nakit ve Nakit Benzerleri 592.834,998 592.834.998 86,69 85,461 (1,23)
Duran Varliklar 41.594.004 51.439.874 6,08 7421 1,34
Maddi Olmayan Duran
Varlidar 37.289.820 47.135.690 5,45 6,801 1,35
Varlik Kullanim Hakkt 0 9.845.870 142 1,42
Toplam Varhklar 683.823.871 693.669.741 100,00 100,00
Kaynaldar
Kisa Vadeli Yiikiimliikiikler 21.774.099 23.750.292 3,18 3,421 024
Uzun Vadeli Finansal
Yitkiimlitliklerin Kisa Vadeli 0 1.976.193 0,28 0,28
Kisunlar
Uzun Vadeli Yiikiimliilitller 1.024.273 9.379.224 0,15 1,35 1,20
Uzun Vadeli Finansal
vikimlhikler 0 8.354.951 £,20| 1,20
Ozkaynaklar 661,025,499 660,540,225 96,67 95,22 (1,45)
Net Donem Kari/(Zarart) 20.293.322 19.808.048 2,97 2,86 (0,11
Toplam Kaynaklar 683.823.871 693.669.741 100,00 100,00

Kiralamaya konu olan varliin duran varliklar icerisine alinmasi, doénen
varliklarin toplam varhklar igerisindeki payinin %1,34, nakit ve nakit benzerlerinin
toplam varliklar igerisindeki oraninin ise %1,23 oraminda azalmasina neden olustur.

Kiralamaya konu olan varligin duran varhiklarda raporlanmasi ile maddi
olmayan duran varliklarin toplam varliklara oran1 %1,35, duran varliklarin toplam
varliklara orani ise %1,34 artirmigtir.

Uzun vadeli finansal yukiimliliklerin kisa vadeli kisimlarn hesabinda
raporlanan tutar nedeniyle kisa vadeli yikiimliliklerin toplam igerisindeki orant
%0,24 artmustir. Uzun vadeli yikiimlilliklerin toplam kaynaklar igindeki oram

%1,20 artmustir. Yabanci kaynak kullanimindaki bu artiglar, 6zkaynaklarin toplam
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kaynak igerisindeki oranini olumsuz etkilemis ve oranin %1,45 azalmasina neden
olmugtur, Bu azaligin diger bir nedeni de dénem karmm toplam igerisindeki

orarunin %0,11 azalmasidir,
3.2.4. Diger Kapsamh Gelir Tablosunun Yiizdesel Karsiastirilmasi

UMS 17'de faaliyet kiralamalart dogrusal olarak giderlestiriliyorken, UFRS
16 ile birlikte kiralamaya konu olan varligin amortisman ve faiz maliyetinin
aynistirlimast gerekmektedir, UFRS 16'va gbre yapilan hesaplamalar sonucu
finansal giderler artmugtir. Ayrica finansal durum tablosuna ilave edilen varhk
kullanum hakkina iligkin amortisman giderleri de genel yonetim giderlerini

artirmigtir. Bu gider artiglart, karin azalmasina neden olmustur.

Table 3.17 Uygulama Coziimil, Kapsamli Gelir Tablosu Yiizdesel Kargilagtirmasi

UMS 17 UFRS 16 Fark TL | Fark %

Siirdiiriiien Faaliyetier

Hasalat 2.832.052 | 2.832.052 - 0,00
Satiglarin Maliyeti (-) {932.136) | (932.136) - 0,00
Briit Kar/(Zarar) - 1.899.916 | 1.899.916 - 0,00
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) {120.000) | (120.000) - 0,00
Genel Yénetim Giderleri (-) (5.345.476) | (4.806.943) | (538.533) | (10,07)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 235226 235,226 - 0.00
Esas Faaliyetlerden Diger Giderier (-) (498.082) | (498.082) - 0,00
Fsas Faaliyet Kar/(Zarar:) (3.828.416) | (3.289.883) | (538.533) | (14,07)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 24,138,592 | 24,138,592 - 0,00

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kirnf{(Zarari) 20.310.176 | 20.848.709 | 538.533 2,65

Finansal Gelirier - - -

Finansal Giderler (-} (676.687) |(1.700.494) | 1.023.807 | 151,29
;‘;‘;‘fﬁ;‘i]f;‘rg““ye““ Vergi Oncesi 19.633.489 | 19.148.215 | (485.274) | (2.47)
Siirdiiritlen Faaliyetler Vergi Gelir/ (Gideri) -

- Dénem Vergi Gelir/ (Gideri) (283) (285) - 0,00
- Ertelenmis Vergi Gelir/ (Gideri) 660,118 660.118 - 0,00
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kar/(Zarari) 20.293.322 | 19.808.048 | (485.274) (2.39)
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UMS 17 kullamldigi durumda, édenen kiranin tamaminin gider yazilmast,
UFRS 16 kapsaminda kiralamaya konu olan varligin amortisman giderinin
muhasebelestiritmesi, X isletmesinin genel yénetim giderlerinin %10,07 oraninda
azalmasina neden olmustur — amortisman tutarinin, kiranin tamamindan daha diistik
olmast nedeniyle. Genel yOnetim giderinin azalmasi, esas faaliyet zaranm da
% 14,07 oraninda azaltmis, finansman gideri dncesi faaliyet kart ise 92,65 oraninda
artmistir.

Kira yiikiimlaliiklerinin faiz giderlerinin kar veya zarar tablosuna
yansitilmast ise, finansal giderleri %151,29 oraninda artirmigtir. Finansal giderlerin
artigt, strdiiriilen faaliyetler vergi oncesi karmin %2,47, strdiriilen faaliyetier
dénem karinin %2,39 oraninda azalmasina neden olmustur.

Genel yonetim giderlerindeki ve finansal giderlerdeki artislanin ve diger

etkilenen kalemlerin hasilata oranina gére olan degisimi asagidaki gibidir;

Tablo 3.18 Uygulama (oziimii, Kapsamh Gelir Tablosu Hasilata Oran Karsilastirmast

UMS 17| UFRS 16} Fark
% Oran| % Oran %%

UMS 17 UFRS 16

Siirdiiriilen Faaliyetler

Hasilat 2.832.052 2.832.052 100 1001 0,00
Satiglarin Maliyeti (-) {932.1306) {932.136) (33) (33| 0,00
Briit Kar/(Zarar) 1.899.916 1.899.91¢6 67 671 0,00
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) {120.000) {120.000) 4) {(4)| 0,00
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.345.476) ;.  (4.806.943) {189) (170} (1%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 235.226 235.226 8 8] 0,00
Esas Faalivetlerden Diger Giderler(-} (498.082) (498.082) (18) (18)| 0,00
Esas Faaliyet Karv/{Zaran) (3.828.416) {3.289.883) {135) (1te)| (1%
Yatirum Faaliyetlerinden Gelirler 24,138.592 24.138.592 852 852| 0,00
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet

Kary(Zarar) 20.310.176 20.848.709 717 736 19
Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-} (676.687y( (1.700.494) (24) (60) 36
Sizrdiiritlen Faaliyetler Vergi Oncesi 19,633,489 (9. 148215 93 16| (7

Kéri/(Zarar)
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Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/

{Gideri)
- Dénem Vergi Gelir/ (Gideri) (285) (285) {M (0y| 0,60
- Ertelenmis Vergi Gelir/ (Gideri) 660.118 660.118 23 23] 0,60

Siirdiiriilen Faaliyetier Donem

20,293.322 19.808.048 717 7001 (17}
Kari/(Zarari)

X isletmesinin kar veya zarar tablosuna UFRS 16 Kiralamalar’in
uygulanmasiyla birlikte, genel yonetim giderlerinin hastlata olan oram %19
azalmus, dolayisiyla finansman gideri 6ncesi faaliyet kart da ayni oranda artmistir.
Genel yonetim gideri ile birlikte, finansal giderlerinin hasilata oranimmin %36
artmast, stirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi karinin ve stirdliritlen faaliyetler dénem

karinin hasilata oranlarinin aym oranda (%17) azalmasina neden olmustur.

3.2.5. Dipnotlar Acisindan Karsiiastiridmasi

Kiracilar agisindan dipnotlarin amaci, finansal tablo kullamcilarina, finansal
tablolarda verilen bilgileri anlayabilecek ve degerlendirebilecek bilgileri sunmaktir.
Kiraci, kiralamalara iliskin bilgileri finansal tablolarmda ayr bir bélimde va da
dipnotta agiklamalidir.

Kiract, kiraya konu olan varhifin kullanim hakkmi finansal tablolarinda
diger varliklardan ayri olarak simiflandirmalidir. Kiraci, bu ayr1 simflandirmayi
yapmadigl durumlarda, kiraya konu olan varligt satin almis olsaydr izleyecegi o
hesapta 1zlemeli ve dipnotlarda bu durumu agiklamalidir.

Kirac, kiraya konu olan yukiimiiliklerini ise, finansal tablolarda ayr bir
hesapta simiflandirmahdir. Ayri bir sintflandirma yapmadifi durumlarda da,
yikiimliiliiklerin  hangi hesaplarda izlenecegint dipnotlarda  agiklamasi
gerekmektedir. Kira yikiimliligine iligkin hesaplanan faiz ve amortisman
giderlerini kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrt olarak
sunmalidir.

UFRS 16 Kiralamalar, UMS 17 Kiralama Islemleri’ne gére dipnotlarin daha
detaylr olarak agiklanmasim gerektirmektedir. UMS 17°de yalmzca kiraya konu
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olan varlifin dénem sonu net defter degerinin 6l¢timil ve dipnotlarda agiklanmasi

yeterli tken kiralamaya ait giderlerin dipnotlarda agiklanmas: beklenmemektedir.

X sirketinin dipnotlarda yer alan ilave bilgiler séyledir;

Tablo 3.19 Uygulama Céziimil, Dipnot Bugiinkit Deger Agiklamast

Kira Donemt Kira Odemesi Faiz Orani Bugiinkit Degeri
I 3.000.000 TL %11 3.000.000 TL
2 3.000.000 TL %11 2,702,703 TL
3 3.000.000 TL %11 2.434.867 TL
4 3.000.000 TL %11 2.193.574 TL
5 3.000.000 TL %11 1.976.193 TL
Toplam | 12.307.337 TL

Tablo 3.20 Uygulama Céziimii, Dipnot Faiz ve Amortisman Agiklamass

Kiralama Yitkiimltiftigi Kiralanan Varlik
Faiz Donem Bag )
Dénem Anapara Kalan L Amortisman | Donem Sonu
o Gideri Toplam Defter o
= Basi Taksitleri Borg . . Gideri Defter
e (%11) | Borg(TL) Degeri _
(TL) {TL) {TL) (TL) Degeri {TL})
(TL) (TL)
1 12.307.337 (3.000.000y | 9307337 1.023.807 10.331.144 12.307.337 (2.461 467,40} 9845 865,60
2 10.337.144 (3.000.000y | 7.331.144 806.426 §.137.570 $.845.869,60 (2.461.467 40} 7.384.402,20
3 8.137.570 (3.0600.000y | 5.137.570 565.133 5.702.703 7.384.402,20 (2.461.407,40% 4.922.934,80
4 5.702.703 (3.0600.000y | 2.702.703 297.297 3.000.000 4.922.934,80 (2.461.467,40) 2.461.467,40
B 3.000.000 | (3.000.000) 0 0 ] 246146740 | (2.461.467,40) 0

X isletmesinin kiraya konu olan varhia iligkin, defter degeri, amortisman

giderleri, faiz giderleri ve ylkiimliige ait tabloyu dipnotlarda agikliyor olmasi,

UFRS 16 Kiralamalarnn amacma uygun olarak finansal tablo kullanicilarinin daha

seffaf bilgiye ulagmasint saglamigtir.
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3.2,6. Finansal Rasyolar Acisindan Karsifastirilmasi

X sirketinin UMS 17 Kiralama Islemleri ve UFRS 16 Kiralamalar’a gore
diizenlenmis ve degisimin meydana geldigi finansal durum tablosu ve diger

kapsamli gelir tablosu verilerine gdre hazirlanmis rasyo analizi asagidaki gibidir;

Tablo 3.21 Uygulama Coziimii, Finansal Rasyolarin Karstlagtirmast

Oran Formiilleri UMS 17 UFRS 16
Likidite Oranlar:

Cari Oran = Dénen Varliklar _ 29,50 2704
AL ETAn = Risa Vadeli Yabanet Kaynaldar : :
Likidite O Donen Varliklar — Stoklar 29.47 27062
HeLE e ST = s Vadeli Yabanea Kaynaldar ’ ’
Nakit 0 Hazir Degerler + Menkul Kiy. 2723 24.96
AR TRt = 54 Vadell Yabane! Kaynaldar ’ ’

Finansal Yapi Oranlar
. Yabanci Kay. Top.
Finansal Kaldirac Oranl = ——————— = 0,03 0,05
Alctif Toplam

Ozlaynaklar

Finansman Oram = 4 — = 28,99 19,94
Yabanci Kaynak Top.
. Duran Varltk
Dur.Var./Ozkay. Orant =~z = 0,063 0,078
Ozkaynak
Faaliyet Ovanlari
Net Satiglar
Aktif Devir Hizi = oo 0,004 0,004
Aktif Toplam
Karlilik Oranlar
Finansman Gideri Oncesi
Fin. Gid. On. Faal. Kari 17 7.36
Orant = =
Net Satiglar
Surdiaralen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan
Sitrdilr. Faal, Vergi On. Kart 6,93 6,76
Orani = =
Net Satiglar
Dénem Net Kart
Donem Net Karliltk Orant = ————————— = 17 6,99
Net Satiglar
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3.2.6.1. Likidite Oranlan

Cari oran, isletmelerin donen varliklar ile kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin ne
Olctide karsilanabilecegini gdsteren orandir. X isletmesinin yalmzca bir kiralama
islemine ait varlik ve yiikiimliliigiini finansal tablolarina dahil etmig olmasi, cari
oranin azalmasina neden olmustur. Isletme UMS 17 Kiralama Islemlerini
uyguladiginda cari orant 29,50 iken UFRS 16 Kiralamalar uygulandiginda oran
27,04°¢ diismiistiir. Likidite (Asit-Test) oraninda da cari orana paralel bir azalma
goriilmiistiir.

Nakit orani, isletmenin yalnizca hazir degerleri ve menkul kiymetleri ile
kisa vadeli viikiimliiliiklerini yerine getirme gliclinll géstermektedir. X sirketinin
kiralama ile ilgili tiim yikiimliliikleri finansal tablolara yansitildig i¢in nakit
oranda da diiglis meydana gelmistir. X sirketinin nakit orani, UMS 17 Kiralama
islemleri uygulandiginda 27,23 iken UFRS 16 Kiralamalar uygulandifinda 24,96

olarak hesaplanmistir.

3.2.6.2.Finansal Yap1 Oranlan

Finansal kaldira¢ oram, igletmelerin sahip oldugu tiim varliklarm ne
kadarmin kisa ve ne kadarmm uzun vadeli yabanci kaynaklar ile saglandigin
girmeyi saglayan bir oranditr. Bu oranin %50°nin altinda olmas: beklenmektedir. X
sirketinin finansal kaldirag oran1 UMS 17 Kiralama Islemleri uygulamasinda 0,03
iken UFRS 16 uygulamas ile birlikte 0,05°e ¢ikmts, yani yeni eklenen kiralamaya
ait yikiimlilikler ile finansal kaldirag orami artrmistir, Ornekteki isletmenin
yalnizea bir tane kiralama iglemi bulundugundan iglemin oran tizerindeki etkisi
simirh olmustur, Ancak kiralamay: fazlaca kullanan sirketler agisindan yeni
standardin gok daha 6nemli etkisi olmas1 beklenmektedir.

Finansman orany, kaynaklarin kendi igerisindeki oranini yani 6zkaynaklarin
yabanct kaynaklara oramim gostermektedir. Bu oranin 1’den biiylik olmasi

beklenmektedir. X sirketinin 6zkaynaginin yabanct kaynaklara orani oldukca
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yiiksektir fakat kiralama iglemlerine ait yiikiimliilitklerin bilangoya yansitilmasiyla
birlikte finansman oran1 28,99 dan 19,94’¢ gerilemistir.

Duran varlik 6zkaynak oram ise, isletmenin faaliyetlerini stirdiirebilmesi
icin uzun vadede ihtiya¢ duydugu duran varliklarin ne délglide 6zkaynaklarla
kargilandigim g@stermektedir. Kiraya konu olan varh@in duran varhklar igerisinde
raporfanmast, duran varlik 6zkaynak oranini kiigiik bir oranda artumaktadir. X
isletmesinde bu oran 0,063ten 0,078’¢ yikselmistir. Sermaye yogun olmayan,
finansman oram diigiik ve fazla kiralama iglemi yapan igletmelerde s6z konusu

oranin, yiiksek oranda artmas: beklenmelidir.

3.2.6.3. Faaliyet Oranlan

X igletmesinin  UFRS 16 Kiralamalar’t uygulamaya baglamasiyla
stoklarinda, ticari alacaklarinda ve ticari borglarinda bir degisiklik meydana
gelmedigi igin genel olarak faaliyet oranlarinda bir degisiklik olmamigtir. Yalnizca
aktif devir hizi, igletmenin kiraya konu olan varligi aktiflerinin i¢ine almasiyla

dnemsiz 6lciide azalmastr,

3.2.6.4. Karhihk Oranlan

UFRS 16 Kiralamalar standardinin nygulanmasiyla birlikte genel yonetim
giderlerinin azalmasi ve ancak faiz giderlerinin artmasi, karlihik oranlarinin bir
kismunin diismesine, bir kisminin yiikselmesine neden olmugtur, Kira tutarinin
tamamuimin (3.000.000 TL) genel yonetim gideri olarak raporlanmast yerine
amortisman giderinin (2.461.467,40 TL) genel yonetim gideri olarak raporlanmas:
nedeniyle finansman gideri oncesi karlilik oram 7,17’ den 7,36’ ya yiikselmistir.

Amortisman giderine (2.461.467,40 TL) ilave olarak, faiz giderinin
(1.023.807 TL) de kar veya zarar tablosuna yansitimast ile stirdiiriilen faaliyetler
vergi Oncest karlilik orani 6,93’den 6,76’ya ve dénem net karhlik oram 7,17°den

6,99°a diigmiistir,
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SONUC

Glintimtizde kiralama islemleri, nemli bir finansman kaynagi olarak yogun
olarak kullamilmaktadir. Kiralama islemlerinin yogun olarak kullanilmasi ve
faaliyet kiralamalarina iligkin yiikiimliliikierin kiracilarin finansal tablolarina
alinmasi yerine dipnotlarda agiklamiyor olmasi birgok igletmenin finansal
tablolarinin seffathigint ve glivenilirligini zedelemektedir. Uygulamadan kaldirilan
UMS 17 Kiralama Islemleri standards, kiralama islemlerini, kiracilar icin ayrt ayrt
siniflandirmakta ve finansal kiralama ve faaliyet kiralamast olarak ayirmaktadir.
Standart, finansal kiralama kapsamina giren kira islemlerine ait varliklart ve
ytikiimlliikleri finansal tablolara dahil ederken, faaliyet kiralamasi kapsamina
giren kiralama islemlerine ait varliklan ve yiikiimliilikleri finansal tablo disinda
birakarak, dipnotlarda agiklamaktaydi. Bu durum finansal tablo kullanicilarimin
isletmelere ait finansal tablolardan sagladig: bilgilerle dogru ve saglikli analiz
yapmasina engel teskil ediyordu. Bu aksakliklarin giderilmesi igin séz konusu
standardin yerini UFRS 16 Kiralamalar standardi alda,

UFRS 16 Kiralamalar standardi ile birlikte kiralama islemleri arasindaki
fark ortadan kaldirilmus, kiraci agisindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
tek bir smifta toplanmstir. Bu durum, faaliyet kiralamalarina ait varhklarin ve
yukiimbiltklerin de finansal tablolara alhmmasimi gerekli kilmigtir. Faaliyet
kiralamas: yapan birgok isletmenin yeni standardi uygulamaya baglamasi ile
birlikte, finansal durum tablolarindaki varhklarm ve yitkiimliliklerin artmasi séz
konusu olacakt.

UMS 17 Kiralama Islemleri'nin yiirtirliikten kalkmast ve UFRS 16
Kiralamalar standardinin ylirtirliige girmesi, finansal tablolarda daha gercege uygun
sunum ve finansal tablolar kullamlarak yapilan analizlerin daha dogru sonuglar
vermesini saglayacaktir.

UFRS 16 Kiralamalar ile UMS 17 Kiralama Islemleri standartlart arasinda,
finansal tablolarda sunumun yaninda, kiract tarafindan kiralama isleminin
muhasebelestirilmesinde de farkhiliklar bulunmaktadir. Eski standarda gore

kiralama islemleri kiracinin finansal durum tablosuna ahinirken kiraya konu olan
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varlifin gercege uygun degeri veya kira demelerinin bugiinkii degerinden diistik
olan1 {izerinden muhasebelestirilmekteydi. Yeni standarda gore ise bu segenek
kaldimlmsg, kiraya konu olan varhgm, sozlesmenin bagladigi tarihte heniiz
ddenmemis kira tutarinin bugiinkii deferi tizerinden muhasebelestirilmesi esas
alinmigtir. Ayrica yeni standart bir yilin altinda stzlesme siiresi olan ve diigiik
degerli olan kiralamalar igin bir istisna sunmus ve finansal tablolara yansitma
zorunlulugunu ortadan kaldumistir.

iki standart arasindaki farki analiz edebilmek icin olusturulan ek
uygulamada kiraci isletmenin, UMS 17 Kiralama Islemleri’ni uyguladigi finansal
durum tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu ile aym tablolarin UFRS 16
Kiralamalar’a gore diizenlenmis sonuglar, tablo kalemlerinin ylizdesel farki,
kalemlerin toplama ve hasilata oranlart ve finansal rasyolar karsifastirlmigtir, Bu
karsilastirma sonucunda, isletmenin aktif ve pasif toplaminda artis meydana geldigi
gorilmistir. Akfif hesaplar igerisinde dénen varliklarda Onemli bir degisim
olmazken, kisa vadeli yikiimliilitkklerin finansal tabloya ahinmasi isletmenin likidite
oranlarinin ve net isletme sermayesinin azalmasina neden olmustur. Kisa vadeli
yiiktimliitiiklerin yaninda uzun vadeli ylkt@imltlikler de artmus ve bu durum
isletmenin finansal kaldirag oranint da artirmistir. Kiralamaya konu olan varhgin
finansal tablolara alinmasi, duran varhklar artirmig ve faaliyet oranlan (aktif devir
hiz1) 6nemli dlglide olmasa da azalmistir. Faaliyet giderleri igerisindeki amortisman
ve faiz. giderlerinin ayrigmasy faaliyet giderlerini azaltirken, varliktaki artig
nedeniyle amortisman/titkkenme payindaki artig nedeniyle igletmenin vergi 6ncesi
karint sozlegmenin ilk yilt igin olumsuz etkilemistir.

UFRS 16 kapsaminda kiraya konu olan varlik, kiralayan isletme tarafindan
faaliyet kiralamast siniflandirilmasinda amortismana tabi tutulurken, kirac
tarafindan stz konusu olan varhin aktiflestirilmesi ve amortisman/tilkkenme pay1
ayiriyor olmasi, sz konusu varhigin iki kez amortismana tabi tutulmasina neden
olmaktadur.

UFRS 16 Kiralamalar genel olarak degerlendirildiginde, kiract agisindan
kiralamalarla ilgili aynmu ortadan kaldirarak, kiralama islemlerine konu olan

varliklarin finansal durum tablosunda varlik olarak ve kira ddemelerinin bugiinkii
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degerinin ylikiimlilik olarak sunulmasi, kar veya zarar ve diger kapsaml: gelir
tablosunda amortisman ve faiz giderlerinin ayn ayn gosterilmesi, gergege uygun
bilgilerin sunulmasina ve isletmelerin finansal durumunun daha dogru bir sekilde
yansitilmasina 6nemli katk: saglamistir.

Bu ¢alismada, yeni standardin etkilerinin degerlendirilmesi i¢in tahminlere
ve dngoriiye dayalt bir uygulama drnegi yaratilmistir. Bu 6rnedin sonuglar dikkate
alinirken, bu hususun da degerlendirilmesi ve isletmelerde birgok kiralama islemi
olmasi durumunda, etkilerinin ¢ok daha biiylik boyutlarda olabileceginin dikkate

alinmass Gnemlidir.
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